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Najomna zmluva €. 26/2017

uzatvorena podl'a ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej v texte ako ,,Zmluva’)

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo détu: SK83 5600 0000 0018 0034 7015
Variabilny symbol: 3180070120

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel™)

a

Najomca: WESTBROEK, s.r.o.
zastipeny: Johannes van der Blom, konatel’
sidlo: Visnova 16, 831 01 Bratislava
ICO: 25711 388

DIC: 2020227451

Bankové spojenie:

Cislo détu:

(d’alej v texte ako ,,Ndjomca™)

(Prenajimatel’ a Ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma zverenu do spravy nehnutel’nost, ktorej vlastnikom je
Hlavné mesto SR Bratislava v podiele 1/1, v k. 4. Vinohrady, okres Bratislava III, obec
Bratislava — Nové Mesto, evidovanu v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 39, a to stavbu so
supisnym c¢islom 2934 nachidzajicu sa na ViSiiove] ul. v Bratislave, postavenui na
pozemku registra ,,C* KN parcelné ¢islo 5930/6 (d’alej v texte ako ,,Stavba™).

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechiva

N4jomcovi do odplatného uzivania, na ucel opisany v bode 3. tohto clanku tejto
2

W

Zmluvy, kancelarsky priestor €. 215, o vymere podlahovej plochy 37,2 m
nachéadzajuci sa na 1. poschodi stavby (d’alej v texte ako ,,Predmet ndjmu‘‘) a Nijomca
sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi za uZivanie Predmetu ndjmu riadne a v€as njjomné
v zmysle Clinku 3 tejto Zmluvy. Vzhladom na to, Ze Predmet nijmu je technicky
spojeny so stavbou so supisnym ¢islom 3357 postavenou na pozemku parc. €. 5930/5,
ktord je vo vlastnictve N4jomcu, nebude Prenajimatel’ poskytovat’ Ndjomcovi Ziadne
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sluzby spojené sniajmom (teplo, voda, elektrickd energia apod.), kedZe tie si
zabezpecuje Ndjomca sam.

Utelom najmu je uZivanie Predmetu nijmu ako kancelarie.

N4jomca je opravneny a sucasne aj povinny uZivat Predmet nijmu v silade s icelom
najmu podla tejto Zmluvy, a to spdsobom a v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve.
N4jomca prehlasuje, Ze bol obozniameny s Predmetom najmu a preberd ho v stave
v akom sa nachadza, bez vyhrad.

N4jom Predmetu nijmu a vySka ndjomného podla tejto Zmluvy boli schvéilené na
16. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto
Uznesenim ¢. 16/22 zo dna 16.12.2016, ako pripad hodny osobitného zretela podla
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

Clanok 2
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urcitd 10 rokov odo diia t¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 3
Vyska najomného a dhrady za sluzby spojené s nijmom

Vyska najomného za Predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuti v sume
100 € (slovom: sto eur)/m?/rok (d’alej len ,,ndjomné*). Ro¢né platba ndjomného je spolu
vo vyske 3.720 € (slovom: tritisicsedemstodvadsat’ eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomné bude Nijomca uhradzat’ Stvrtrocne, vzdy do
5. dia druhého mesiaca prisluSného Stvrtroka, a to v prospech uc¢tu prenajimatel’a
uvedeného v zdhlavi tejto Zmluvy, s pouZitim variabilného symbolu uvedeného
v zdhlavi tejto Zmluvy. Stvrtroéna splatka nijomného bude vo vyske 930 € (slovom:
devat'stotridsat’ eur).

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia niajomného formou
pisomného ozndmenia o zvySeni njjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od urovne
inflacie jedenkrat rocne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficidlne vyhldsend Statistickym tdradom SR, a to od 01.janudra nasledujiiceho
roka.

Za den thrady najomného sa povazuje den, kedy bolo ndjjomné v plnej vyske pripisané
na ucet Prenajimatel’a.

Ak Néjomca neuhradi v stanovenej lehote ndjomné, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Vzhl'adom na to, Ze N4jomca aktudlne uZiva Predmet nijmu a fakticky stav Predmetu
nijmu je mu dobre znamy, tak k fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu
neddjde.

N4jomca prehlasuje, Ze na Predmete ndjmu nie sd Ziadne zjavné vady, ktoré by branili
uzivaniu Predmetu ndjmu na dohodnuty tcel, alebo by ho akymkol'vek spdsobom mohli
obmedzovat’ v uZivani Predmetu ngjmu.
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Clanok 5
UZivanie Predmetu najmu

N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu len v sulade s pravnymi predpismi a
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajicich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi. Nijomca
zodpoveda aj za bezpeCnost’ aochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla
prisluSnych predpisov.

Nijomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebiCov a zariadeni nainStalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch
v zmysle privnych predpisov platnych v SR ako aj v zmysle STN 33 1610
v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je povinny na zaklade
poziadavky povereného pracovnika prenajimatela predloZit’ zapis alebo képiu zépisu z
tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.

Nijomca sa zavédzuje spristupnit’ Predmet nijmu Prenajimatelovi v zmysle ¢lanku 6
bodu 2. tejto Zmluvy. Pre pripad hroziacej Skody ma Prenajimatel’ pravo vstupu do
Predmetu ndjmu, o com bezodkladne informuje Najomcu.

Vsetky udpravy a zmeny urobené na Predmete ndjmu su pripustné len na zéaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca bude zndsat vSetky
naklady vyplyvajice zo zmien na Predmete nijmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky
vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto sihlasu pozadovat
protihodnotu toho o ¢o sa hodnota Predmetu nijmu zvySila, ¢o potvrdzuje svojim
podpisom na tejto Zmluve. PorusSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné
porusSenie tejto Zmluvy.

N4jomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vzniknd v dosledku alebo v stvislosti so
zmenami na Predmete nijmu uskutocnenymi Nijomcom, alebo uskuto¢nenymi inymi
osobami v jeho mene.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat beZznu
udrzbu Predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beZnu ddrZbu sa povaZuji opravy a udrzba
Predmetu ndjmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa Ndjomca nepostara
o vCasné vykonanie drobnych oprav a beznej idrzby Predmetu nijmu, ma Prenajimatel’
pravo tak urobit’ sdm alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a poZzadovat od
N4jomcu ndhradu primerane a uc¢elne vynaloZenych nakladov.

Nijomca je povinny Predmet nidjmu na svoje naklady udrZiavat' v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie a icel a je povinny uhrddzat’ vSetky néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré si vo vlastnictve
N4jomcu, vykondva Ndjomca na svoje niklady.

Néjomca je povinny odstranit’ vSetky zdvady a Skody v/na Predmete nijmu, ktoré
sposobil Néajomca, jeho zistupcovia, zamestnanci, zdkaznici, splnomocnenci,
podnijomnici alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pradvo zavady a
poskodenia odstrdnit’ a poZadovat od Nijomcu ndhradu tucelne a preukazatelne
vynaloZenych nékladov.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.
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Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat’ kontroly v Predmete ndjmu a za tymto tcelom
vstupovat’ do Predmetu ndjmu, a to po predchiddzajicom oznameni terminu kontroly
N4jomcovi a v jeho pritomnosti.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania nijmu vykonavat' stavebné zasahy a
stavebné upravy Predmetu ndjmu nevyhnutné pre riadnu ddrzbu, prevadzku a vyuZitie
Predmetu nijmu, ako aj vSetky stavebné zdsahy a stavebné tpravy nevyhnutné pre
zabranenie vzniku $§kdd alebo pre odstranenie tychto §kod.

Né4jomca je povinny uZivat Predmet nijmu na dohodnuty Utel ndjmu v sdlade
s platnymi prdvnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Nijomca je povinny pocinat si v Predmete nijmu tak, aby na Predmete niajmu
Prenajimatel’ovi nevznikali Skody a stiCasne hroziace Skody odvracat’.

Nijomca je oprdvneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez osobitného
pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Nijomca nie je opravneny postipit’ akékol'vek pohladdvky voci Prenajimatelovi na
tretiu osobu.

Clanok 7
Skonéenie najmu

N4jom podl’a tejto Zmluvy konci:

1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu;

1.2. dohodou zmluvnych stran;

1.3. odstipenim od Zmluvy v stlade s bodom 2. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny od Zmluvy odstipit’ jednostrannym pravnym tkonom podl'a
ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, najmd ak Nijomca
vykonal stavebné zasahy v/na Predmete ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s touto Zmluvou.

Skoncenim najmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost Nijomcu zaplatit
pomernu ¢ast’ Ndjomného ani pravo Prenajimatel’a na nahradu Skody.

Néjomca sa zavizuje vratit Predmet nijmu Prenajimatelovi ku dnu skonéenia najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vypratany.
V pripade skoncenia nijmu odstipenim od zmluvy je Najomca povinny vypratat
Predmet ndjmu v lehote 15 dni odo dita doruc¢enia odstipenia Ndjomcovi.

Ak Nijomca nebude v zmysle dohodnutych ustanoveni Zmluvy riadne a vcas platit
nijjomné a dhrady za sluzby spojené s nijmom, dava sihlas k tomu, aby si Prenajimatel’
po uplynuti vypovednej lehoty bez sidneho rozhodnutia prenajaty Predmet ndjmu
spristupnil, a veci nachadzajice sa v nom uskladnil na ndklady N4jomcu po dobu 2
mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade, Ze si Najomca veci Vv tejto
lehote nevyzdvihne, ddva sihlas k tomu, aby Prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval
bez naroku na akuikol'vek nahradu. Pripadné Skody vzniknuté z titulu uskladnenia resp.
likvidacie veci znaSa v plnom rozsahu N4jomca.

Néjomca déava tiez Prenajimatelovi sidhlas k tomu, aby si bez sidneho rozhodnutia
spristupnil Predmet nadjmu v pripade akéhokol'vek skoncenia nijmu, ak Najomca tento
priestor dobrovol'ne neodovzdéa Prenajimatel’ovi.

Clanok 8
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo
N4jomcu budd vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za
riadne dorucené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej
postovej zasielky na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedend ako adresa sidla v zahlavi
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tejto Zmluvy, resp. na takd adresu, ktord zmluvnd strana ozndmila prostrednictvom
pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

Pisomnosti sa povaZzuji za dorucené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje denni odmietnutia prevzatia oznamenia adresitom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese urenej na dorucovanie a zésielku si do troch (3) dni
od jej uloZenia na poste alebo odo dila oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o netispeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’
sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Zmluva nadobuda G¢innost prvym diom najbliz§ie nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po jej zverejneni v silade s ustanovenim § 47a ods. 2
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vylu¢ne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. on4me a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavdznymi
pravnymi predpismi.
V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaZe alebo neskor stane neplatnym,
netd¢innym alebo neaplikovateI'nym, platnost’ a vykonatelnost” ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy zostava nedotknutd, platna a icinna. Zmluvné strany sa zavizuji dohodou
nahradit neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamySlanému ucelu neplatného alebo
netc¢inného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo
dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.
Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia
obdrzi Prenajimatel’ a jedno (1) vyhotovenie Najomca.
Stcast'ou zmluvy sd nasledovné prilohy:

- priloha €. 1 - vypis zuzneseni zo 16. zasadnutia miestneho zastupitel'stva

mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto zo dna 16.12.2016

Zmluvné strany, ako ucCastnici pravneho ukonu vyhlasujui, Ze tito Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
sucasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran su dostatocne urcité, zrozumitelné
a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna 15.02.2017 V Bratislave dna 13.01.2017

Prenajimatel”: N4jomca:

Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Mr J. van der Blom, v. r.
starosta konatel
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priloha €. 1

MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

VYPIS Z UZNESENI
z 16. zasadnutia
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
konaného dia 16. decembra 2016

Miestne zastupitel'stvo prerokovalo:

25. Navrh na prenajom kancelarskeho priestoru ¢. 215, na 1. poschodi stavby - stpisné ¢islo 2934, postavenej na
pozemku registra ,C* KN parc. & 5930/6 - kotolna Visiova, vk.i. Vinohrady, pre spolo¢nost
WESTBROEK, s.r.o0., so sidlom Visnova 16, 831 01 Bratislava
Uznesenie 16/22

Po prerokovani programu rokovania miestne zastupitel'stvo prijalo k bodom ¢&. 1- 43 nasledovné
uznesenia :
16/22 Miestne zastupitel’stvo

schvaluje

prenajom kancelarskeho priestoru ¢. 215 o vymere 37,2 m’, nachadzajiceho sa na 1. poschodi stavby -

sapisné Cislo 2934 — kotolia Vidiova, postavenej na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 5930/6, v k.u.

Vinohrady

; na dobu uréita 10 rokov odo dita G¢innosti zmluvy; pre ndjomcu - spolo¢nost WESTBROEK, s.r.0., so

sidlom Visfiova 16, Bratislava, ICO: 35 711 388

; ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov

; z dévodu, ze:

- pristup k tomuto kancelarskemu priestoru je mozny len cez budovu, ktora je vo vylu¢nom vlastnictve
ndjomcu - supisné ¢islo 3357 postavent na pozemku parc. ¢. 5930/5 a tento kancelarsky priestor je
neoddelitel'ne spojeny s kancelarskymi priestormi vo vlastnictve najomcu,

- ndjomca uziva tento kancelarsky priestor dlhodobo od roku 1999, na vlastné ndklady ho udrziava
ariadne a v&as si plni svoje zaviizky vo¢i mestskej Casti v zmysle uzatvorenej ndjomnej zmluvy

; a to za ndgjomné vo vyske: 100 €/m?/rok

; s podmienkami:

- najomna zmluva bude najomcom podpisand v lehote 30 dni od schvélenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve; v pripade, ak najomna zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisang,
uznesenie straca platnost’

- ndjomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez osobitného pisomného suhlasu
prenajimatela z dovodu, Ze pristup do predmetu ndjmu je mozny len cez budovu vo vyluénom
vlastnictve nadjomcu a tento tito budovu dlhodobo prenajima

- bez pripomienok
Hlasovanie Za: 16
Proti: 0 Mgr. Rudolf Kusy
Zdrzali I starosta
sa:

Sprévnost vypisu uznesenia overend na Oddeleni organizatnom a evidencie obyvatel'ov Miestneho uradu
Bratislava-Nové Mesto diia 21.12.2016.

Ing. Libuse Jamnicka
referent oddelenia
orgamzacriého a evidencie obyvateloy
Miestneho tradu Bratislava-Nové Mesto
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