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Zmluva o najme bytu ¢& 348/2018

uzatvorend pod/a ust. § 685 a nasl. Obcdanskeho zékonnika

Prenajimatel’: Mestské ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
so sidlom: Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

ICO: 00 603 317

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

¢islo actu: SK 83 5600 000 000 1800347015

variabilny symbol: 3180060120

(d’alej v texte ako ,,prenajimate/™)

Najomca: Marian Kohn
narodeny:

trvale bytom:

variabilny symbol

(d’alej v texte ako ,,ndjomca*)

Preambula

Prenajimatel’ vystavuje tato nadjomnd zmluvu najomcovi po umrti jeho starého otca
FrantiSka Bozsiho, pricom konstatuje prechod najmu bytu ku diu Umrtia a to diha 17.07.2018.

Clanok .
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt ¢. 14 prvej kategdrie na Kukuc¢inovej
8 v Bratislave a najomca sa za jeho uzivanie zavézuje platit’ najomné a Ghrady za sluzby
spojené s uZivanim bytu.

2. Podrobny opis bytu a jeho stavu a opis jeho prisluSenstva sa nachddza v Prilohe €. 1 tejto
zmluvy — evidenénom liste pre vypocet najomného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu

3. Najomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne
a riadne pozivat’ sluzby spojené s najmom

4. Prenajimatel’ bude poskytovat' k bytu nasledovné sluzby spojené s ndjmom: teplo na
vykurovanie, teplo na ohrev TUV, osvetlenie spoloénych priestorov, vodné a sto¢né,
odvod zrazkovej vody, odvoz odpadu, (dalej v texte ako ,,sluzby spojené s najmom®).
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Clanok I1.
Rozsah, Uéel uzivania

1. N&jomca je opravneny uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

2. Vinom rozsahu, ako na byvanie, mozno byt uZivat len po pisomnom suhlase
prenajimatela. V pripade poruSenia Gc¢elu uZivania bytu najomcom, je prenajimatel
opravneny dat’ ngjomcovi vypoved’ z ndjmu podrla ust. § 711, ods. 1 pism. g) Obcianskeho
zakonnika, a to aj v pripade, Ze tato povinnost’ porusilo osoba, ktora s nim Zije v spolocnej
domacnosti.

3. Najomcovi bytu a osobadm, ktoré s ndjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, svedéi pravo
uzivat' byt a pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu. TaktieZ im sved¢i pravo
pozivat’ plnenia /sluzby/, ktorych poskytovanie je spojené s pravom uzivania bytu.

Clanok I11.
Doba najmu

N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, a to odo dna ucinnosti tejto zmluvy

Clanok IV.
Vyska a spbsob platenia ndjomneho a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu

1. Vyska ndjomného sa vypocita podra Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien ndjomného, v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008,
ako aj opatrenia 01/R/2011, v zneni neskorSich predpisov.

2. Najomca je povinny po celd dobu trvania najmu uhradzat’ nagjomné a zalohové platby za
sluzby spojené s uZivanim bytu vsulade s Prilohou ¢. 1 ktejto zmluve, a to vzdy
najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatel’ovi, pricom tieto je
povinny uhradzat’ spolu, a to bud’ poStovou poukazkou, alebo bezhotovostnym bankovym
prevodom na Ucet prenajimatel’a s ozna¢enym variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto zmluvy, resp. osobne do pokladne - Miestneho Uradu prenajimatela na Junackej ulici
¢. 1 v Bratislave.

3. Preplatok z celoro¢ného vyud¢tovania za sluzby spojené s uZivanim bytu, prenajimatel
najomcovi vyplati do 30 dni odo dia dorucenia roéného vyuctovania za sluzby spojené
S uZivanim bytu najomcovi.

4. Nedoplatok z celoro¢ného vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny uhradit’ na Gcet prenajimatela s oznacenim variabilného symbolu uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, v lehote najneskér do 30 dni odo dia dorucéenia ro¢ného vyuctovania
za sluZzby spojené s uzivanim bytu nadjomcovi.

5. Pokial’ sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. s platenim nedoplatku z ro¢ného vyuétovania za
sluzby spojené s uzivanim bytu, o viac ako 5 dni po ich splatnosti, je najomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zdkonny poplatok z omeSkania za kazdy aj zacaty den
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omeskania.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného, ak sa zmenia skuto¢nosti
pre urcenie jeho vysky, alebo na zaklade zmeny danej osobitnym predpisom.

Zmenu vySky zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel
opravneny jednostranne vykonat' aj ak je na to iny dbvod, napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluZieb, zvySenie ceny poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu a
pod..

Vysku najomného a vysku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom je
prenajimatel’ opravneny zmenit' od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo na vykonanie tejto zmeny.

N&jomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohradavky voci prenajimatelovi na tretiu
0sobu.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy budi
vykonavat v stlade s Obc¢ianskym zédkonnikom.

N&jomca je povinny byt udrZiavat’ v stave spésobilom k riadnemu uZivaniu a po ukonéeni
najmu byt protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v riadnom stave zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu a vypratany.

Né&jomca je povinny byt a jeho okolie udrziavat’ v ¢istote a poriadku.

Drobné opravy Vv byte slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou,
v sulade s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, uhradza najomca.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a je povinny prenajimatelovi umoznit’ vstup do bytu
za tymto Gcelom, ako aj za ucelom dezinsekcie bytu atechnickej kontroly bytu
vV nevyhnutnom rozsahu.

Najomca je povinny strpiet’ kontroly prenajimatela za G¢elom kontroly sp6sobu a rozsahu
uzivania bytu ndgjomcom a je povinny mu umoznit’ tieto kontroly najneskor v lehote 1 dia
odo dna poZiadania zo strany prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody,
pricom postac¢i aj podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do bytu. Za tymto
ucelom bude mat” prenajimatel’ jedno vyhotovenie kIacov, ktoré budd uloZené
v zapecatenej obalke u prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat' bez pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne
stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte, a to ani na vlastné naklady. Ndjomca sa zavazuje
vietky pisomne odsuhlasené Upravy zo strany prenajimatela v byte ohlasit
prenajimatel’ovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom drade, predloZit
rozhodnutie stavebného dradu. Akékol'vek stavebné Upravy, investicie a pod. do bytu, na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, vykonané najomcom, budld bez naroku
najomcu na ich ndhradu voci prenajimatelovi a ndjomca nebude opravneny, po skonéeni
najmu, pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysi s ¢im
ndjomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj vyslovny suhlas. V pripade, ak najomca
vykonana uvedené zmeny s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, prenajimatel’ od najomcu
nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi pocet 0sdb Zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti a pri jeho zvySeni / znizeni tato skuto¢nost’, najneskor v lehote do
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5 dni odo dna jej vzniku oznamit’ a pisomne dorucit’ toto ozndmenie oddeleniu vnutornej
spravy, spravy bytov a nebytovych priestorov Miestneho Uradu prenajimatela.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte, resp. bytovom
dome s&m, alebo ti, ktori s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti, ako aj nahradit’ v3etky
Skody spbsobené ndjomcom, osobami Zijacimi snim v spolo¢nej domacnosti, resp.
akymikol'vek tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do bytového domu, v ktorom sa byt
nachadza, a to nie len Skody na/v byte, ale aj v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza
(napr. spoloc¢né priestory, spolo¢né zariadenia a pod.).

N&jomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu, pripadne vypozZi¢ky, vylu¢ne po
predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatera.

N4jomca je povinny dodrZiavat a samostatne zabezpecit' vSetky povinnosti v oblasti
poziarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca je opravneny dat’ byt, ako aj jeho vnutorné zariadenia a svoj majetok, poistit’ na
vlastné naklady.

Clanok VI.
Skon¢enie zmluvy

N&jomnu zmluvu je mozné ukong¢it’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

N&jomnu zmluvu je mozné ukon¢it’ aj jednostranne vypovedou:

a) najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu;

b) prenajimatel’ je opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujliceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Né&jomca vyhlasuje, Ze rozhodnou adresou pre doru¢ovanie pisomnosti, je adresa uvedena

v zahlavi tejto zmluvy.

Skonéenim nadjmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost ndjomcu zaplatit’

pomernd cast' najomného, Ghrad za sluzby spojené suzivanim bytu aich pripadné

vyUcétovanie, ako aj pravo prenajimatela na nahradu Skody, ¢i poplatku z omeskania.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obg¢ianskeho
zakonnika.

Najomca v zmysle zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zékonov v plathom zneni dava svoj suhlas prenajimatel’ovi so spracovanim
svojich osobnych Udajov rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého bydliska na
vymedzeny (c¢el — uzatvorenie zmluvy o najme bytu a to po dobu platnosti a Gc¢innosti tejto
zmluvy a 20 rokov po jej platnosti a G¢innosti. Zaroven berie na vedomie, Ze Udaje v rozsahu
meno, priezvisko sU povinne zverejiovanymi Gdajmi podra zdkona ¢&. ¢ 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon o slobode
informacii). Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite pocas existencie zavazku vzniknutého zo zmluvy,
najmenej viak pocas piatich rokov od nadobudnutia U¢innosti zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch kazdy so silou origindlu, pricom
prenajimatel’ si ponecha Styri rovnopisy a najomca jeden rovnopis tejto zmluvy.



4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobida dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 5a zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov Vv zneni neskorSich predpisov v stlade s ustanovenim § 47a Obc¢ianskeho
zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich pravd, vaznu aslobodni volu anebola dojednana v tiesni ani za jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu zmluvu potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

Priloha ¢. 1 — Evidenény list

V Bratislave, dna 18.12.2018 V Bratislave, dna 14.11.2018
za prenajimatela: za ndjomcu:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Marian Kohn, v. r.
starosta



EVIDENCNY

LIS

T

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK Kohn Marian

ADRESA
Cislo domu:

83103

14

Bratislava, Kukucinova 8
0985008 Cislo bytu:

Spos.plat.:

Ink.¢islo

Var.symbol:

3180060120

UDAJE O BYTE

Kategéria: 1
Podlazie : 5

Vykurovanie:ustredne kurenie

VySka miestnosti:

2.65

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDLI'AJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytné& mies. 14.00 Kuchyna

11.00 Ostat.pl. 7.76 VYKUROVANIE 62.76
Obytna mies. 21.00 Predsien 9.00 OBYT.+VEDL. 55.00
———————————————————————————————————— CELKOVA 62.76
SPOLU 35.00 20.00
SPOLUBYVAJUCI
Vztah Meno
brat (sestra) Kohn David
otec (matka) Kohnova Kvetoslava
Pocet ¢lenov domdcnosti celkom: 1 Pocet osob pre sluzby: 3.00
OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesaéne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE rodne
Kuchynska linka 1.00 Eur
Sporék, varic 1.00 Eur
Vstavana skrina 1.26 Eur
Meracie a regul.zariadenie 1.26 Eur
CELKOM mesacne 4.52 Eur
CELKOM rocne 54.19 Eur ZNIZENIE CELKOM 0.00 Eur
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY
Néjom za obytnd plochu mes. 39.27 Eur Teplo na vykurovanie 70.00 Eur
Najom za vedlaj.plochu mes. 10.48 Eur Teplo na ohrev TOV 20.00 Eur
Ro¢ny na&jom za plochu 597.00 Eur Vodné a stocéné 22.00 Eur
Sadzba za zak.zar.bytu 203.94 Eur Vytah 4.00 Eur
Sadzba za ost.zar.bytu 54.19 Eur Osvetlenie spol.priestorov 1.00 Eur
Zniz.za chyb.vybavenie 0.00 Eur Odpad 11.00 Eur
ROCNA UHRADA 855.14 Eur Zrazkova voda 0.74 Eur
MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 71.26 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 200.00 Eur
Datum platnosti od 01.01.2019 Datum spracovania 14.11.2018
Spracovala: Jana Polivkovéa, kanc. 721
e-mail: jana.polivkova@banm.sk

T: 02/49 253 255
IBAN:
VS: 3180060120

SK83 5600 C000 0018 0034 7015 - uhrady najom bytu

priloha €. 1
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