Najomna zmluva UEZ &. 296/2022

Z 2022 - 281

uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimatel:

Nazov: Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto
Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK08 5600 0000 0018 0034 7007

Variabilny symbol: 2233621 Specificky symbol : 2229622
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta mestskej ¢asti

(dalej v texte ako ,prenajimatel*)

a
Ndjomca:
Nazov : TESAKO a.s.
Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 81102 Bratislava
ICO: 33650901
Bankové spojenie: J&T Banka, a.s.
Cislo uctu: 1200007383/8320
Zastupeny: Mgr. Vladislav Beka - predseda predstavenstva
JUDr. Michal Bohunicky - ¢len predstavenstva
Zapisany v: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Sro, vlozka ¢. 105158/B
(dalej v texte ako ,,najomca“)
(prenajimatel a ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik“), Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v
zneni dodatkov €. 1, 2 a 3 (dalej len ,,Zasady”) ndjomnu zmluvu (dalej len ,,najomna zmluva“* alebo len

»Zmluva“)

CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky a

pravnickd osoba, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnud pravnu subjektivitu a
spOsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej
vyplyvajuce.

Ndjomca je pravnickd osoba, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu

subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit

si zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel je sprdvcom pozemku registra :

- “C" KN parcelné ¢islo ¢. 15123/224, o vymere 25 m2, druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie, v k.U. Nové-Mesto, evidované na LV ¢. 2382, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve
hlavhého mesta SR Bratislavy, na zaklade Protokolu &. 2/1996 o zvereni nehnutelného
majetku hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,pozemok*, alebo aj ,,predmet najmu*).

Najomné podla tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitelstva Bratislava -

Nové Mesto ¢. 27/22 zo dna 11.09.2018, ktorym miestne zastupitelstvo schvalilo Zasady

prenajimania stavieb, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava
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- Nové Mesto a zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou (dalej len ,Zasady“),
ktorych plné a novelizované znenie bolo vyhlasené v sulade s uznesenim Miestneho zastupitelstva
Bratislava - Nové Mesto ¢. 35/11 zo dra 08.02.2022.

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom pozemku Specifikovaného v €l. I. bod 3 zmluvy.

2. Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou odplatne prenechdva ndjomcovi na docasné uzivanie za
Ucelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve predmet najmu a najomca predmet ndjmu do
docdasného uzivania preberd. Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy a zaplatit prenajimatelovi ndjomné podla ¢l. IV. zmluvy.

CLANOK III.

UCEL NAJIMU, SPOSOB A ROZSAH UZiVANIA PREDMETU NAJMU

=

Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 3 zmluvy za Ucelom
majetkovopravneho vysporiadania ndjomcu ako vlastnika postavenej stavby — ¢erpacej stanice
odpadovych vod, umiestnenej na predmete najmu. Ndjomca je opravneny a sucasne aj povinny
uzivat predmet najmu v sulade s Ucelom najmu podla zmluvy, a to spdésobom a v rozsahu
stanovenom v zmluve. Predmet najmu nebude vyuZity na podporu alebo propagaciu hnuti
smerujucich k potlacaniu zakladnych prdv a slobod, prejavov extrémizmu, nésilia, a rovnako ani
na cinnost odporujicu dobrym mravom. Porusenie ustanoveni tohto bodu zmluvy sa bude
povazovat za hrubé porusenie zmluvy.

Dohodnuty ucel ndjmu mobze najomca menit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

CLANOK IV.
NAJOMNE A JEHO SPLATNOST

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 25€/m2/rok, t.j. celkom vo vyske 625 €/ roéne.
Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté ro¢né ndjomné za prislusny kalendarny rok na bankovy
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vidy v termine do 31.05. prislusného
kalendarneho roka (splatnost), aj bez osobitného vyzvania prenajimatelom, pricom pri platbe
uvedie variabilny symbol, ktorym je &islo zmluvy uvedené v zahlavi tejto zmluvy (UEZ &.). V
pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie,
ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca uUhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uUhradou pokryté, opriavneny urcit prenajimatel sam;
prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne a po prvykrat v roku 2024, do terminu splatnosti
najomného, vysku ndjomného dohodnutého vzmluve, o vySku miery inflacie stanovenej
Statistickym uUradom SR za bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok a zverejnend
Statistickym Gradom SR v janudri nasledujiceho roka. Zvy$enie ndjomného prenajimatel oznami
najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
Zvysené najomné je ndjomca povinny platit v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v
zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a najomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch riadne a
vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy
aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost ndjomcu platit Uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.



CLANOK V.
DOBA NAJMU

Najom sa uzatvara na dobu urciti odo dria 01.01.2023 do 31.12.2027. Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obciansky zakonnik sa vylucuje.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny pre Ucely dojednané v ¢l. lll. tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavazuje:

a) umoznit ndjomcovi vstup do predmetu najmu,

b) zdrziat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani predmetu ndjmu v stlade
s touto zmluvou,

c) oznamit ndjomcovi Udaje o jemu zndmych vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach
zataZujucich predmet najmu.

3. Prenajimatel alebo nim povereny zastupca je opravneny za pritomnosti ndjomcu kedykolvek
vstupit na pozemok za Géelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu podla dohodnutych
podmienok.

4. Ndajomca podpisom tejto zmluvy deklaruje, ze predmet najmu mu bol odovzdany v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a Ucel a v tomto stave ho prebera.

5. N&jomca sa zavazuje:

a) vyuzivat predmet najmu vyluéne v sulade s Gcelom tejto zmluvy a je povinny sa of riadne
starat,

b) umozZnit prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a na
poZiadanie prenajimatela umoznit mu vstup na predmet najmu,

c) bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ku ktorej doslo po
uzatvoreni najomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikdcie ndjomcu (napr. nazvu, sidla,
bankového spojenia a pod.),

d) nedopustit na predmete najmu vznik skladky odpadu, a ak aj napriek tomu skladka odpadu
na predmete ndjmu vznikne, zavazuje sa ju bezodkladne odstranit na vlastné naklady,

e) uhréadzat prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v termine dohodnutom v €l. IV. tejto zmluvy,

f)  nedat predmet najmu do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

g) akékolvek oplotenie pozemku vykonat az po predloZeni navrhu prenajimatelovi a jeho
suhlase s oplotenim; bez takéhoto suhlasu prenajimatela, nie je ndjomca opravneny
pozemok oplotit.

6. Najomca sa zavdzuje po cell dobu trvania najmu riadit platnymi vSeobecne zdviznymi
nariadeniami hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, tykajacimi
sa hajma:

a) dodrziavania Cistoty a poriadku v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto,
b) nakladania s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tuzemi hlavného
mesta SR Bratislavy.

7. Vsetky Upravy a zmeny urobené v predmete najmu su pripustné len na zaklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela a pri dodrZani prislusnych platnych prdvnych predpisov a
technickych noriem.

8. Akékolvek stavebné Uupravy, ktoré ndjomca vykond na predmete najmu, so suhlasom
prenajimatela, pripadne akékolvek iné investicie zo strany ndjomcu, po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela pocas trvania zmluvy, sa stani majetkom prenajimatela po ich
zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich Uhradu, na zdklade vyslovného stuhlasu ndjomcu.
Najomca bude znasat vsetky naklady vyplyvajlice zo zmien na predmete najmu, o ktoré poziadal,
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ako aj vsetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu
pozadovat ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o potvrdzuje
svojim vyslovnym suhlasom, podpisom na zmluve. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
hrubé porusenie tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondéi

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) odstlupenim,
c) vypovedou.

2. Kazdd zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou, a to:
a) prenajimatel

- ak, ndjomca neuhradi splatné ndjomné v lehote dohodnutej v ¢lanku IV. tejto zmluvy
a neuhradi splatné ndjomné ani v dodatocnej lehote 10 dni odo dria dorucenia pisomnej
vyzvy ndjomcovi,

- ak bude ndjomca uzivat predmet ndjmu bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatela na
iny Ucel nez je Ucel dohodnuty v tejto zmluve a nevykona napravu v lehote 10 dni odo
dna dorucenia pisomnej vyzvy najomcovi,

b) najomca bez udania dévodu.

3. Vypovedna doba pri vypovedi podla ods. 2 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynut od prvého
dria kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

4. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit v pripadoch opakovaného alebo hrubého
porusenia povinnosti zo strany ndjomcu uvedenych v ¢lanku Ill. bodu 1, ¢lanku VI. bodov 5 az 8
zmluvy a nevykonania ndpravy ani v dodatocnej lehote 10 dni odo dria doruéenia pisomnej vyzvy
najomcovi. U¢inky odsttpenia od zmluvy nastavaju dorué¢enim pisomného ozndmenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

5. Ak ddjde k ukonéeniu najomnej zmluvy podla bodu 1. tohto €lanku zmluvy, je ndjomca povinny
driom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat predmet ndjmu, uviest ho do povodného stavu a
odovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatefom nedohodli inak. Ndjomca je povinny po
skonceni V pripade, Ze nepride k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, je
prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do povodného stavu na naklady a riziko ndjomcu.
Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku ma prenajimatel pravo pozadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 10 Eur za kazdy aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom
sa ma predmet najmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca sa stucasne zmluvnl pokutu podla
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej vyzvy, v lehote
splatnosti stanovenej vyzvou, najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi skodu
spbsobenu nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za
uzivanie predmetu najmu vo vyske najomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.

6. Zmluvné strany sa zéroven dohodli, Ze ku driu zaniku tejto zmluvy nie si povinné vrétit si
spotrebované plnenia.

CLANOK VIII.
DORUCOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo ndjomcu budu
vyhotovené v slovenskom jazyku a povaZzuju sa za riadne dorucené, ak sa dorucia osobne,
prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej postovej zasielky, druhej zmluvnej strane, na adresu



zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy, resp. na taku adresu,
ktord zmluvnd strana ozndmila prostrednictvom pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

2. Pisomnost sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za deni doruéenia
sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty
na adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo odo
dria oznamenia kuriérskej spolocnosti o neulspesnom dorucovani nevyzdvihne, povaZzuje sa
posledny den tejto lehoty za denl dorucenia, i ked sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu
nedozvedel. Ak bola zasielka vratena odosielatelovi ako nedorucitelna najma preto, Zze nebolo
mozné adresata zastihnut na adrese sidla a jeho ind adresa nie je odosielatelovi znama, a teda nie
je mozné pisomnost dorucit, pisomnost sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucéenej
zasielky za dorucend, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost diom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informdacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2.  Zmena tejto zmluvy je moZna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme pisomného
oCislovaného dodatku.

3. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavizuju dodatkom k tejto zmluve nahradit neplatné alebo netcinné
ustanovenie ustanovenim platnym alebo G¢innym znenim, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda povodne
zamyslanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucéinného. Do uzavretia takéhoto dodatku
plati zodpovedajica prdvna Uprava vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

5. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych po podpise zmluvnymi stranami Prenajimatel
dostane 4 rovnopisy a Ndjomca 1 rovnopis.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluvu uzatvorili
dobrovolne, ich prejavy véle su slobodné, urcité, vazne a zrozumitelné a nebola uzavretd v tiesni,
pod natlakom a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s obsahom zmluvy ju
vlastnorucne podpisali.
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V Bratislave dna 8.11.2022 V Bratislave dria 10.11.2022

Prenajimatel: Najomca:

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto TESAKO, a.s.

Mgr. Rudolf Kusy Mgr. Vladislav Beka - predseda predstavenstva
Starosta JUDr. Michal Bohunicky - ¢len predstavenstva



