Najomna zmluva ¢. 88/2012 k najmu bytu

uzavreta v silade so zikonom ¢. 189/1992 Zb. o iprave niektorych pomerov stvisiacich

s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov a v silade
s prisluSnym ustanovenim Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto
so sidlom: Junéacka ul. &. 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

ICO: 00 603 317

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uctu: 1800347015/5600

variabilny symbol: 3180060120

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca : Agentura LUPO, s.r.o
Sidlo : Cigelska ¢. 10/7613
831 06 Bratislava
ICO: 35876 425
Zastupeny : Jaroslav Duna, konatel spolo¢nosti

Nerudova &. 1651
530 02 Pardubice

Bankové spojenie :

Cislo ugtu : :

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 30741/B
( dalej len ,najomca“)

zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi za dohodnuté najomné do uzivania 2-izbovy obecny sluzobny
Skolsky byt I. kategérie, podlahova plocha bytu 51,13 m2, nachadzajlci sa v objekte na Vihorlatskej
¢. 1 v Bratislave, |. nadzemné podlazie, pozostavajuci z dvoch izieb, kuchyne, predsiene a za-
kladného prislusenstva.

Podrobny opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktorou je evidencny list
a tvori neoddelitelnu stc¢ast tejto zmluvy. Vyska najmu sa vypocita podla Opatrenia Ministerstva fi-
nancii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regul&cii cien najmu bytov.

Clanok Il
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vyluéne na byvanie pre svojich zamestnancov, ktori
vykonavaju préace suvisiace s prevadzkou a ¢innostou materskej Skoly. Na iny ucel ako na byva-
nie mozno predmet najmu uzivat len po pisomnom suhlase prenajimatefa. V pripade porusenia
spdsobu a rozsahu uzivania predmetu najmu najomcom, je prenajimatel opravneny dat najomcovi
vypoved z najmu podfa ¢lanku VI. bodu 3 pism. b) tejto zmluvy.



2.

Néjomcovi bytu svedCi pravo uzivat byt a pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.
Taktiez mu svedCi pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s pravom uzivania bytu.

Clanok III.
Doba najmu

Najom bytu sa dojednava na dobu ur€iti odo dia ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2015.

Clanok IV.
Spésob platenia ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

Néjomca je povinny po celu dobu trvania najmu uhradzat' zakladné najomné najneskér do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatefovi. Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu
bude najomca platit podla skuto¢nych nakladov.

Najomca je povinny najom uhradzat' postovou poukazkou, bezhotovostnym bankovym prevodom,
resp. osobne do pokladne Miestneho Uradu Bratislava — Nové Mesto.

Pokial sa ngjomca dostane do omeskania s platenim najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania za kazdy aj zaCaty den omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy,
najmenej v8ak 0,83 € za kazdy aj zacaty defi omeskania.

Prenajimatel ma pravo zmenit’ vySku najomného, ak sa zmenia skuto¢nosti pre urcenie jej vysky,
alebo na zaklade zmeny danej osobitnym predpisom.

Vy8ku najomného je prenajimatel opravneny zmenit od prvého diia mesiaca nasledujliceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada pravo na vykonanie tejto zmeny.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatefa

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z ngjomnej zmiluvy budu
vykonavat' v stlade s Obc¢ianskym z&konnikom.

Prava apovinnosti prenajimatela anajomcu su upravené v ustanoveniach §§ 687 az 695
Obgianskeho zakonnika.

Najomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu a po ukonceni najmu byt
protokolarne odovzdat' prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

N&jomca je povinny prenajimatelovi umoznit' vstup do bytu za G€elom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a technickej kontroly bytu v nevyhnutnom rozsahu.

N&jomca je povinny strpiet kontroly prenajimatela za u€elom kontroly spésobu a rozsahu uzivania
bytu ngjomcom.

Najomca nie je opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne stavebné Upravy
alebo iné zmeny v byte, ato ani na vlastné naklady. N4jomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte
ohlasit prenajimatefovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, predlozit
rozhodnutie stavebného uradu.
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Po skonceni najmu prenajimatel nie je povinny a ndjomca nie je opravneny poZadovat  uhradenie
nakladov na stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ato ani ako
protihodnotu toho o Co sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep$ilo a prenajimatel od najomcu
nepoZaduje uvedenie bytu do pévodného stavu.

V sulade so Zasadami poskytovania bytov samospravou mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto zo
dna 17.3.2011 najomca nie je opravneny v prenajatom byte drzat psa. Porusenie tejto povinnosti za-
klada narok prenajimatela vypovedat’ ngjomnu zmluvu z dévodu hrubého porusovania povinnosti
najomcu, podfa ¢lanku VI. bodu 3 pism. b) tejto zmluvy v spojeni s ustanovenim § 711 ods. 1 pism.
d) Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi poget oséb Zijucich v byte a pri jeho
zvySeni / znizeni tuto skuto¢nost' v lehote do 30 dni odo dia jej vzniku oznamit oddeleniu spravy
bytov, nebytovych priestorov a vnutornej spravy Miestneho Uradu Bratislava — Nové Mesto.

Prenajaty byt nezakladad pravo najomcu na prevod vlastnictva bytu podla zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok VI.
Skonc&enie zmluvy

Najomna zmluva kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, tak ako je uvedena v ¢lanku Il tejto
zmluvy.

Nagjomnu zmluvu je mozné ukon€it' aj vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

N&jomnu zmluvu je mozné ukoncit' aj jednostranne vypovedou:
a ) najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat bez udania dévodu;
b) prenajimatel je opravneny ndjomnu zmluvu vypovedat len zddvodov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. d), e) a g) Obc¢ianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat prvym dfom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Najomca vyhlasuje, Ze rozhodnou adresou pre doruovanie pisomnosti, je adresa uvedena v zahlavi
tejto zmluvy.

Vil.
Zaverecéné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho z&konnika
a zékonom ¢&. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi
nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou stuc¢astou tejto zmluvy je evidenény list..

Zmiluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch kazdy so silou originélu, priom prenajimatel si
ponecha tri rovnopisy a najomca jeden rovnopis tejto zmiuvy.

Zmluva nadobuda platnost’ drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost  nadobuda
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje ich pravd,
vaznu a slobodnu vélu a nebola dojednana v tiesni ani za jednostranne nevyhodnych podmienok.
Na znak suhlasu zmluvu potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, diia #/.& . Jo /7 V Bratislave, dia ~ (& <&7<

/7" za prepdjimatel :\ za najomcu :
-~ Mgr./Rudolf Kusy Jaroslav Duna
starbsta MC B-NM | konatel

|



Cislo domu: 1469111 Cislo bytu: 2

Spos.plat.:

UDAJE O BYTE

Kategbria: 1
Podlazie : P

Vykurovanie:ustredne kurenie

VySka miestnosti: 2.54

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytnéd mies. 17.46 Kuchyna 9.95 Kupelna 3.89 VYKUROVANIE 51.13
Obytnd mies. 15.11 Predsien 4.72 OBYT.+VEDL. 47.24
———————————————————————————————————— CELKOVA 51.13
SPOLU 32.57 14.67

SPOLUBYVAJUCTI

PocCet Clenov domdcnosti celkom: 1

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesadne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE roé&ne
Kuchynskéd linka 1.00 Eur

CELKOM mesacne 1.00 Eur

CELKOM rocne 11.95 Eur ZNIZENIE CELKOM 0.00 Eur
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

N&djom za obytnd plochu mes. 36.54 BUY -——————————————— e e
Néjom za vedlaj.plochu mes. 7.69 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 62.22 Eur
Ro¢ny ndjom za plochu 530.77 Eur

Sadzba za zak.zar.bytu 203.94 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 11.95 Eur

ZnizZ.za chyb.vybavenie 0.00 Eur

ROCNA UHRADA 746.67 Eur

MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 62.22 Eur

Zmluva na dobu urdéitu od: 01/06/2012 do: 31/12/2015

Datum platnosti od 01/06/2012 Datum spracovania 15/06/2012

MESTSKA CAST BRATISTAVAROVE 1
MIESTNY URAD BRATISLAVA
Junacka 1, 83¢
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