NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 191/2012

uzatvorend podl'a ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zékonnika
v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,, Zmluva ) medzi u¢astnikmi:

Prenajimatel’:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:

Variabilny symbol:
Specificky symbol:
(dalej len ,, Prenajimatel’™’)

Najomca:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

(dalej len ,,Ndjomca*)

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Junacka 1, 832 91 Bratislava

00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.
1800347015/5600

3180070120

2219112

a

Novomestska parkovacia spolo¢nost’, s.r.o.

Ing. Martin B6hm, konatel’ a Ing. Pavol Galambo§, konatel
Halkova 11, 831 03 Bratislava

46 816 992

zapisany v tri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 84233/B

(Prenajimatel’ a Ndjomca v texte spolocne uvadzani aj ako ,, zmluvné strany *)

Clanok 1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze méa v sprave nehnutelnost vk.0. Nové Mesto, obec
Bratislava III — Nové Mesto, okres Bratislava III, evidovanu v katastri nehnutel’'nosti
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV ¢&. 31, ato stavbu —
administrativna budova so sipisnym ¢&islom 2953 postavena na pozemku registra ,,C*
KN parcele ¢. 12738/10 na Hélkovej ulici v Bratislave (dalej len ,, Stavba“).

2. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechédva
Néjomcovi do odplatného uZivania na ulel opisany v ods. 3. tohto Clanku tejto
Zmluvy:

2.1.  nezariadeny kancelarsky priestor ¢. 404 nachadzajuci sa na 4. poschodi
Stavby o celkovej vymere podlahovej plochy 14 m?* (dalej len ,, Predmet néjmu®)

a N4jomca sa zavidzuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu riadne a
v&as najomné a uhrady za plnenia a sluzby v zmysle Clanku 3 tejto Zmluvy.

3. Utelom najmu je uZivanie Predmetu najmu na zabezpedovanie &innosti Ndjomeu, tJ.
za Gelom zriadenia kancelérie (dalej len ,, Udel ndjmu*).



Néjomca je popri Predmete najmu opravneny tieZ uZivat' vSetky plochy, priestory a
zariadenia Stavby, ktoré si pristupné a urlené na spolo¢né uZivanie vSetkym
nidjomcom a inym uZivatelom Stavby a ich zastupcom, zamestnancom, zékaznikom,
splnomocnencom a pozvanym osobam a/alebo ktoré su potrebné na riadne uZivanie
Predmetu ndjmu Ngjomcom a jeho zdastupcami, zamestnancami, zdkaznikmi,
splnomocnencami a pozvanymi osobami, vratane vchodov, vychodov, chodieb,
vestibulov a schodisk v Stavbe (dalej len ,,Spolocné priestory*), s vynimkou priestorov v
Stavbe uzivanych Prenajimatel’om, resp. inym ndjomcom.

. Najomca je opravneny a silasne aj povinny uzivat' Predmet ndjmu vyluéne pre svoje

potreby a v stlade s U¢elom najmu podla tejto Zmluvy, a to spésobom a v rozsahu
stanovenom v tejto Zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s Predmetom néjmu a preberd ho v stave
v akom sa nachadza.

Néjom podla tejto Zmluvy bol schvéleny na 12. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto Uznesenim €. 12/22 zo dila 25.09.2012 ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 2
Doba najmu

Néajom, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neurcitd, pri¢om

dojednand doba ndjmu za¢ina plynut’ diiom u¢innosti tejto Zmluvy (dalej len , Doba
najmu ).

Clénok 3
Vy$ka najomného a prevadzkovych nikladov

N4jomca je povinny za uZivanie Predmetu ndjmu platit’ ndjomné (dalej len ,, Ndjomné")
podla tohto Clanku tejto Zmluvy, priCom Ngjomca je sti€asne s Najomnym povinny
platit’ aj ndklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu.

Vyska Négjomného za Predmet nagjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sume
1,- €/ro¢ne (slovom: jedno EURO).

Roéné Najomné podl'a ods. 2. tohto Clanku tejto Zmluvy sa N4jomca zaviizuje uhradit’
do troch (3) dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Né4jomca je povinny uhradit Nijomné bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela uvedeny v Casti Zmluvy oznalujucej zmluvné strany s uvedenim
variabilného symbolu 3180070120 a $pecifického symbolu 2219112 alebo v hotovosti
do pokladne Prenajimatel’a.

Ndjomca je okrem Najomného povinny hradit’ ndklady za poskytovanie sluZieb (dalej
len ,Uhrada za sluzby"). Uhrady za sluzby sa Néjomca zavizuje hradit formou
pravidelnych mesacnych platieb, ktorych mesa¢na vyska bola stanovend na zaklade
dohody N4jomcu a Prenajimatel’a.



10.

11.

12.

Néjomca je povinny Uhradu za sluzby uhrddzat' mesa¢ne, pritom vyska mesaénej
platby predstavuje sumu 72,92 € za 1 mesiac (slovom: sedemdesiatdva EUR 92/100
Centov). Pre vypodet celkovej vysky Uhrady za sluzby je rozhodujica celkova vymera
podlahovej plochy Predmetu najmu stanovend v m”. Uhrady za sluzby bude Ndjomca
uhradzat’ alebo zabezpec¢i ich thradu Prenajimatelovi.

Néjomca sa zavizuje uhradzat mesaéné Uhrady za sluZzby najneskor do piateho (5)
dila prislu§ného kalendarneho mesiaca, prostrednictvom bezhotovostného platobného
styku na ulet Prenajimatela uvedeny v ¢asti Zmluvy oznaCujucej zmluvné strany
s uvedenim variabilného symbolu 3180070120 a $pecifického symbolu 2219112,

Prenajimatel’ ku diu 01.06. prislusného kalendarneho roka vykond vyuétovanie
skuto¢nej vysky nakladov za poskytovanie sluzieb podla tejto Zmluvy oproti platbam
uhradenym Nédjomcom, a to na zdklade odpoctu z meracich zariadeni prindleZiacich
k Stavbe. V pripade, ak z dovodu neexistencie meracieho zariadenia, ktoré by
prindlezalo k Predmetu ndjmu nebude mozné odpocet v zmysle predchédzajicej vety
vykonat’, vyuctovanie sa vykona na zéklade pomerné¢ho prepoctu stavu prislu§ného
meracieho zariadenia prindleZiaceho k Stavbe podla celkovej podlahovej plochy
Predmetu ngjmu k celkovej prenajatej podlahovej ploche Stavby.

Prenajimatel’ N4jomcovi oznami alebo zabezpeli, aby bola N4jomcovi oznamena
vyska nedoplatku alebo preplatku za prislusné zuctovacie obdobie najneskér do
jedného (1) kalendarneho mesiaca od vykonania vyictovania v zmysle ods. 8. tohto
Clanku tejto Zmluvy. Pripadny preplatok bude splatny do tridsat’ (30) dni po dorugeni
vyli¢tovania Najomcovi na ucet Ngjomcu uvedeny v Casti Zmluvy oznacujicej
zmluvné strany. Nedoplatok bude Ndjomcom uhradeny na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom na et Prenajimatel’a uvedeny v Casti Zmluvy oznadujucej zmluvné
strany podl'a prislusnej faktiry Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySenia Uhrady za sluzby formou jednostranného
pisomného vyhlasenia Prenajimatel’a, ktorych vyska bude zavisiet od platného
cennika dodéavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel'a sluzby.

Za def thrady Uhrady za sluzby sa povazuje deii, kedy bolo plnenie v plnej vyske
pripisané na ucet Prenajimatel’a uvedeny v ¢asti Zmluvy oznacujicej zmluvné strany.

V pripade omeskania Najomcu s thradou Najomného, resp. Uhrady za sluzby podla
tejto Zmluvy, bude dlzné plnenie bez predchadzajucej vyzvy alebo upozornenia,
podliehat’ dohodnutému uroku z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy
aj zaCaty denl omeskania, po¢nic diiom nasledujucim po dni splatnosti, a to v§etko bez
toho, aby to malo vplyv na ostatné prava a néroky Prenajimatel’a, povinnosti a konanie
Néjomcu.

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu niajmu

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu a Najomca je povinny Predmet

nagjmu prevziat' najneskor do 30.11.2012 (dalej len , Deii odovzdania“), a to v stave
sposobilom na jeho uZivanie dohodnutym spésobom a na dohodnuty ugel.
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Prenajimatel’ sucasne odovzdd Najomcovi vietky kld¢e bezprostredne suvisiace s
uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete ndjmu sa nevyskytuji Ziadne préavne ani
faktické vady, ktoré by akymkol'vek sposobom brénili uZivaniu Predmetu ndgjmu na
dohodnuty ucel.

Néajomca vyhlasuje, Ze s faktickym stavom Predmetu ndjmu sa dokladne oboznamil,
tento je mu dobre znamy, a Ze Ziadne vady, ktoré by branili uZivaniu Predmetu ndjmu
na dohodnuty ucel alebo by ho akymkol'vek spdsobom mohli obmedzovat’ v uZivani
Predmetu ndjmu nezistil.

Clanok 5
UZivanie Predmetu najmu

Néjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu len v sulade s prdvnymi predpismi a
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Vsetky uUpravy a zmeny urobené na Predmete ndjmu su pripustné len na zdklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. N4jomca bude znaSat' vietky
naklady vyplyvajuce zo zmien na Predmete ndjmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky
vydavky na povolenie takychto zmien.

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vznikni v dosledku alebo v stvislosti so
zmenami na Predmete najmu uskutoénenymi N4jomcom, alebo uskutoénenymi inymi
osobami v jeho mene.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat' beznu
udrzbu Predmetu najmu. Za drobné opravy a bezni udrzbu sa povaZuji opravy a
udrzba Predmetu najmu podl'a ust. § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obdlianskeho zakonnika. Ak sa Néjomca
nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu Predmetu ndjmu, mé
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a
poZadovat’ od N4jomcu néhradu primerane a ucelne vynalozenych nékladov.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve
Néjomcu, vykondva N4jomca na svoje naklady.

N4jomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a $kody v/na Predmete nijmu alebo na
Stavbe, ktoré sposobil Nijomca, jeho =zastupcovia, zamestnanci, zékaznici,
splnomocnenci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, mé& Prenajimatel’ pravo
zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat od N4ijomcu ndhradu ucelne a
preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré v/na Predmete n4jmu alebo v/na Stavbe
spdsobil on sam, jeho zastupcovia, zamestnanci, zékaznici, splnomocnenci alebo
pozvané osoby.

Néjomca zodpoveda aj za Skody vyvolané v dosledku nespravneho alebo
neopravneného pouZitia Spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni a prislufenstva



Stavby, ako aj technologickych zariadeni a Casti nachadzajucich sa v/na Stavbe alebo
Predmete najmu, akymi st najmi in$talacie uréené na dodavky vody, ako kanalizacia,
na osvetlenie, na dodavku elektrickej energie, kdrenia a sanitdrne inStalacie,
Néjomcom, jeho zastupcami, zamestnancami, zékaznikmi, splnomocnencami alebo
pozvanymi osobami.

Clénok 6
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, zabezpecit’ dohodnuté plnenia a sluzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoéiiovat’ kontroly v Predmete ndjmu a za tymto
ucelom vstupovat’ do Predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny po dobu trvania nigjmu vykondvat stavebné zéasahy a
stavebné Upravy Predmetu ndjmu alebo Stavby nevyhnutné pre riadnu udrZbu,
prevadzku a vyuzitie Predmetu ndjmu alebo Stavby, ako aj v3etky stavebné zasahy a
stavebné Upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod alebo pre odstranenie tychto
$kod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych
sluZieb a plneni suvisiacich s uzivanim Predmetu najmu, ako aj na vykon vsetkych
prav a povinnosti Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny riadne a véas platit N4jomné ako aj Uhrady za sluzby podra tejto
Zmluvy.

Négjomca je povinny uZivat' Predmet ndgjmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty
Ucel ndgjmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny Polinat’ si v Predmete n4jmu a Stavbe tak, aby na Predmete
ngjmu, Stavbe alebo Prenajimatelovi nevznikali $kody a stG€asne $kody hroziace
odvracat’.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze niektoré Casti Stavby st volne pristupné
tretim osobam.

Néajomeca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do uZivania, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe.

Clinok 7
Skontenie naymu

N4ajom podla tejto Zmluvy kondi:
1.1. dohodou zmluvnych stran;
1.2. pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a;
1.3. pisomnou vypoved’ou zo strany N4jomcu;
1.4. okamzitym odstipenim od Zmluvy vsilade sods. 4 tohto ¢&lanku tejto
Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mozno vypovedat’ v dvojmesacnej vypovednej
lehote, pricom lehota za¢ne plynat’ prvym driom nasledujiceho mesiaca, kedy bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vypovedat’ Zmluvu z dévodu porusenia zmluvnych
podmienok N4jomcom v jednomesaénej vypovednej lehote, priCom lehota zane
plynut’ prvym dnom nasledujiceho mesiaca, kedy bola vypoved dorufena druhe;
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstipit’ jednostrannym pravnym tkonom
podl'a ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, najma ak:

4.1. N4jomca vykonal stavebné zasahy v/na Predmete ndjmu alebo Stavbe bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s touto Zmluvou.

Skon¢enim ndjmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost’ Ndjomcu zaplatit’
pomernu Cast’ ro¢ného N4jomné, Uhrady za sluzby, ako aj prdvo Prenajimatela na
néhradu skody.

N4jomca sa zavédzuje vratit' Predmet ndjmu Prenajimatel’ovi ku driu skon€enia najmu
v stave spdsobilom na riadne uZivanie a vypratany.

Clanok 8
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo
N4jomcu budu v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuji sa za riadne
podané, dorucené alebo uskuto¢nené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra,
doporucenej postovej zésielky alebo zasielky s doru¢enkou zmluvnej strane, ktorej sa
musi, alebo ktorej sa smie predlozit’ na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedena ako
adresa sidla alebo trvalého pobytu v zdhlavi tejto Zmluvy, resp. na taka adresu, ktora
zmluvnd strana oznémila prostrednictvom pisomného ozndmenia zmluvnej strane,
ktord ozndmenie predklada, alebo pozaduje.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za
denl dorucenia sa vtedy povazuje deii odmietnutia prevzatia oznamenia adresatom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na doruCovanie a zésielku si do troch (3)
dni od jej uloZenia na poSte alebo odo dfia oznamenia kuriérskej spolo¢nosti
o neuspeSnom doru€ovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny denl tejto lehoty za den
dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.

Clanok 9
Zaverelné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia v stlade s ust. § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a
zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



2. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zédkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi v§eobecne platnymi a zavéznymi
pravnymi predpismi.

4. Vpripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaZe alebo neskdr stane
neplatnym, netdinnym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy zostdva nedotknutd, platnd a 0¢innd. Zmluvné strany sa
zavdzuju dohodou nahradit neplatné alebo netcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdévodne zamys$lanému ucelu
neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvne;j
strane.

5. Neoddelite'nou sucast'ou tejto Zmluvy je:
- Priloha ¢. 1 — Vypodtovy list.

6. Zmluva je vyhotovena v $iestich (6) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia
obdrZi Prenajimatel’ a dve (2) vyhotovenia Najomca.

7. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavretd v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a sulasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran su dostatoéne urcité,
zrozumitel'né a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne

podpisuju.
- . 202
V Bratislave dia SDEE ....... V Bratislave diia ......2 7..N0V,.70:7
Prenajimatel”: Néajomca:

Rudolf usy Ing. Martin B6hm
stargsta mestskej) Casti konatel’
Brétislava — No{y Mesto

Ing.‘g'zwol Galambo$

onatel’



VYPOCTOVY LIST
uhrady za nebytovy priestor

ADRE SA : Bratislava, H4lkova 11

m) DOM : 0729011 NEBYT : N501
' UZIVATETL: Novomestskd parkovacia spolo&. ICO : 46816992
i Halkova 11 DIE 3

83103 Bratislava
Opravnena osoba : Ing.Bdhm Martin, Ing.Galambo3 P BANKA

SPOSOB PLATENIA : P VARIABILNY SYMBOL : 3180070120
CISLO ZMLUVY ¢ 2012

‘ MIESTNOSTI NEBYTOVEHO PRIESTORU

NAZOV PODLAH . CENA ZVYS. ROCNA VYKUR. KOEF. PREPOC.

PLOCHA UHRADA PLOCHA PLOCHA

m2  EBur/m2 % Eur m2 m2

kanceldria 14.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.000 0.00

14.00 1.00 0.00 0.00
[Eur] STVRTROCNA UHRADA DPH CELKOM
ZAK. NAJOM 0.25 0.00 0.25
, Teplo 75.00 0.00 75.00
| Ohrev TUV 19.00 0.00 19.00
| Vodne a stocne 63.00 0.00 63.00
! Osvetlenie 35.00 0.00 35.00
Odvoz smeti 9.00 0.00 9.00
i Vytah 3.00 0.00 ‘ 3.00
; Upratovanie 12.00 0.00 12.00
: Zraz.voda 2.75 0.00 2:75
i CELKOM v Eur 219.00 0.00 219.00
e v Sk (konverzny kurz: 30.1260 Sk/Eur) 6597.59

DATUM od 01/10/2012
DATUM ZMENY 01/10/2012

T BRATISLAVA-NOVE MESTO

MIESFRY JRAD BRATISI.AVA
Junacka 1, 832 91 Bratisjava
-33/A-




