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NAJOMNA ZMLUVA & 229/2012

uzatvoren4 podl'a ust. § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika
v zneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,, Zmluva*) medzi G&astnikmi:

Prenajimatel’:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

Variabilny symbol:
(dalej len ,, Prenajimatel’)

Ndjomca:
Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Junacka 1, 832 91 Bratislava

00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.
1800347015/5600

318007012

a
ENRON s.r.o.

Ing. Gabriel Mehe§

Halkova 11, 831 03 Bratislava
35834129

Cislo ugtu:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 26327/B
(dalej len ,, Ndjomca*)
(Prenajimatel’ a Ndjomca v texte spolocne uvdadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ méa v sprave nehnutelnost’ v k.i. Nové Mesto, obec
Bratislava III — Nové Mesto, okres Bratislava III, evidovant v katastri nehnutel’nosti
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV ¢&. 31, ato stavbu —
administrativna budova so supisnym &islom 2953 postavend na pozemku registra ,,C*
KN parcele €. 12738/10 — administrativna budova na Halkovej ulici v Bratislave
(dalej len ,,Stavba“).

2. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava
Né4jomcovi do odplatného uZivania na ugel opisany v ods. 3. tohto Clanku tejto
Zmluvy:

2.1.  nezariadeny kancelarsky priestor ¢. 118 nachéadzajuci sa na 1. poschodi
Stavby o celkovej vymere podlahovej plochy 13,65 m*

(dalej len ,, Predmet ndjmu‘“) a Najomca sa zavédzuje platit Prenajimatelovi za

uzivanie Predmetu najmu riadne a v&as ndjomné a uhrady za plnenia a sluzby

v zmysle Clanku 3 tejto Zmluvy.

3. Ukelom n4jmu je uZivanie Predmetu najmu na zabezpe&ovanie &innosti N&jomeu, t.j.
za u&elom zriadenia kancelarie (dalej len ,, Ucel ndjmu*).

4, Najomca je popri Predmete najmu opravneny tiez uzivat’ vetky plochy, priestory a
zariadenia Stavby, ktoré su pristupné a uréené na spolo¢né uZivanie vSetkym
njjomcom a inym uZivatelom Stavby a ich zdstupcom, zamestnancom, zédkaznikom,
splnomocnencom a pozvanym osobam a/alebo ktoré st potrebné na riadne uzivanie



Predmetu ndjmu Najomcom a jeho zéstupcami, zamestnancami, zakaznikmi,
splnomocnencami a pozvanymi osobami, vratane vchodov, vychodov, chodieb,
vestibulov a schodisk v Stavbe (dalej len , Spolocné priestory”), s vynimkou
priestorov v Stavbe uzivanych Prenajimatel'om, resp. inym najomcom.

. Najomca je opravneny a si¢asne aj povinny uzivat’ Predmet ndgjmu vylucne pre svoje
potreby a v stlade s Uelom n4jmu podla tejto Zmluvy, ato spdsobom a v rozsahu
stanovenom v tejto Zmluve.

. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s Predmetom ndjmu a preberd ho v stave
v akom sa nachadza.

. VySka ndjmu podla tejto Zmluvy bola schvilend na 6. zasadnuti Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto Uznesenim &. 6/18 zo dia
20.09.2011 ako pripad hodny osobitného zretel'a podla ust. § 9a ods. 9 pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 2
Doba niajmu

N4jom, ktory vznikne na zdklade tejto Zmluvy sa uzatvéara na dobu neuritu, priC¢om
dojednand doba n4jmu za¢ina plynat’ diibm 01.01.2013 (dalej len ,, Doba ndjmu*).

Clanok 3
Vyska ndjomného a previadzkovych nakladov

. Néjomca je povinny za uzivanie Predmetu ndjmu platit’ ndjomné (dalej len , Ndjomné”)
podla tohto Clanku tejto Zmluvy, pricom Najomca je siasne s Najomnym povinny
platit’ aj naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

. Vydka Ngjomného za Predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sume
68,00,- €/m?rok. Ro¢nd platha nijomného je 92820 EUR. Stvrtrotna platba
n4jomného je 232,05 EUR.

. Stvrfroéna uhrada Najomného podla ods. 2. tohto Clanku tejto Zmluvy je splatné do
5. dna prvého mesiaca prislusného $tvrtroka. Ak Najomca neuhradi v stanovenej
lehote Ndjomné je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi trok z omeskania vo vyske 0,05
% dlZnej sumy za kazdy deri omes§kania.

. Néjomca je povinny uhradit Najomné bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela uvedeny v Casti Zmluvy oznacujucej zmluvné strany s uvedenim
variabilného symbolu 3180070120.

. Ngjomca je povinny uhradit Najomné bezhotovostnym prevodom na uGcet
Prenajimatela uvedeny v Casti Zmluvy oznadujucej zmluvné strany suvedenim
variabilného symbolu 3180070120.

. Najomca je okrem Najomného povinny hradit’ naklady za poskytovanie sluzieb (dalej
len ,, Uhrada za sluzby"). Uhrady za sluzby sa Néjomca zavizuje hradit' formou
pravidelnych S§tvrtroénych platieb, ktorych Stvrtroénd vySka je stanovend vo
vypo&tovom liste, ktory je prilohou ¢&. 1 tejto Zmluvy a tvori jej neoddelitel'nd sicast’.
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10.

Prenajimatel’ ku dnu 01.06. prislusného kalendédrneho roka vykond vyuctovanie
skuto¢nej vysky nakladov za poskytovanie sluzieb podl'a tejto Zmluvy oproti platbam
uhradenym Nijomcom, a to na zdklade odpoétu z meracich zariadeni prinaleZiacich
k Stavbe. V pripade, ak z dovodu neexistencie meracieho zariadenia, ktoré by
prindlezalo k Predmetu ndgjmu nebude moZné odpocet v zmysle predchadzajicej vety
vykonat’, vytutovanie sa vykond na zaklade pomerného prepoltu stavu prislusného
meracieho zariadenia prindleziaceho k Stavbe podla celkovej podlahovej plochy
Predmetu ndjmu k celkovej prenajatej podlahovej ploche Stavby.

Prenajimatel’ N4jomcovi oznami alebo zabezpeli, aby bola Najomcovi ozndmend
vySka nedoplatku alebo preplatku za prislusné ziétovacie obdobie najneskdr do
jedného (1) kalendarneho mesiaca od vykonania vyuétovania v zmysle ods. 8. tohto
Clanku tejto Zmluvy. Pripadny preplatok bude splatny do tridsat’ (30) dni po dorudeni
vyutovania N4jomcovi na ucet Ndjomcu uvedeny v asti Zmluvy oznadujuce]
zmluvné strany. Nedoplatok bude Né4jomcom uhradeny na zéklade vytétovania
vystaveného Prenajimatelom na et Prenajimatela uvedeny v gasti Zmluvy
oznacujucej zmluvné strany.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysenia Uhrady za sluzby formou jednostranného
pisomného vyhlésenia Prenajimatela, ktorych vy$ka bude zavisiet od platného
cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel'a sluzby.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy$enia Najomného formou
pisomného ozndmenia o zvys$eni Ndgjomného za Predmet ndjmu v zévislosti od urovne
inflécie jedenkrat roCne. Najomné platné k 31.decembru beZného roka sa zvysi
o mieru infldcie oficidlne vyhlasenu Statistickym uradom SR, ato od 01.januara
nasledujuceho roka.

Za defi uhrady Uhrady za sluZby sa povazuje deti, kedy bolo plnenie v plnej vyske
pripisané na U¢et Prenajimatel'a uvedeny v ¢asti Zmluvy oznacujucej zmluvné strany.

V pripade omeskania N4jomcu s thradou N4jomného, resp. Uhrady za sluzby podl'a
tejto Zmluvy, bude dlZzné plnenie bez predchadzajicej vyzvy alebo upozornenia,
podliehat” dohodnutému uroku z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy
aj zaCaty deni omeskania, po¢nic driom nasledujicim po dni splatnosti, a to vietko bez
toho, aby to malo vplyv na ostatné prava a naroky Prenajimatela, povinnosti a konanie
Néjomcu.

Clénok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu nijmu

K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmet ndjmu neddjde, nakol’ko Néjomca uz
prevzal a uZival ¢ast’ Predmet najmu skor z titulu zmluvy o ndjme ¢. 701/2002 zo dnia
20.02.2002 v zneni dodatku &. 1 zo dnia 14.05.2002, dodatku ¢. 2 zo dna 02.07.2002,
dodatku ¢&. 3 zo diia 30.10.2003, dodatku &. 4 zo diia 07.01.2009, dodatku ¢. S5 zo dia
30.08.2011 a v zneni dodatku ¢&. 6 zo diia 17.12.2012. S faktickym stavom Predmetu
nijmu je dokladne oboznameny, tento je mu dobre zndmy a Ziadne vady, ktoré by
branili uZivaniu Predmetu nijmu na dohodnuty udel alebo by ho akymkol'vek
spdsobom mohli obmedzovat’ v uZivani Predmetu ndjmu nezistil.



. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete ndjmu sa nevyskytuju Ziadne pravne ani
faktické vady, ktoré by akymkol'vek sposobom branili uzivaniu Predmetu ndgjmu na
dohodnuty ucel.

. Néajomca vyhlasuje, Ze s faktickym stavom Predmetu ndgjmu sa dékladne oboznéamil,
tento je mu dobre zndmy, a Ze Ziadne vady, ktoré by brénili uzivaniu Predmetu najmu
na dohodnuty ucel alebo by ho akymkol'vek spdsobom mohli obmedzovat’ v uZivani
Predmetu najmu nezistil.

Clanok 5
Uzivanie Predmetu niajmu

. Né4jomca je povinny uZivat Predmet ndjmu len v sulade s pravnymi predpismi a
ustanoveniami tejto Zmluvy.

. Néjomca sa zavidzuje spristupnit’ Predmet ngjmu Prenajimatel’ovi v zmysle ¢&l. 6 bodu
2 tejto Zmluvy.

. V3etky upravy a zmeny urobené na Predmete ndjmu st pripustné len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. N4jomca bude znasat’ vsetky
néklady vyplyvajice zo zmien na Predmete ndgjmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky
vydavky na povolenie takychto zmien.

. Né4jomca zodpoveda za vSetky $kody, ktoré vzniknu v dosledku alebo v suvislosti so
zmenami na Predmete ndjmu uskutoénenymi Néjomcom, alebo uskuto¢nenymi inymi
osobami v jeho mene.

. Néjomca je povinny na svoje néklady vykonavat’ drobné opravy a vykonavat’ beznu
udrzbu Predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beZnu udrzbu sa povazuji opravy a
udrzba Predmetu najmu podla ust. § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Oblianskeho zékonnika. Ak sa Néjomca
nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Predmetu ndjmu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit’ sdm alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a
pozadovat’ od Ndjomcu ndhradu primerane a u¢elne vynaloZzenych nékladov.

. Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré st vo vlastnictve
Néjomcu, vykonava Nédjomca na svoje naklady.

. Néjomca je povinny odstranit’ vietky zdvady a $kody v/na Predmete ndjmu alebo na
Stavbe, ktoré spdsobil Néjomca, jeho zastupcovia, zamestnanci, zakaznici,
splnomocnenci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, mé4 Prenajimatel’ prdvo
zavady a poSkodenia odstranit a poZadovat od Négjomcu ndhradu ucelne a
preukazatelne vynaloZenych nékladov.

. Né4jomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré v/na Predmete ndjmu alebo v/na Stavbe
spdsobil on sdm, jeho zastupcovia, zamestnanci, zdkaznici, splnomocnenci alebo
pozvané osoby.

. Néajomca zodpovedd aj za 8kody vyvolané v ddsledku nespravneho alebo
neopravneného pouzitia Spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni a prisluSenstva
Stavby, ako aj technologickych zariadeni a asti nachadzajucich sa v/na Stavbe alebo
Predmete najmu, akymi st najmé instaldcie uréené na dodavky vody, ako kanalizécia,

-
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na osvetlenie, na dodavku elektrickej energie, kurenia a sanitarne instalacie,
Né4jomcom, jeho zastupcami, zamestnancami, zdkaznikmi, splnomocnencami alebo
pozvanymi osobami.

Clanok 6
Prédva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ uZ odovzdal Najomcovi Predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie v zmysle bodu 1 ¢l. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
Néjomcovi zabezpecit’ dohodnuté plnenia a sluzby.

. Prenajimatel’ je oprdvneny uskuto¢iiovat’ kontroly v Predmete ndjmu a za tymto
u¢elom vstupovat’ do Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania ndjmu vykonavat' stavebné zéasahy a
stavebné Upravy Predmetu najmu alebo Stavby nevyhnutné pre riadnu udrZbu,
prevadzku a vyuZitie Predmetu ndgjmu alebo Stavby, ako aj vSetky stavebné zasahy a
stavebné upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod alebo pre odstranenie tychto
8kod.

. Prenajimatel’ je oprdvneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych
sluZieb a plneni stvisiacich s uZivanim Predmetu ndjmu, ako aj na vykon vsetkych
prév a povinnosti Prenajimatel’a.

. Néjomca je povinny riadne a v&as platit N4jomné ako aj Uhrady za sluzby podra tejto
Zmluvy.

. Né4jomca je povinny uZivat' Predmet ngjmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty
U¢el ndgjmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

. Najomca je povinny Pocinat’ si v Predmete ndjmu a Stavbe tak, aby na Predmete
najmu, Stavbe alebo Prenajimatel'ovi nevznikali $kody a sidasne 8kody hroziace
odvracat’.

. Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze niektoré ¢asti Stavby st vol'ne pristupné
tretim osobam.

. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndgjmu do uzivania, podnajmu alebo vypozic¢ky
tretej osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomca, je Nédjomca povinny
zaplatit’ zmluvnu sankciu vo vyske 200,00,- EUR.

Clénok 7
Skondenie najmu

. Néjom podla tejto Zmluvy konéi:

1.1. dohodou zmluvnych strén;

1.2. pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a;

1.3. pisomnou vypoved’'ou zo strany N4jomcu;

1.4. okamZitym odstipenim od Zmluvy vsulade sods. 4 tohto ¢lanku tejto
Zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu moZno vypovedat’ v dvojmesacnej vypovedne;
lehote bez udania dovodu, pri€om lehota zaéne plynut’ prvym diiom nasledujiaceho
mesiaca, kedy bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vypovedat Zmluvu v pripade ak Najomca bude
v omeskani s platenim N4jomného alebo thrad za sluzby po dobu dlh$iu ako dva za
sebou nasledujuce kalendarne mesiace v jednomesaénej vypovednej lehote, pricom
lehota za¢ne plynut prvym dhom nasledujiceho mesiaca, kedy bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny od Zmluvy odstupit’ jednostrannym pravnym ukonom
podla ust. § 679 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, najmi ak:

4.1. Ndjomca vykonal stavebné zasahy v/na Predmete ndgjmu alebo Stavbe bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s touto Zmluvou.

Skon¢enim ndjmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost’ Ndjomcu zaplatit’
pomernu ¢ast’ roéného Najomné, Uhrady za sluzby, ako aj pravo Prenajimatela na
néhradu skody.

. N4jomca sa zavizuje vratit’ Predmet ndgjmu Prenajimatelovi ku driu skon€enia najmu
v stave spdsobilom na riadne uZivanie a vypratany.

Ak ndjomca nebude v zmysle dohodnutych ustanoveni ndjomnej zmluvy riadne a véas
plnit’ zalohové platby za najom nebytového priestoru, ddva sthlas k tomu, aby si
prenajimatel’ po uplynuti 1 — mesadnej vypovednej lehoty bez sidneho rozhodnutia
prenajaty nebytovy priestor spristupnil, a veci nachédzajtce sa v priestore uskladnil na
néklady najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade,
Ze si najomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava sthlas k tomu, aby prenajimatel’
uskladnené veci zlikvidoval bez néroku na akukol'vek nahradu. Pripadné $kody
vzniknuté z titulu uskladnenia resp. likvidacie veci zna$a v plnom rozsahu Najomca.

Néjomca dava tieZ prenajimatelovi suhlas k tomu, aby si bez sidneho rozhodnutia
spristupnil nebytovy priestor v pripade skonéenia ndjmu, ak nijomca tento priestor
dobrovol'ne neodovzda prenajimatel’ovi.

Clanok 8
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatel’a alebo
Néjomcu budt v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne
podané, dorudené alebo uskutonené, ak sa doru¢ia osobne, prostrednictvom kuriéra,
doporudenej postovej zasielky alebo zasielky s doru¢enkou zmluvnej strane, ktorej sa
musi, alebo ktorej sa smie predloZit’ na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedend ako
adresa sidla alebo trvalého pobytu v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na taku adresu, ktort
zmluvna strana ozndmila prostrednictvom pisomného ozndmenia zmluvnej strane,
ktora oznamenie predkladd, alebo poZaduje.

Pisomnosti sa povazujui za doruCené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za
deni dorudenia sa vtedy povazuje defi odmietnutia prevzatia ozndmenia adresatom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na doru€ovanie a zasielku si do troch (3)
dni od jej uloZenia na po$te alebo odo diia ozndmenia kuriérskej spolo¢nosti
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o neuspe$nom doruovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny defi tejto lehoty za deri
dorudenia, i ked’ sa adresét o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom

nasledujicim po dni zverejnenia v sulade s ust. § 47a ods. 2 zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt

vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami

v

Obcianskeho zakonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a z4vaznymi
pravnymi predpismi.

. Vpripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukdZe alebo neskor stane

neplatnym, neudinnym alebo neaplikovateInym, platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy zostdva nedotknutd, platnda a ucinnd. Zmluvné strany sa
zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netlinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdévodne zamyslanému ucelu
neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo dnia doru¢enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej
strane.

. Neoddelitel'nou stucast’'ou tejto Zmluvy je:

Priloha &. 1 — Vypoctovy list.

. Zmluva je vyhotovend v piatich (6) vyhotoveniach, z ktorych §tyri (4) vyhotovenia

obdrzi Prenajimatel’ a dve (2) vyhotovenia Néjomca.

. Zmluvné strany, ako U&astnici pravneho ukonu vyhlasuju, Ze tito Zmluvu uzatvorili

slobodne a vazne, Ze nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a sufasne, Ze prejavy vOle kazdej zo zmluvnych stran st dostatoéne ur¢ité,
zrozumiteI'né a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

AT A9 9 S i S :
V Bratislave dita ... ... .47 /< V Bratislave dila /5{/290/2/
Prenajimatel”: Néjomca:

- W AR
/Mgr. Rudolf Kusyf | : Ing. Gabri¢l Mehes
starosta esgt,skej c‘:zf%" y konafel

oﬁ(

Bratislava — Nové M to



