Najomna zmluva €. 78/ 2013 k najmu bytu
uzavreta podra § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatef: Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
so sidlom: Junéacka ul. & 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

ICO: 00 603 317

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

¢islo uétu: 1800347015/5600

variabilny symbol: 3180060120

(dalej len ,prenajimatel®)

Najomca: Viktéria Rabajova

narodeny:

rodné &islo:

trvale bytom: Bojnicka 25, 831 04 Bratislava

(dalej len ,najomca‘)

zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu ngjomnej zmluvy:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za dohodnuté ndjomné do uzivania garsénovy byt ¢.47
druhej kategérie, nachadzajuci sa na Bojnickej ul. v Bratislave, orientaéné &islo 25, zapisany
vLV &3749 na parcele & 17090/ 18 Nové Mesto so slpisnym Cislom 7545 na 4. podlazi,
pozostavajuci z jednej izby a zakladného prisluSenstva.

2. Podrobny opis bytu a prislusenstva sa nachadza v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktorou je evidengny
list atvori neoddelitelnu suéast tejto zmluvy. Vyska najmu sa vypocita podfa Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien
najomného.

Clanok II.
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylu¢ne na byvanie.




Na iny ucel ako na byvanie mozno predmet najmu uzivat len po pisomnom suhlase
prenajimatefla. V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uZivania predmetu najmu najomcom, je
prenajimatel opravneny dat najomcovi vypoved z najmu podla ¢lanku VI. bodu 3 pism. b) tejto
zmluvy, a to aj v pripade, Ze tuto povinnost porusil prislusnik domacnosti najomcu.

Néjomcovi bytu a osobam, ktoré s ngjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, sved&i pravo uzivat' byt
a pravo uzivat spolo¢né priestory azariadenia domu. Taktiez im sved¢i pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s prdvom uZivania bytu.

Clanok IIl.
Doba najmu

N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo dfia aginnosti tejto zmluvy do 1.6.2016

Clanok IV.
Sposob platenia najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

Najomca je povinny po celu dobu trvania najmu uhradzat ndjomné a zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu najneskér do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca
prenajimatefovi.

Najomca je povinny najom uhradzat postovou poukazkou, bezhotovostnym bankovym prevodom,
resp. osobne do pokladne Miestneho Uradu Bratislava — Nové Mesto.

Pokial sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného a sluzieb spojenych s najmom,
je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omes$kania za kazdy aj za¢aty deii omeskania vo
vyske 0,5 promile z diZnej sumy, najmenej v§ak 0,83 € za kazdy aj zadaty deri omeskania.

Preplatok z celoroéného vyuctovania za sluzby spojené s najmom bytu prenajimatel najomcovi
vyplati do 30 dni odo dfia doru&enia vyuc&tovania najomcovi.

Nedoplatok z celoroéného vyuctovania sluzieb spojenych s najmom bytu je najomca povinny
uhradit' v prospech prenajimatefla v lehote najneskér do 30 dni odo dfia doruéenia vyucétovania.

Ak najomca neuhradi nedoplatok z celoroéného vyuctovania v lehote jeho splatnosti podfa bodu
5 tohto €lanku zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat zaplatenie poplatku z omes$kania za
kazdy aj zagaty den omeskania vo vy3ke 0,5 promile z dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za
kazdy aj zacaty defl omeSkania.

Prenajimatel méa pravo zmenit vy$ku najomného, ak sa zmenia skuto€nosti pre uréenie jej vysky,
alebo na zaklade zmeny danej osobitnym predpisom. Zmenu vySky zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim bytu je prenajimatel opravneny vykonat aj ak je na to iny dévod, napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie ceny sluZieb a pod..

Vysku najomného a vySku mesacnych zélohovych platieb je prenajimatel opravneny zmenit' od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zakladé pravo na vykonanie tejto
zmeny.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatefa

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy budu
vykonavat v sulade s Obgianskym zakonnikom.




Prava a povinnosti prenajimatefa a ngjomcu su upravené v ustanoveniach §§ 687 az 695
Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny byt udrZiavat v stave spésobilom k riadnemu uzivaniu a po ukonéeni najmu
byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

Ngjomca je povinny prenajimatefovi umoZznit vstup do bytu za u€elom vykonania oprayv,
dezinsekcie bytu a technickej kontroly bytu v nevyhnutnom rozsahu.

Najomca je povinny strpiet kontroly prenajimatefa za ucelom kontroly spdsobu arozsahu
uZivania bytu najomcom.

Najomca nie je opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu prenajimatefa Ziadne stavebné
Upravy alebo iné zmeny v byte, a to ani na viastné naklady. Ndjomca sa zavazuje vSetky Upravy
v byte ohlasit prenajimatefovi a pri Upravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom Urade,
predlozit rozhodnutie stavebného tradu.

Po skoneni najmu prenajimatel nie je povinny angomca nie je opravneny poZadovat
uhradenie nakladov na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte,
a to ani ako protihodnotu toho o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo a prenajimatel
od najomcu nepozaduje uvedenie bytu do pévodného stavu.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatefovi pocet 0s6b Zijucich s nim v spolo¢nej
domacnosti a pri jeho zvySeni / znizeni tuto skuto€nost v lehote do 30 dni odo diia jej vzniku
oznamit oddeleniu sprava bytov a nebytovych priestorov a vnutornej spravy  Miestneho Gradu
Bratislava — Nové Mesto.

Prenajaty = byt nezaklada pravo ngjomcu na prevod vlastnictva bytu podfa zakona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
Skonéenie zmluvy

N&jomna zmluva koné&i uplynutim dohodnutej doby najmu, tak ako je uvedena v ¢lanku lll. tejto
zmluvy

Najomnu zmluvu je mozné ukongit vzadjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

N4jomnu zmluvu je mozné ukongit' aj jednostranne vypovedou:
a ) najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat bez udania dévodu;
b) prenajimatel je opravneny naomnu zmluvu vypovedat len z ddvodov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢), d), e) a g) Obg&ianskeho zakonnika.

Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym drfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Néjomca vyhlasuje, ze rozhodnou adresou pre doru¢ovanie pisomnosti, je adresa uvedena
v zahlavi tejto zmluvy.




VII.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny v lehote do 10 pracovnych dni od podpisania zmluvy predlozZit mestskej
Casti notarsku zapisnicu s exekuénym titulom vypratania bytu v pripade, ak dojde
k skon¢eniu zmluvy z akéhokolvek dévodu, ktora bude obsahovat :, Vyhlasenie
najomcu o uznani zavazkov z ndjomnej zmluvy a suhlas s vykonatefnost'ou notarskej
zapisnice a exekuciou podfa ustanovenia § 41 ods.2 v spojeni s ustanovenim § 184
zakona €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekuénej Einnosti / Exekuény poriadok
v plathom zneni.“

Nedodrzanie tejto povinnosti povaZuje prenajimatel za hrubé poruSenie najomnejzmiuvy, o
ma za néasledok odstupenie od zmluvy.

VIIl.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je evidenény list.

Najomca tymto udefuje v stlade s ustanovenim § 7 zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov v zneni neskor$ich predpisov, aby osobné Udaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého pobytu, rodné &islo, pribuzensky alebo iny vztah k osobam,
ktoré spolo&ne s nim uzivaju byt, pouzité na evidenéné ukony prenajimatefa ato po dobu
trvania ndjomného vztahu a 10 rokov po jeho skonceni.

Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch kazdy so silou originalu, pri€¢om prenajimatel si
ponecha pét rovnopisov a nadjomca jeden rovnopis tejto zmluvy.

Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tcinnost
nadobuda dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podfa ustanovenia § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje ich
pravd, vaznu a slobodnt véfu a nebola dojednana v tiesni ani za jednostranne nevyhodnych
podmienok. Na znak suhlasu zmluvu potvrdzuju viastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave diia 7.} S - (&3 V Bratislave, diia

A
7

za ajimateja: AR za'ndjomcu

Mgr. Rudolf Kysy Viktéria Rabajova
starosta
4




EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

UZIVATEL : Rabajova Viktéria

ADRESA : 83104 Bratislava, Bojnicka 25

Cislo domu: 0000025 Cislo bytu: 47

Spos.plat.:

UDAJE O BYTE

Kategoéria: 2 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.65
Podlazie : 4

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDL'AJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytna mies. 19.70 Predsien 3.66 Ostat.pl 3.13 OBYT.+VEDL. 23.36
CELKOVA 26.49

SPOLUBYVAJUCTI

Vztah Meno

syn(dcera) Laura Mrovcakova

PoCet Clenov domédcnosti celkom: 2

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesadne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE ro&ne

Kuchynska& linka 1.00 Eur Len sprchov. alebo kupel.kut 12.61 Eur

Elektricky bojler 0.63 Eur Zéachod v kupelni 12.61 Eur

Zdroj tepla 0.63 Eur Chyba 3pajza alebo vst.skrina 3.32 Eur
Chyba pivnica 3.32 Eur
Len jedna miestnost 12.61 Eur

CELKOM mesacne 2.26 Eur

CELKOM rocne 27.10 Eur ZNIZENIE CELKOM 44 .48 Eur

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

Najom za obytnid plochu mes. 14.78 Eur Vodné a stocné 17.00 Eur

Najom za vedlaj.plochu mes. 1.64 Eur Zaloha za uprat 3.06 Eur

Ro¢ny n&jom za plochu 196.98 Eur Osvetlenie spol.priestorov 1.66 Eur

Sadzba za zak.zar.bytu 178.58 Eur Odpad 8.00 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 27.10 Eur Zrazkova voda 0.66 Eur

Zniz.za chyb.vybavenie 44,48 EUr ————— - e e

ROCNA UHRADA 358.18 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 60.22 Eur

MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 29.84 Eur

Zmluva na dobu urcéitu od: 01/06/2013 do: 01/06/2016

Datum platnosti od 01/06/2013 Datum spracovania 02/05/2013




