ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
€.02799
uzatvorena podra § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
€.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov

ClL I
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestska €. 8,10, Kutuzovova ¢€.1,
Vajnorska ¢€.35, supisné Cislo 245, Bratislava, PSC 831 03, uvedeni na posledne;
strane tejto zmluvy (dalej "vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolocnosti
Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spoloCnosti
ICO: 31369332
Bankové spojenie: VUB Bratislava
¢islo uctu: 1460046012/0200

L

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu viastnikmi bytov a nebytovych priestorov
vykonom spravy, zabezpefovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloCnych Casti,
spoloénych zariadeni domu Mestska ¢€.8,10, Kutuzovova €.1, Vajnorska C€.35,
pozemku, par. Cislo 11571/1, 11571/3 a zabezpeCovanim pineni spojenych s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych
touto zmluvou.

CL

Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavadzuje vykonavat spravu spolocnych c¢asti a spolocnych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

< Na spinenie svojho zavdzku je spravca povinny :

a) starat sa o udrzbu a opravy spolocnych Casti, spolocnych zariadeni
a prislusenstva domu podla poziadaviek vacsiny viastnikov a v sulade s osobitnymi
predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpecCovat poskytovanie tychto dohodnutych pineni spojenych s uziva-
nim bytov a nebytovych priestorov:
« dodavku vody z verejnych vodovodov
odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych
osvetlenie spoloénych priestorov domu
odvoz a spalenie tuhého domového odpadu
upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti
» kontrolu a Cistenie kominov ( u vlastnikov, ktori komin pouzivaju)



3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového G¢tu domu na platby

« do fondu oprav a udrzby spoloénych Easti a spolocnych zariadeni domu
fond oprav) ,

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

» na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom uéte domu budu sustredované vietky platby viastnikov vratane

pripisanych Grokov a z tohoto Uétu budl hradené vsetky pinenia vyplyvajuce z tejto

zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie uctu.

4. Spravca je povinny stanovit viastnikom vysku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z :
a) preddavkov na sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytu (€l. i, bod 2b),

priiom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpoklia-
danych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni a pris-
lu$enstva domu, pri¢om vychadza z vysky prispevku dohodnutého viastnikmi bytov v

¢lanku VI.
c) poplatku za vykon sprévy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske

podla tejto zmluvy v €lanku VII.

5 Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov na pinenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci z
vylctovania predchadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych pred-
pisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vysku prispevku na opravy
a Udrzbu méze spravca len so suhlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov. O usku-
toénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého viastnika bytu.

6. Vyuétovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia pos-
kytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozuctuje spravca na jednotlive
byty a nebytové priestory v dome podla platnych predpisov takto:

a) podrla priemerného poc¢tu byvajucich oséb:
dodavku studenej vody
osvetlenie spolo€nych priestorov domu
odvoz a spalenie tuhého domového odpadu
upratovanie spolocnych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej
nehnutelnosti

b) podla m3celkovej podlahovej plochy bytov:
odvod zraskovych vod

c) podla bytov rovnakym dielom:
Cistenie kominov (u vlastnikov, ktori komin pouzivaju)

;1 Vyuctovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31. maja roka
nasledujuceho. Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit
spravcovi do 30 dni odo dna doru€enia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit vliastnikom preplatok z vyuctovania.

8. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim penazného zavazku, je
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % diznej sumy za kazdy den
omeskania. naimenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.




9. Spravca zabezpeti poistenie spoloénych Casti a spolognych zariadeni domu_
ak o to poziada nadpolovitna vacsina viastnikov. V takomto pripade vlastniq
sugasne spinomochuji sprévcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, Ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

10.  Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujluce
riadnu spravu a prevadzku domu

11.  Vlastnici spinomociuju spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:
podaval navrhy na zagatie sudnych konani, v ktorych su uplatiiované pohladavky
vzniknuté z pravnych Gkonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spolocnych
Casti a zariadeni domu
prijimal pinenia zo sudne priznanych néavrhov

e podéval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

e v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval viastnikov pred sudmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

Clanok IV
Prava a povinnosti vlastnikov

y Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom €.182//1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a dopinkov a touto zmluvou.

2, Na zabezpegenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spréavy domu su viastnici povinni platit spréavcovi mesaéne platby
vo vys$ke stanovenej podla ¢lanku lll, bodu 3 a 4 do 15.dna v mesiaci.

3, Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat na bankovy ucet
zalozeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoCtovom
liste. V pripade omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento ucet
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omesSkania. Poplatky z omeskania
su prijmom Gétu domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit sprévcovi najneskor
vSak do 15 dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych oséb v byte z dévodu aktualizacie
udajov pre vypocet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatelovi

C) prenajom bytu inej osobe a dalSie skuto€nosti rozhodné na urcenie vysky
uhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné ucely ako byvanie - podnikatel'sku €innost .
V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z viastnikov bude tento

zodpovedat za Skodu, ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

5 ZabezpeCit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osob
do domu a bytu za ucelom zabezpeéenia Cinnosti uvedenych v &l. Ill, bodu 2 pis.
a/bl.



6. Stavebné Upravy v byte a v nebytovom priestore mbze vlastnik vykonavat len
v stilade so stavebnym zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1883
Z.zv zneni neskorSich zmien a dopinkov po predchadzajucom pisomnom
upovedomeni spravcu.

7. Vlastnici uplatiiuji a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najméa
tym, Ze sa osobne z(¢&astnuju na schodzach viastnikov , ktoré zvolava spravca z
podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z vlastného podnetu, najmenej jeden-
krat rocne.

8. Vlastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sU€asne spinomocriuju ich
zastupovanim vo vSetkych ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi vlastnikmi v dome.
Nerozhoduju vSak o veciach, ktoré podliehaju podla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovi€nou vacsinou vlastnikov.

9. Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:
Meno a priezvisko RC vlastnik bytu &. vchod/&.

- ———— - - ' - s v oA

-— ———

V pripade odstupenia zastupcu, vilastnici volia novych a tychto st povinni
nahlasit spravcovi.

Clanok V
Spbésob spravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu

1 Vlastnici rozhoduju o spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach a pris-
lusenstva domu, najmé@ o vyske tvorby a konkrétnom pouZiti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spolocné priestory domu moéze vlastnik len so suhlasom ostat-
nych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou véagsinou
hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma viastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu,
nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajici na ich byt a nebytovy
priestor. O priebehu schodze spiSe spravca alebo ind osoba poverena viastnikmi
zapisnicu.

2 Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych Easti, spoloénych zariadeni a
prislusenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov na UGéte
domu a vo fonde oprav.

3. Sprévca je povinny najneskér do 31.méaja nasledujliceho roka predlozit viast-
nikom bytov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok, najma o finanénom
hospodareni, o stave spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizaénych riadi ustan. § 14 zak.NR SR ¢&.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

5. Neprevedené byty a nebytové priestory do vlastnictva zostavaju vo
vlastnictve obce so vSetkymi pravami a povinnostami viastnika v rozsahu velkosti
spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu.



Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprav

Fond oprav sluzi na uhradu nakladov spojenych so zabezpecovanim Udrzby,
oprav, pripadne vylepsenim spoloénych Casti, spolo€nych zariadeni, prislusenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uétuje spravca na samostatnom
analytickom uéte domu. Vypis z Uctu Stvrtrocne predklada poverenému zastupcovi

domu ku kontrole.

X Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesaénym prispevkom vo vyske
5-Sk na m? celkovej podiahovej plochy bytu a nebytoveho priestoru kazdého
vlastnika.

3. Prostriedky fondu oprav mdze spravca cerpat na financovanie oprav a udrzby

len po predchadzajucom suhlase viastnikov. Predchadzajlci suhlas sa povazuje za

dany, ak s nim suhlasila nadpoloviéna vacsina viastnikov. Bez suhlasu viastnikov

mdze spravca z fondu oprav Gerpat financné prostriedky na opravy a udrzbu

spolognych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostnu havarijnu sluzbu

b) odstranenia havarii

c) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podfa osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 5 000,- Sk.

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi viastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny vlastnikov, pricom k vybranému dodavate-

lovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave.

5, Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych
stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podla vzajomnej dohody, najmenej
raz rocne.

6. V pripade, ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnu potrebu oprav a
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav
mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vzniknu.

. Po zavierke kalendameho roka, najneskoér do 31.maja roka nasledujuceho, je
spravca povinny oznamit vlastnikom vysku zostatku finanénych prostriedkov vo
fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujlceho roka.

Clanok VIL.
Poplatok za spravu

~_Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon spravy
vo vyske 130,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spolocny priestor, ak je
spolo€ny priestor prenajaty.



2. Poplatok za spravu moze spravca upravit v prlpade rastu inflacie nasobkom
indexu inflacie za uplynuly rok. Takto upraveny poplatok bude platny od
nasledujiceho mesiaca po ificidlnom zverejneni indexu inflacie SSU.

Clanok VIIL.
Osobitné a zavere¢né ustanovenia

: 9 Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy pred-
nostne riesit dohodou.

o Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Kazda zo zmluvnych stran moéze zmluvu vypovedat k 31.12. bezného roka.
Vlastnici mdzu zmluvu vypovedat ak s vypovedou prejavi suhlas nadpoloviéna
vacsina viastnikov. Vypoved je u€innd, ak bola zmluvnej strane dorucena najneskor
Sest mesiacov pred uvedenym terminom.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom spinomocneny zastupca ob-
drzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia
fotoképiu zmluvy.

4 Zmluva je platna driom podpisania a ucinna driom 1.07.1999.

V Bratislave, dia A0-$* 1999

1. Vlastnici bytov domu Mestska ¢.8,10,Kutuzovova 1, Vajnorska ¢.35:

vo vchode Mestska 8 :

. c.b. Meno a priezvisko Podpis
1 1 MC B-NM v zastupeni

BYTOFOND NM
2 2 Beata Turcaniova

Branislav Turcéani

3. 3 MC B -NM v zastUpeni
BYTOFOND NM

4. 4 Ernest Gaffor

5. S Viera ProkeSova

6. 6 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

7. i Anna Varsanyiova



8. 8 Alzbeta Gondorova

9. 9 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

10. 10 L'udovit Dobrota Dr.

11, 11 Eva Houskova

12. 12 MC B-NM v zasttpeni
BYTOFOND NM

vo vchode Mestska ¢.10 :

13. 1 Hana Balcarova

14. 2 FrantiSka Kissova

15. 3 Eva Zofkova

Miloslav Zofka
16. 4 Pavol Dobroéani Ing.

Bohumila Dobro¢aniova

7. 5 Anna Juhaszova

18. 6 Jana Vanekova Ing.
Karol Vanek

19. 7 MC B-NM v zasttpeni
BYTOFOND NM

20. 8 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

21 9 Katarina Buresova

22, 10 MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM -

23. 11 MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

24. 12 Peter Fedorov Ing.

vo vchode Kutuzovova ¢.1 :

25. 1 Maria Krchnakova

26. 2 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

27. 3 Karol Vanek




Alzbetz Vanskova

28. 4 Vilma Ruzanska

29. 5 MC B-NM v zastapeni
BYTOFOND NM

30. 6 Otto Neve

3% 7 Stefania Zathurecka

32. 8 Dus$an Elko

vo vchode Vajnorska €.35:

33. 1 Maria Kallova
Albin Kall

34. 2 Emil Sutka

Maria Sutkova

35. 3 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

36. 4 Jozef Tonhauser

37. 5 Vladimir Stetina

38. 6 Terézia Schurmannova

39. T Jan Balaz Doc.Dr.

40. 8 MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

41. 9 Lubica Simkova

42. 10 MC B-NM v Zastapeni
BYTOFOND NM

43. 11 Stefan Vida

44. 12 MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

45, NP901 PIUS -90 s.r.o.

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.
Ing. Emilia Hrabinska

_Ing. Jozef Kysucky
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DODATOK ¢.2

KZMLUVE O VYKONE SPRAVY
& 027 99
uzatvorenej podl’a § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z.z. v
zneni neskorSich zmien a doplnkov

Clénok L.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestskd 8,10, Kutuzovova 1,
Vajnorska 35 sipisné &islo 245, Bratislava, PSC 831 04, &islo bankového Gétu domu:
1332 748 458 /0200

2: Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastipeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spoloénosti a Ing.Jozefom Kysuckym,
konatel'om spoloénosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
¢islo iétu: 1460046012/0200
Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okr. sidu BA I, oddiel: sro,vlozka 6727/B

Predmet dodatku ¢. 2

Podla ustan.§ 31 zakona €.367/2004 Z.z., ktorym sa meni adop[r'la zékon €.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorSich zmien Dodatkom ¢.2
sa dopliia Zmluva o vykone spravy €. 027 99 o nasledovné ustanovenia:

Clanok III — Prava a povinnosti spravcu
Dopliia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

13. Sprévca je povinny bezodkladne informovat’ vSetkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek pravnej zmeny spolo¢nosti (zruSenie, splynutie, zluceme), pri¢om takéto zmena mdze
byt vykonané len bez ujmy vlastnikov.

14.  Spravca zodpovedé4 vlastnikom v dome za preukézatelné Skody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajtcich zo zdkona o vlastnictve
alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15.  Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a)  Sledovat’ uhrady za sluzby spojené suzivanim bytov/nebytovych priestorov a thrady
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od vlastnikov a vyméhat’ vzniknuté nedoplatky,
je opréavneny disponovat’ s pohl'addvkami vlastnikov ¢o najefektivnejsie .

b) Umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, GdrZzby a oprav.



¢) Zvolat domovii schddzu v dome podFa potreby, najmenej raz zg rok, alebo ked’ o to pisomne
poziada najmenej % vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorudenia Ziadosti, v ktorej uvedd
dovod a predmet rokovania.. O konani takejto schodze sprévea' zasle vietkym vlastnikom
pozvanku na schddzu najneskér 10 dni pred terminom schodze.

16.  Pri obstardvani sluZieb atovaru je spravca povinny dojednat’ Co najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

17.  Spravca zodpoveda za zévizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v dome.
Zodpovednost' za thradu zévizkov voti dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré obstardva spravca
v rémci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome, iba ak nie st
kryté Ghradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, udrZzby a oprav
Spravcovi.

18.  Sprévca je povinny vykondvat' spravu majetku vlastnikov vo svojom mene ana ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

19.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobtdatel'a
sprévca vystavi vyhlasenie o tom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemé nedoplatky
na Ghraddch za plnenia spojené suZzivanim bytu/nebytového priestoru ana tvorbe fondu
prevadzky, (drzby a oprav. Takéto vyhlésenie je podmienené preukézanim vlastnika o zaplateni
vietkych predpisanych tGhrad k poslednému diiu mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomociiuje spravcu na vykonanie
vietkych tkonov spojenych s realizaciou zélozného prava, zriadeného podla ustan.§ 15 odst.1
zakona &.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien,
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to predajom bytu/nebytového
priestoru na dobrovol'nej drazbe podl'a zakona ¢.527/2002 Z.z. a na vietky ukony s tym spojené.
Sprévca je splnomocneny na zabezpefenie vykonu zalozného préva v pripade splatnej
pohl'adavky vedenej spravcom vo vySke presahujice; 10-nasobok minimélnej mzdy vzniknute;
neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo nebytového priestoru za
plnenia spojené s uZivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Dopiiia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnici platia mesa&né Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu v beznom mesiaci za beZny mesiac.

11.  Vlastnikovi, ktory je vomeSkani suhradou za plnenia spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru zasle spravca predzalobni upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik
povinny zaplatit naklady za poStovné.



12 Kazdy novy vlastnik je povinny pristpit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom bytu/nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik
bytu/nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy, zévizky vyplyvajice z tejto
zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.

13.  Vlastnik v dome je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnutny &as

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu/nebytového priestoru zamestnancovi sprévcu a osobe
opravnenej vykondvat opravu a iidrzbu za (i¢elom vykonanie obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeti sdm alebo ak ide o opravu spolonych &asti alebo spolo&nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montdZ a udrzbu zariadenia na meranie spotreby tepla a vody
v byte/nebytovom priestore a odpoget nameranych hodnot.

14. Vlastnici sthlasia s tym, aby sprdvca informoval vlastnikov na domovych schédzach
menovite o dlZznikoch zhrad za uZivanie bytov/nebytovych priestorov v dome, vyske ich
pohl'adévky a v priebehu roka podaval tieto informacie zvolenym zastupcom vlastnikov.

CLv
Sposob spravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu

Rusi sa ¢ldnok V a nahradzuje sa tymto znenim:

1. Vlastnik mé pravo a povinnost’ zagastiiovat' sa na sprive domu a hlasovanim rozhodovat “o
spoloénych Castiach a spolodnych zariadeniach domu, prisluSenstva a pozemku na schodzi vlastnikov.
Oznémenie o schédzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v pisomnej forme doruit do
postovej schranky kazdému vlastnikovi minimélne 10 dni pred diiom konania schddze.

2. Pri hlasovani vlastnici rozhoduju:

a) 2/3 vatsinou ak sa rozhoduje o Gvere a o zabezpeZeni pohladdvok vyplyvajlcich z
poskytnutého Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych priestorov v dome, o zmene spdsobu
vykonu spréavy,

b) nadpolovi€nou vi¢sinou v ostatnych pripadoch
Sprévca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov.

3, Utast na schédzi sa zistuje prezentdciou vlastnikov. Rokovanie schédze vlastnikov otvori
spravca alebo navrhnuty azvoleny vlastnik ihned’ v &ase, urenom na zagiatok schédze. Ak nie je
pritomné nadpolovi¢na vdcSina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ ndvrhy mozZno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa m&Zze len hodinu po otvoreni schédze. Nadpoloviéné v&&3ina sa potom uréi z vlastnikov,
pritomnych na schddzi v €ase hlasovania. Hlasovanie pritomnych na schddzi alebo pisomné hlasovanie je
vylicené v pripadoch potreby dvojtretinovej v&&3iny, uréenych v § 14 zidkona a v bode 2a) tohoto &lanku
zmluvy o vykone spravy.



4. Sprdvca moéze z vlastnej vdle alebo na Ziadost’ podévatel’a ndvrhu, o ktorom sa mé

rozhodndt, dat’ vykonat' pisomné hlasovanie na “Hlasovacom Vistku”, ak to nevylu€uje § 14, odst.3)
zakona alebo bod 2a) tohoto &lanku. Sprévca uverejni informéaciu o predmete a termine hlasovanie na
vyvesnej tabuli vo vechode domu najneskér 10 dni pred vykonanim pisomného hlasovania. Je povinny
dorutit’ do po3tovej schrinky hlasovaci listok vietkym vlastnikom bez vynimky. Vysledok pisomného
hlasovania zisti sprivca za Glasti dvoch vlastnikov (zvolenych zistupcov vlastnikov) a ozndmi na
vyvesnej tabuli v kazdom vchode domu. Ak je pisomné hlasovanie z akejkolvek pritiny netispesné, jeho
opakovanie vyluduje § 14 zikona.

o. Za kazdy byt i nebytovy priestor je jeden hlas, ktory méze odovzdat’ vlastnik alebo
spoluvlastnik.

6. Priebeh schddze vlastnikov zaznamen4d v zipisnici na sch6dzi povereny vlastnik, pripadne
sprévea, ktorej obsah a prijaté uznesenia overi d’alsi povereny vlastnik.

il Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany na schédzi &i v pisomnom hlasovani mdZe do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania poZiadat' prislu¥ny stid o rozhodnutie.

8. Na domovej schddzi sprévca predloZi vlastnikom sprévu o svojej &innosti za predchadzajici rok,
menovite o finanénom hospodéreni, stave spolo&nych &asti a zariadeni i prislusenstva domu, ako aj
o inych vyznamnych skuto&nostiach, stvisiacich so spradvou. Okrem toho do 31.05. beZného roka za
predchddzajici rok je sprévca povinny vo vyG&tovani plneni spojenych s uZivanim bytov/nebytovych
priestorov pisomne ozndmit’ ka?dému vlastnikovi- zostatok finan&nych prostriedkov vo fonde oprav.
Prostriedky, nepouZité v prislu§nom roku, sa prevedi do nasledujticeho roka. ”

9. Prevadzku domu, opravy a (idrzbu spolo&nych &asti a zariadeni domu zabezpe&uje spravca
v rozsahu zdrojov, disponibilnych na G&te domu avo fonde oprav. Ak sprévca upozorni
vlastnikov na nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedajti stihlas s ich vykonanim, alebo stihlas
daji, ale vo fonde opriv nebude dostatok finandnych prostriedkov apo spravcovej vyzve
vlastnici neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za $kody, ani
za pripadné pokuty, ktoré vznikn@ v tejto savislosti.

Ostatné nalezitosti Zmluvy o vykone spravy £.027 99, zostdvaji nezmenené v platnosti.

amm |



Zmluvné strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Mestsk4 8,10, Kutuzovova 1
Vajnorska 35

Vlastnici bytov domu Mestska 8,10, Kutuzovova 1, Vajnorské 35 schvalili tento dodatok &. 2
uznesenim na domovej schédzi vlastnikov, konanej diia 10.04.2006 a splnomocnili svojho
zastupcu/ov vlastnikov, ktorym je/st Dr.Dobrota k ich zastiipeniu pri uzatvoreni tohoto dodatku.
Na zaklade uvedeného uznesenia vlastnikov zastupca/ovia vlastnikov svojim podpisom
uzatvara/jii v mene ostatnych vlastnikov bytov domu Mestska 8,10, Kutuzovova 1, Vajnorska 35
tento Dodatok €.2k zmluve o vykone spravy &. 027 99.

Meno a priezvisko

Dr. Ludovit Dobrota.........

2. Sprivea: NOVBYT s.r.o.:
Ing.Emilia Hrabinsk4

Ing.Jozef Kysucky

V Bratislave dia: .............

Origindl prevzal diia: ........
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<% ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
. s, 29 s
¢$4¥~ &\ €.02699 ‘
A orena podl'a § 8 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
&% a €.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov
)

& o

Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestska ¢. 2,4,6, Sadgvé E. 1,
Teheln4 é. 2, Vajnorska &. 27,29,31, sUpisné &islo 244, Bratislava, PSC 831 03,
uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej "vlastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emilioy Hrabinskou, konatefkou spolocnosti
Ing.Jozefom Kysuckym, konatelom spolocnosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
. Cislo uétu: 1460046012/0200

CLn
Predmet zmiuvy
Predmetom zmluvy je poverenie spravcu viastnikmi bytov a nebytovych priestorov
vykonom spravy, zabezpe&ovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti
spoloénych zariadeni domuy Mestska ¢.2,4,6 Sadova €.1, Tehelna €.2, Vajnorska ¢&.
212931 Pozemku, par. &islo 11570 a zabezpeéovanim pineni spojenych s
uzivanim bytov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

CL I
Prava a povinnosti Spravcu

3, Spravca sa zavazuje vykondvat spravu spoloénych éasti a spoloénych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny :

a) starat sa o udrsby @ opravy spoloénych Castj, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu podla poziadaviek Vacsiny vlastnikov a v sulade s osobitnymi
predpismi (napr. predpisy o pozZiarmej ochrane, o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpetovat poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uziva-
nim bytov a nebytovych priestoroy:

* dodavku vody z verejnych vodovodov

* o0dvadzanie odpadovych vad splaskovych a zrazkovych
* Osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

* 0dvoz a spalenie tuhého domového odpadu

* upratovanie Spolo¢nych priestoroy domu a chodnikoy prifahlych k domove
nehnutelnosti

* kontrolu a Gistenije kominov (u viastnikov, ktori komin pouzivaju

—



3. Spravca zabezpeci otvorenie bankového uétu domu na platby vlastnikov:

» do fondu oprav a udrzby spoloénych casti a spolocnych zariadeni domu (dalej
len fond oprav)

« na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

« na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Gcte domu budu sustredované véetky platby vlastnikov vratane

pripisanych urokov a z tohoto G&tu budd hradené vietky plnenia vyplyvajice z tejto

zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie UCtu.

4. Spravca je povinny stanovit viastnikom vysku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z :

a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uFivanim bytu (€l. 11, bod 2b),
pricom vychadza z0 skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujice obdobie

b) prispevki: do fondu oprav spolocnych Zasti, spolocnych zariadeni a pris-
lusenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého viastnikmi bytov
v ¢lanku V1.

c) poplatku za vykon spravy poskytovane] spravcovi v dohodnutej vyske
podla tejto zmluvy v ¢lanku VIL

B Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci z
vyuctovania prechadzajiceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych pred-
pisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vy$ku prispevku na opravy
a Uudrzbu modze spravca len so suhlasom nadpoloviénej vacsiny vlastnikov. O usku-
toénenych zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého viastnika bytu.

6. Vyuctovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia pos-
kytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozuctuje spravca na jednotlivé
byty a nebytové priestory v dome podra platnych predpisov takto:

a) podla priememého poctu byvajucich oséb
. dodavku studenej vody 0sdb

b) podla m? celkovej podlahovej plochy bytov:
« osvetlenie spolocnych priestorov domu
.« odvoz a spélenie tuhého domového odpadu

'« upratovanie spoloénych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti f
« odvod zrazkovych vod

. Gistenie kominov (u viastnikov, ktori komin pouzivaju)

T Vyuctovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru je spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskor do 31. maja roka
nasledujuceho. Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik  povinny zaplatit
spravcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuétovania. V rovnakej lehote je povinny
spravca vratit viastnikom preplatok z vyuctovania.

8. Zmluvna strana, ktora je v omeékani s plnenim penazného zavazku, e
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % diznej sumy za kazdy den
omes&kania, najmenej vak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.



9. Spravca zabezpeéi poistenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni dOﬂ:IL!
ak o to poziada nadpolovicna vacsina vlastnikov. V takomto pripade vlagtmc'«
sucasne spinomociiuji spravcu na uzatvorenie poistnej zmiuvy s tym, ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

10. Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmiuvy zabezpecujluce
riadnu spravu a prevadzku domu

11.  Vlastnici spinomociujd spraveuy, aby vich mene a na ich naklady:

* podaval navrhy na zatatie stidnych konani, v ktorych st uplatiované pohfadavky
vzniknuté z pravnych ukonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spolo€nych
Casti a zariadeni domu

* prijimal plnenia zo stdne priznanych navrhov

* podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval viastnikov pred stdmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

Clanok IV
Prava a povinnosti viastnikov

1 Prava a povinnosti viastnikov st uréené zakonom &.182/1993 Z.z. v zneni
neskor$ich zmien a dopinkov a touto zmiuvou.

2. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu s viastnici povinni platit spréavcovi mesacne platby
vo vySke stanovenej podfa &lanku I, bodu 3 a 4 do 15.dfa v mesiaci.

3 Stanovené mesaéné platby je vlastnik povinny poukdzat na bankovy Gcet
zaloZeny spravcom s vyznacenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade ome$kania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento et
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej v8ak 25,- Sk za kazdy i zacCaty mesiac omeSkania. Poplatky z omeskania
su prijmom uétu domu.

4. Viastnik je povinny bez zbyto&ného odkladu nahlasit spravcovi najneskér
vSak do 15 dni:

a) kazda zmenu v podte trvale prihlasenych osdb v byte z dévodu
aktualizacie tdajov pre vypodet cien sluzieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inému nadobtdatelovi

€) prendjom bytu inej osobe a dalsie skutoénosti rozhodné na urenie vysky
uhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné Ggely ako byvanie - podnikatelska Cinnost .
V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym 2z vlastnikov bude tento

zodpovedat za $kodu, ktord v stvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
viastnikom.

S. Zabezpecit' pristu
do domu a bytu za ucel
a/bl/.

P zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osab
om zabezpecenia Cinnosti uvedenych v &l. lll, bodu 2 pis.
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6. Stavebné dpravy v byte a v nebytovom priestore moze vlastn[k vykonéva}t'
len v sulade so stavebnym zakonom a ustanovenim § 11 odst4 zak.NR SR ¢&.

182/1993 Z.z.v zneni neskorsich zmien a dopinkov po predchadzajucom pisomnom
upovedomeni spravcu.

& Vlastnici uplatiujii a vykonavaji svoje pravo UCasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne zUCastiuji na schadzach viastnikov , ktoré zvolava spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z vlastného podnetu, najmenej
jedenkrat roéne.

8. Viastnici si volia svojich zastupcov, ktorych sGéasne splnomociiuji ich
zastupovanim vo v3etkych tkonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi viastnikmi v dome.

Nerozhoduji vsak o veciach, ktoré podliehaju podrfa tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovi€nou v&&sinou viastnikov.

9. Viastnici zvolili nasledovnych zastupcov:
Meno a priezvisko RC viastnik bytu &. vchod/é.

V pripade odstipenia zastupcu, viastnici volia novych a tychto st povinni
nahlasit' spravcovi.

Clanok V
Spésob spravy spolognych Casti, spoloénych zariadeni domu

1 Vlastnici rozhoduji o spolocnych &astiach a spolognych zariadeniach a pris-
luSenstva domu, najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individuaine uZivat spolo&né priestory domu moZze viastnik len so sthlasom ostat-
nych vlastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou va&ginou
hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hias. Spoluvlastnici bytu,
nebytového priestoru majy spolu jeden hias pripadajici na ich byt a nebytovy

priestor. O priebehu schadze spiSe spravca alebo ina osoba poverend viastnikmi
zapisnicu.

2 Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolognych &asti, spolo€nych zariadeni a

prislusenstva domu zabezpecuje spréavca v rozsahu disponibilnych zdrojov na déte
domu a vo fonde opray.

3 Sprévca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujiceho roka predlozit
viastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok, najma o finanénom
hospodareni, o stave spoloCnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizaénych riadi ustan. § 14 zak.NR SR &.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



5. Neprevedené byty do vlastnictva zostavaju vo viastnictve obce so vé_etkymi
pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu vefkosti spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach domu.

Clanok VL.
Vykonavanie adrzby a oprav , sposob hospodarenia s fondom oprav

g 3 Fond oprav slizi na thradu nakladov spojenych so zabezpecovanim Udrzby,
oprav, pripadne vylepsenim spoloénych casti, spoloénych zariadeni, prisluSenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uétuje spravca na samostatnom

analytickom Uéte domu. Vypis z Gctu Stvrtrocne predklada poverenému zastupcovi
domu ku kontrole.

2. Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske
5,-Sk na m? celkovej podiahovej plochy bytu kazdého vlastnika.

3. Prostriedky fondu oprav moze spravca cerpat na financovanie oprav a

udrzby len po predchadzajicom suthlase vlastnikov. Predchadzajici suhlas sa

povazuje za dany, ak s nim suhlasila nadpoloviéna vacsina vlastnikov. Bez suhlasu

vlastnikov modze spravca z fondu oprav cerpat finanéné prostriedky na opravy a

udrzbu spolocnych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostni havarijna sluzbu

b) odstranenia havarii

) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujlcej v jednotlivom pripade Giastku 5 000,- Sk.

Financovanie beznej udrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny viastnikov, priom k vybranému dodavate-

fovi a cene sa vyjadrujl zvoleni zastupcovia viastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave.

. Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrZbu a opravy spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spoloénych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podla vzajomnej dohedy, najmene;
raz roéne.

6. V pripade, Ze spravca upozorni vlastnikov na nevyhnutnt potrebu oprav &
vlastnici neodsuhlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za $kody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vznikn.



v A Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31.maja roka nasledujuceho,
je spravca povinny oznamit vlastnikom vysku zostatku financnych prostriedkov vo
fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

Clanok VIL.
Poplatok za spravu

1 Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon
spravy vo vyske 130,-Sk bez DPH za byt, nebytovy priestor a spoloény priestor, ak
je spolocny priestor prenajaty.

2 Poplatok za spravu mdze spravca upravit v pripade rastu inflacie nasobkom
indexu inflacie za uplynuly rok. Takto upraveny poplatok bude platny od
nasledujuceho mesiaca po oficialnom zverejneni indexu inflacie SSU.

Clanok VIIL.
Osobitné a zaveretné ustanovenia

3 Zmiuvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajlice sa tejto zmluvy pred-
nostne riesit dohodou.

2 Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréitu.

3. Kazda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat k 31.12. bezného roka.

Viastnici mdzu zmluvu vypovedat ak s vypovedou prejavi sthlas nadpoloviéna
vacsina vlastnikov. Vypoved je G€innd, ak bola zmluvnej strane doruéena najneskor
Sest mesiacov pred uvedenym terminom.

4. Zmiuva je vyhotovana v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca ob-

drzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni viastnici obdrzia
fotokopiu zmluvy.

5 Zmluva je platna dinom podpisania a u¢inna diom 1.07.19989.

V Bratislave, dnha 10. 6. 1999

1. Vlastnici bytov domu Mestska 6.2,4,6, Sadovd &.1,Tehelnd ¢&.2,Vajnorska
6.27,29,31 :

vo vchode Mestska 2 :

Pic. ¢:b. Meno a priezvisko
7 1 Anna Bzdusekova
) 2 MC B-NM v zastupeni

BYTOFOND NM

6



. § 3 Emilia Krivankova

4, = Alzbeta Rybanska

5. 5 MC B-NM v zastapeni
: BYTOFOND NM

6. 6 Stanislav Solnik

/i ¢ Lubomira Kucianova

8. 8 Miriam Maderova

) g MC B-NM v zastipeni

BYTOFOND NM

10. 10 Anna Takacova

11. 11 MC B-NM v zastipeni
: BYTOFOND NM

12 12 FrantiSka Vavrova

13 NP901 Omega plus s.r.o.

vo vchode Mestska €.4 :

14. 1 Lubica Schmidtova MUDr.

15, 2 Lenka Gyorgyova :

16. 3 Marataiaseva

17. 4 Maria Durakové

18. 5 Juraj Demovic

18. 6 Maria Bélejova

vo vchode Mestska €. 6

20. 1 Helena Lukacova

2L 2. Bartolomej Balun

22. 3 Viadimir Pales

23. 4J MC B-NM v zastdapeni

BYTOFOND NM

24, 5 Jozef Dovala

25. 6 Jana Simova Ing.

26. 7 Ofga Cuchorova

~l



27 8

28. 9
25, 10
30. 11
31. 12
32. NP903

Dusan Soltés Ing.arch
Rozalia Zelenakova
Helena Stefekova

Augustina Mihalova

hzcf Vidbel
~Emilia-Olgyayova

Jan Cervenansky JUDT.

Eva Cervenanska JUDr.

vo vchode Sadova ¢€.1 :

33, g
34. 2
35, 3
36. 4
a7, B
38. 5
39. 7
40. 8

Miroslava Schlosserova
Robert Schlosser
Anastazia Domesova
Vojtech Veres BYTOE(

HE RS

L N
MC B-NM v zastupenB832 83
BYTOFOND NM

Beata Faragova

MC B-NM v zastupeni
BYTOFOND NM

Martin Tichy
Terézia Ticha
Karol Kocis

Katarina KocCiSova

vo vchode Teheln&d ¢.2:

41, 1
42. 3 )
43, 3
44, 4

Dusan Pazitny
Radomir Pancak
lveta Pancakova
Marian Kiss

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM



5  Emil Matudik

Dagmar Matusikova
6 Maéria Snabelova
T Tibor Menyhart Ing.
8 Hedviga Kulasova
chode Vajnorska ¢.27 :
1 Vincencia Hola
- Priska Hevesova
. Daniela Sisolakova
N7 3 - MC B-NM v zastdpeni
en | 8 BYTOFOND NM
Julia Asvanyiova
6 Magdaléna Dilikova
Miroslav Petricek
Alena Petrickova
8 Roman Guzmicky
Luboslava Guzmicka
9 Viadimir Smolik
10 Ludmila Feketova Magr.
Milan Fekete
11 Méria Martincekova
12 Jaroslav Sedivy

NP902 Lubor Matatko Ing.
Kvetoslava Matatkova
Lubomir Marcek Ing.

ki ~ vo vchode Vajnorska ¢.29 :
B .62, 1 Anna Lukacova

B63. 2 Stanislava Krchnadreva
CHB2AEL TERA LA LE

/




64. 3 Juliana Ujhelyiova

65. 4 FrantiSka Horvathova
66. 5 —~Jarmita Nespalova,

. e UMCERT WA
67. S Jozef Mezei

Alzbeta Mezeiova
68. 7 Dobroslava Luknarova

vo vchode Vajnorska €.31 :

69. 2 Ladislava Stefanova

70. 3 . »MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

71. 4 Anna Adamkovicova

72. 5 Maria Kubesova

73. 6 Jana Partlova

74. 7 Silvia VIcanova

75. 8 Ivan VI€an

Maria VI€anova

76. 9 Rébert Matunak

VT 10 Vaclav Slehofer
Simona Slehoferova

78. 11 Viktor Horinek
Hermina Horinkova

79. 12 Anna Sladekova

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky



ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

AP .
o ¢.04699
~lizatvorena podla § 8 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
ol T &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov

&

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Mestska €. 7,9,11, Osadna &. 16,18,20, supisné cislo 271,

Bratislava, PSC 831 03, uvedeni na poslednej strane tejto zmluvy (dalej
“viastnici")

2. Spravca: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spolo€nosti

i Ing.Jozefom Kysuckym, konatefom spolocnosti
ICO: 31369332

Bankové spojenie: VUB Bratislava
¢islo Uctu; 1460046012/0200

Clanok IL.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je poverenie spravcu viastnikmi bytov vykonom spravy,
zabezpe&ovanim prevadzky, udrzby a oprav spolocnych Casti, spoloénych zariadeni
domu Mestska €.7,9,11, Osadna €.16,18,20, pozemku par. Cislo 11572/1, 11572/2,
11572/3 a zabezpeovanim plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok L.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavézuje vykonavat sprévu spolocnych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu, jeho prisludenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabez-
peeny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

2, Na splinenie svojho zavizku je spravca povinny :
a) starat sa o udrzbu a opravy spoloénych Casti, spolocnych zariadeni
a prislusenstva domu podla poziadaviek vacsiny vlastnikov a v sulade s osobitnymi

predpismi (napr. predpisy o poziamej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, o vyhradenych technickych zariadeniach)

b) zabezpe&ovat poskytovanie tychto dohodnutych pineni spojenych s uziva-
nim bytov :

« dodavku vody z verejnych vodovodov

« odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

+ osvetlenie spolocnych priestorov domu

+ odvoz a spalenie tuhého domoveho odpadu

upratovanis spoloénych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domove;
nehnutelnosti

» kontrolu 2 Eistenie komincy ¢ u vlastnikov, ktori komin pouzivaju)



3. Spravca zabezpedi otvorenie bankového uctu domu na platby viastnikov:

« do fondu oprav a Udrzby spoloénych ¢€asti a spolo¢nych zariadeni domu (dalej
len fond oprav)

e na zalohové platby za sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov uvedenych v bode 2b)

« na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom Géte domu budu sustredované vsetky platby viastnikov vratane

pripisanych urokov a z tohoto Uctu budu hradené vsetky plnenia vyplyvajice z tejto

zmluvy vratane bankovych poplatkov za vedenie UGctu.

4. Spravca je povinny stanovit viastnikom vysku mesacnych platieb pozosta-
vajucich z :

a) preddavkov na sluzby - pinenia spojené s uzivanim bytu (Cl. Ill, bod 2b),
pricom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajlce obdobie a predpokla-
danych nakladov na nasledujuce obdobie

b) prispevku do fondu oprav spolocnych Casti, spolocnych zariadeni a pris-
lusenstva domu, pricom vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov
v clanku VI.

c) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske
podla tejto zmluvy v ¢lanku VII.

5. Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytov , ak je na to dovod vyplyvajuci z vyuctovania
prechadzajuceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenit vySku prispevku na opravy a udrzbu moéze
spravca len so suhlasom nadpolovicnej vacsiny viastnikov. O uskutoinenych
zmenach je spravca povinny pisomne informovat kazdého vlastnika bytu.

8. Vyuctovanie skutoénych nakladov s preddavkovymi platbami za pinenia pos-
kytované s uzivanim bytov rozGétuje spravca na jednotlivé byty v dome podlfa
platnych predpisov takto:

a) podla priemerného poétu byvajicich oséb :
dodavku studenej vody podfa vodomerov

b) podl'a m? celkovej podlahovej plochy bytov:
» osvetlenie spolocnych priestorov domu
» odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

+ upratovanie spoloénych priestorov domu a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti

* odvod zrazkovych vod
+ Cistenie kominov (u viastnikov, ktori komin pouzivaju)

7l Vyuctovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu je spravca
povinny vykonat za kalendamy rok najneskér do 31. méaja roka nasledujliceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je viastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni

odo dna dorucenia vylctovania. V rovnakej lehote je povinny spravca vratit
viastnikom prepiatok z vyucétovania.



8. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim penazného zév'a'_zk'u, jt?
povinna zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % filinej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vsak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

9. Spravca zabezpeci poistenie spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu
ak o to poziada nadpolovitna vacsina vlastnikov. V takomto pripade vlastnici
sicasne spinomocnuju spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s tym, ze poistné
bude hradené z fondu oprav.

10. Spravca je opravneny v mene viastnikov uzatvarat zmluvy zabezpedujtice
riadnu spravu a prevadzku domu

14, Vlastnici spinomochuju spraveuy, aby v ich mene ana ich naklady:

« podaval navrhy na zacatie stdnych konani, v ktorych su uplatiiované pohladavky
vzniknuté z pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolocnych
¢asti a zariadeni domu

« prijimal pinenia zo stidne priznanych navrhov

« podaval v mene vlastnikov v sudne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,
vzdaval sa ich podania

« v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval viastnikov pred sadmi, spravnymi
organmi a pri rokovaniach s tretimi osobami

Clanok IV.
Prava a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti viastnikov st uréené zakonom €.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpetenie prevadzky, udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a spravy domu s vlastnici povinni platit spravcovi mesacne platby
vo vyske stanovenej podla Elanku lll, bodu 3 a 4 do 15.dia v mesiaci.

3. Stanovené mesacéné platby je vlastnik povinny poukazat na bankovy ucet
zalozeny spravcom s vyznaéenim prideleného variabilného symbolu vo vypoctovom
liste. V pripade omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit na tento ucet
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania,

najmenej véak 25,- Sk za kazdy i zacaty mesiac omeskania. Poplatky z omeskania
su prijmom uétu domu.

4. Viastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit spravcovi najneskor
vSak do 15 dni:

a) kazdi zmenu v pocte trvale prihlasenych osob v byte z dovodu
aktualizacie Gdajov pre vypocet cien sluZieb

b) prechod alebo prevod viastnictva inemu nadobudatelovi

¢) prenajom bytu inej osobe a dalsie skutocnosti rozhodné na urcenie vysky
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné Gcely ako byvanie - podnikatelsku Cinnost.

o)



V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude teqtd :
zodpovedat za $kodu, ktord v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym
vlastnikom.

5; Zabezpedit pristup zamestnancom spravcu, pripadne nim poverenych osc}b
do domu a bytu za tcelom zabezpecenia €innosti uvedenych v ¢l. i, bodu 2 pis.
a/bl.

B. Stavebné Gpravy v byte mdze vlastnik vykonavat len v sulade so stavebnym

zakonom a ustanovenim § 11 odst.4 zak.NR SR €. 182/1993 Z.z.v znfani neskorsich
zmien a doplnkov po predchadzajlicom pisomnom upovedomeni spravcu.

7. Vlastnici uplatiuju a vykonavaju svoje pravo Gcasti na sprave domu najma
tym, Ze sa osobne zuéastiuji na schddzach vlastnikov , ktoré zvolédva spravca z

podnetu najmenej 50 % vlastnikov bytov alebo z vlastného podnetu, najmenej
jedenkrat rocne.

8. Vlastnici si zvolia svojich zastupcov, ktorych sucasne splnomocriuju ich
zastupovanim vo véetkych ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hos-
podarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi vlastnikmi v dome.

Nerozhoduju v§ak o veciach, ktoré podliehaju podfa tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
lovicnou vacsinou vlastnikov.

Clanok V.
Spésob spravy spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu

A Vlastnici rozhoduju o spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach a pris-
luSenstva domu, najm& o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu oprav domu.
Individualne uzivat spolocné priestory domu moze vlastnik len so suhlasom ostat-
nych viastnikov a za odplatu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou
hlasov vlastnikov v dome. Za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici bytu
maju spolu jeden hlas pripadajtci na ich byt . O priebehu schodze spiSe spravca
alebo ina osoba poverena vlastnikmi zapisnicu.

2. Prevadzku domu, opravy a Gdrzbu spoloénych €asti, spolocnych zariadeni a

prislusenstva domu zabezpecuje spravca v rozsahu disponibilnych zdrojov na ucte
domu a vo fonde oprav.

4. Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujiceho roka predlozit
vlastnikom bytov spravu o svojej cinnosti za predchadzajici rok, najma o finanénom
hospodareni, o stave spoloénych €asti, spoloénych zariadeni a prislusenstve domu,
ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou.

4. Sprava domu sa vo veciach organizacnych riadi ustan. § 14 zak.NR SR ¢.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

9l Neprevedene byty do viastnictva zostavaju vo vlastnictve obce so vsetkymi
pravami a povinnostami vlastnika v rozsahu velkosti spoluviastnickeho
podielu na spoloénych ¢astiach a spoloCnych zariadeniach domu.



Clanok VL.
Vykonavanie adrzby a oprav , sposob hospodarenia s fondom oprav

1. Fond oprav sluzi na uhradu nakladov spojenych so zabezpec':?var}im E'deiby,
oprav, pripadne vylepsenim spoloénych ¢asti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva
domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravca na samostatnom

analytickom Uéte domu. Vypis z Gétu Stvrtroéne predkladd poverenému zastupcovi
domu ku kontrole.

e Vlastnici sa dohodli na tvorbe fondu oprav mesacnym prispevkom vo vyske
5,-Sk na m? celkovej podlahovej plochy bytu kazdého viastnika.

3. Prostriedky fondu oprav mdze spravca cerpat na financovanie oprav a
udrzby len po predchadzajucom suhlase viastnikov. Predchadzajuci suhlas sa
povazuje za dany, ak s nim suhlasila nadpolovicna vacsina viastnikov. Bez suhlasu
vlastnikov moze spravca z fondu oprav cerpat finanéné prostriedky na opravy a
Gdrzbu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostnu havarijnu sluzbu

b) odstranenia havarii

c) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov

d) beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 5 000,- Sk.

Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 5 000,- do 20 000,- Sk podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi viastnikov. Nad rozsah 20 000,- Sk

je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny viastnikov, pricom k vybranému dodavate-

fovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia viastnikov.

4. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave.

5. Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
udrzbu a opravy spolocnych casti, spoloCnych zariadeni a prislusenstva domu. Toto
pravo budu realizovat prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych

stretnutiach so spravcom, ktoré sa bude konat podla vzdjomnej dohody, najmene;j
raz rocne.

6. V pripade, Zze spravca upozorni viastnikov na nevyhnutnd potrebu oprav a
vlastnici neodsthlasia jej vykonanie alebo nebude vo fonde dostatok finanénych
prostriedkov na ich opravu a na zaklade vyzvy spravcu neposkytli do fondu oprav

mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, pripadne pokuty, ktoré v
suvislosti s tym vzniknu.

7 Po zavierke kalendameho roka, najneskdr do 31.maja roka nasledujuceho,
je spravca povinny oznamit viastnikom vySku zostatku finanénych prostriedkov vo
fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa viastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.



Clanok VII.
Poplatok za spravu

;i Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon
spravy vo vyske 130,-Sk bez DPH za byt a spolocny priestor, ak je spolocny priestor
prenajaty.

2L Poplatok za spravu mdze spravca upravit v pripade rastu inflacie nasobkom
indexu inflacie za uplynuly rok. Takto upraveny poplatok bude platny od
nasledujiceho mesiaca po oficidlnom zverejneni indexu inflacie SSU.

Clanok VIIL
Osobitné a zaverec¢né ustanovenia

2 Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy pred-
nostne riesit dohodou.

2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

3 Kazda zo zmluvnych stran moze zmluvu vypovedat k 31.12. bezného roka.

Viastnici moézu zmluvu vypovedat’ ak s vypovedou prejavi sthlas nadpolovicna
vacsina vlastnikov. Vypoved je G¢innd, ak bola zmluvne] strane dorucena najneskor
Sest mesiacov pred uvedenym terminom.

4, Zmluva je vyhotovana v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca ob-

drzi jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdma
fotokopiu zmluvy.

5. Zmiuva je platna dinom podpisania a Gcinna dinom 1.07.1999.

. I
V Bratislave, dha J; {, 1999

1. Vlastnici bytov domu Mestska €.7,9,11, Osadn4 €.16,18,20 :

vo vchode Mestska 6.7 :

P.c. c.b. Meno a priezvisko Podpis
1. 1 Stefan Mikla BV TE
2. 2 MC B-NM v zastupengaa
BYTOFOND NM
3 3 ‘lrena Klasovita
4 4 Jana Cinéurova
: 5 Matej Habodasz

(8]
(0)]

Peter Bugar Ing.



10.

= 5 18

; S

vo

13.

14.

15.
16.

L

18.

23

20.

21

22,

23.

24.

no
UL O

10

11

12

MC B-NM v zastapeni
BYTOFOND NM

Stefan Mokran

Maria Rastocka
Branislav Tkacik Ing.
Lydia Durakova Mgr.

Helena MarosSova

vchode Mestska ¢.9 :

1

&

10

11

12

Helena Blazekova BY

MC B-NM v zastlpeni83
BYTOFOND NM

Stanislav Pocisk
Adrianna Pekarikova

MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM

MC B-NM v zastlpeni
BYTOFOND NM

Frindrich Alina

BY
MC B-NM v zastapeni
BYTOFOND NM &8

Irena Janekova

BYT

MC B-NM v zastipeng,
BYTOFOND NM

MC B-NM v zastOpen‘ij_
BYTOFONDNM .7

Jamila Koubekova

vchode Mestska ¢.11 :

1

Viera Davidova
Jaroslav David
Conact s.r.o.

Margita Janska



28. 4 Svatislava Pintérova

29. 5 Danica Gubrianska
30. 6 Mada Galisova- 2y by ~ ¢
31 7 Branislav Horak Ing. 8YTO
32. 8 MC B-NM v zastlpeni 832 |
BYTOFOND NM :
33 9 MC B-NM v zastipeni
BYTOFOND NM
34. 10 Jan Beda
35, 11 Viadimir Lehotsky
36. 12 Alena Kovacicova
37. 13 Ladislav Hrabinsky
38. 14 Stefan Kauzal
Lydia Kauzalova
BY
39. 15 MC B-NM v zastupeni 5
BYTOFOND NM
vo vchode Osadn4 ¢.16 : _
40, 1 Maria SosSova
41. 2 Veronika Pihikova
42, 3 Stefania Jendekova
43, 4 Jozef Kmeto

Lenka Kmetova

44, 5 Gabriela Gorgiovska
45, 6 Robert Haréényi Dr.
46. 7 .Zigmund Bese

47. 8 Gertrida Benackova
48. 9 Robert Podolak

49, 10 Pater Cupec



50.

at;

11

12

Elemir Tancos
Anna Tancosova
Paula Suleimanova

Mohamad Ahmad Suleiman

vo vchode Osadna ¢.18 :

52.
53.
54.
585.
56.
57,

58.

58.

60.

61.
62.

63.

1

2

3

10

1.

12

Magdaléna Kovacicova
Teter Tuhovcak

Gejza Gaffor

Robert Greschner
Anna Richterova

Kornelia HolCakova ovTAS(

(=R
MG B-NM v zastapen gz o
BYTOFOND NM

Jaroslav Matejka
Natalia Pacesova
Juraj Varga
Cecilia Manakova

Katarina HadzijusufoviCov

vo vchode Osadné &.20 :

64.

65.

66.

67.

68.

(6)]
19

1

.

3

; BYTOFC
MC B-NM v zastipeni _ *
BYTOFONDNM 823288
Renata Fresova
Ludovit Takacs
Dusan Baca BYTGE

MC B-NM v zastipeni 832 8t
BYTOFOND NM

Elemér Tanczos

Etela Tanczosova



70.

71.

7. 9 Boris Lenko

73. 10 Vojtech Struhar

74. 11 Edita Mullerova

75. 12 Margita Tomova

76. 13 Mikulas Kadle€ik

17 14 - MC B-NM v zastdpeni
BYTOFONDNM

78. 15 Margita Danisové

2. Spravca: NOVBYT s.r.o.
Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky




DODATOK ¢. 1

K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY
¢. 046 99
uzatvorenej podl'a § 8 zikona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z.z. v
zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clinok I
Zmluvné strany
1: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Mestska 7,9,11, Osadni 16,18,20
supisné &islo 271, Bratislava, PSC 831 04, &islo bankového Gétu domu: 1332 743
155/0200

2. Spravca: NOVBYT, s.r.o., Hilkova 11, 831 03 Bratislava
zastpeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti a Ing.Jozefom Kysuckym,
konatel'om spolo&nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
¢islo Gictu: 1460046012/0200
Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okr. sadu BA I, oddiel: sro,vlozka 6727/B

Predmet dodatku ¢&. 1

Podla ustan.§ 31 zékona &.367/2004 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich zmien Dodatkom ¢&.1
sa dopliia Zmluva o vykone spravy €. 046 99 o nasledovné ustanovenia:

Clanok III — Prdva a povinnosti spravcu
Dopliia sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

I3.  Spravca je povinny bezodkladne informovat’ vietkych vlastnikov v pripade pripravy
akejkol'vek préavnej zmeny spolo¢nosti (zrusenie, splynutie, zli&enie), pri¢om takato zmena moZe
byt’ vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14.  Sprdvca zodpoveda vlastnikom v dome za preukazatelné $kody vzniknuté v désledku
neplnenia alebo nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona o vlastnictve
alebo zo zmluvy o vykone spravy.

5.  Prisprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a)  Sledovat’ Ghrady za sluzby spojené suzivanim bytov/nebytovych priestorov a Ghrady
preddavkov do fondu prevédzky, tidrzby a oprav od vlastnikov a vymaéhat' vzniknuté nedoplatky,
Je opravneny disponovat s pohl'addvkami vlastnikov ¢o najefektivnejsie .

b) Umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprév.



¢) Zvolat' domowvii schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to pisomne
poziada najmenej %4 vlastnikov v dome, a to do 30-tich dni od dorudenia Ziadosti, v ktorej uvedu
dovod apredmet rokovania.. O konani takejto schddze sprdvca zadle vSetkym vlastnikom
pozvanku na schodzu najneskdr 10 dni pred terminom schodze.

16.  Pri obstardvani sluzieb atovaru je sprivca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

17.  Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v dome.
Zodpovednost’ za thradu zavazkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstardva spréavca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu/nebytového priestoru v dome, iba ak nie s
kryté dhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
Spravcovi. :

18.  Sprdvca je povinny vykonavat' spravu majetku vlastnikov vo svojom mene a na tcet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

19.  V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobldatel'a
spravca vystavi vyhlasenie o tom, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nema nedoplatky
na Ghradich za plnenia spojené s uZivanim bytu/nebytového priestoru ana tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Takéto vyhlasenie je podmienené preukdzanim vlastnika o zaplateni
vSetkych predpisanych Ghrad k poslednému dilu mesiaca, v ktorom Ziada vystavenie vyhlasenia.

20.  Vlastnik/spoluvlastnik bytu/nebytového priestoru splnomocfiuje spravcu na vykonanie
vSetkych ukonov spojenych s realizaciou zéloZzného prava, zriadeného podla ustan.§ 15 odst.1
zékona ¢€.182/19993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien,
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to predajom bytu/nebytového
priestoru na dobrovolnej drazbe podl'a zdkona ¢.527/2002 Z.z. a na vSetky (ikony s tym spojené.
Spravca je splnomocneny na zabezpefenie vykonu ziloZného préva v pripade splatnej
pohl'adavky vedenej sprdvcom vo vy3ke presahujicej 10-ndsobok minimélnej mzdy vzniknutej
neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/spoluvlastnika bytu alebo nebytového priestoru za
plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

Clanok IV - Prava a povinnosti vlastnikov
Doplna sa o nasledovné ustanovenia v tomto zneni:

10.  Vlastnici platia mesa¢né thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu v beznom mesiaci za bezny mesiac.

1. Vlastnikovi, ktory je vomeSkani su(hradou za plnenia spojené s uZivanim
bytu/nebytového priestoru zaSle spravca predzalobnli upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik
povinny zaplatit' naklady za poStovné.



4. Spravca méze z vlastnej véle alebo na Ziadost’ podavatel'a ndvrhu, o ktorom sa ma

rozhodnut, dat’ vykonat’ pisomné hlasovanie na “Hlasovacom listku”, ak to nevyluduje § 14, odst.3)
zékona alebo bod 2a) tohoto ¢lanku. Sprdvca uverejni informaciu o predmete a termine hlasovanie na
vyvesnej tabuli vo vchode domu najneskér 10 dni pred vykonanim pisomného hlasovania. Je povinny
doru€it’ do postovej schranky hlasovaci listok v3etkym vlastnikom bez vynimky. Vysledok pisomného
hlasovania zisti spravca za U&asti dvoch vlastnikov (zvolenych zistupcov vlastnikov) a oznidmi na
vyvesnej tabuli v kazdom vchode domu. Ak je pisomné hlasovanie z akejkol'vek pri€iny netispené, jeho
opakovanie vyluduje § 14 zédkona.

3. Za kazdy byt ¢i nebytovy priestor je jeden hlas, ktory mdZe odovzdat’ vlastnik alebo
spoluvlastnik.

6. Priebeh schodze vlastnikov zaznamend v zapisnici na schddzi povereny vlastnik, pripadne
spravea, ktorej obsah a prijaté uznesenia overi d'al3i povereny vlastnik.

7. Ktorykol'vek vlastnik, prehlasovany na schédzi ¢i v pisomnom hlasovani méZe do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania poZiadat’ prislu$ny sid o rozhodnutie.

8. Na domovej schddzi spravca predloZi vlastnikom spravu o svojej €innosti za predchadzajci rok,
menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadeni i prisluSenstva domu, ako aj
o inych vyznamnych skutonostiach, suvisiacich so spravou. Okrem toho do 31.05. beZného roka za
predchadzajici rok je spravca povinny vo vyutovani plneni spojenych s uZivanim bytov/nebytovych
priestorov pisomne ozndmit' kaZdému vlastnikovi zostatok finandnych prostriedkov vo fonde oprayv.
Prostriedky, nepouZité v prislu$nom roku, sa prevedd do nasledujiiceho roka.

3. Prevadzku domu, opravy a GdrZzbu spoloénych ¢asti a zariadeni domu zabezpecuje spravca
vrozsahu zdrojov, disponibilnych na téte domu avo fonde opriv. Ak spriavca upozorni
vlastnikov na nevyhnutn( nutnost’ oprav a vlastnici nedaji sthlas s ich vykonanim, alebo sahlas
daji, ale vo fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov apo spravcovej vyzve
vlastnici neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpovedé za $kody, ani
za pripadné pokuty, ktoré vznikn( v tejto stvislosti.

Ostatné néleZitosti Zmluvy o vykone spravy €.046 99, zostdvaji nezmenené v platnosti.



Zmluvné strany:
; 1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu: Mestska 7,9,11, Osadn4 16,18,20

Vlastnici bytov domu Mestska 7,9,11, Osadna 16,18,20 schvalili tento dodatok &.1 uznesenim na
domovej schddzi vlastnikov, konanej diia 12.04.2006 a splnomocnili svojho zastupcu/ov vlastnikov,
ktorym je/s( p. MaroSov4, p. Tomanova k ich zastipeniu pri uzatvoreni tohoto dodatku.

Na zaklade uvedeného uznesenia vlastnikov zastupca/ovia vlastnikov svojim podpisom

uzatvdra/ju v mene ostatnych vlastnikov bytov domu Mestska 7,9,11, Osadna 16,18,20 tento
Dodatok €.1 k zmluve o vykone spravy €. 046 99.

Meno a priezvisko

Helena Maro$ova.............

2. Sprivea: NOVBYT s.r.o.:

Ing.Emilia Hrabinska

Ing.Jozef Kysucky




