Istrochem Reality, a.s.

Nobelova &. 34
836 05 Bratislava 3

ISTROCHEM
REALITY

A

Zmluva o najme pozemkov

Zmiuva €.003/2016/N

€. 003/2016/N

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel:

Istrochem Reality, a.s.,

Nobelova &. 34, 836 05 Bratislava
Zastlupeny:

Ing. Pavol Zelenay, podpredseda predstavenstva
Ing. Robert Konopka, &len predstavenstva
Bankové spojenie:

Tatra banka, a.s.

IBAN: SK6611000000002625176179
SWIFT:TATRSKBX

ICO: 35 797 525

DIC: 2021511822

IC DPH: SK2021511822

Obchodny register.:

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa,
vioZzka ¢&. 2572/B

Dalej len "Prenajimatel™ v prisl. gram. tvare

1

Najomca:

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto
Junacka ul. &. 1, 832 91 Bratislava
Zastupeny:

Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Bankové spojenie:

Prima banka, a.s.

IBAN: SK0856000000001800347007
SWIFT:

ICO: 00 603 317

DIC:

IC DPH:

Obchodny register.:

Dalej len "Ndjomca" v prisl. gram. tvare

Uvodné ustanovenia

131 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich sa v katastralnom Gzemi Nové Mesto,
obec BA — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, zapisanych na LV &. 477 vedenych Okresnym Gradom
v Bratislave, katastralny odbor, evidovanych na katastralnej mape ako nasledovné pozemky registra ,,C":

1.1.9

pozemky, na ktorych sa nachadza zelef, v rozsahu:

a) parcelné &. 13162, druh pozemku ostatné plochy o vymere 2429 m?,

b) parcelné ¢. 13167/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 7960 m?,
c) parcelné €. 13175/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 3783 m?,

d) parcelné ¢. 13175/3, druh pozemku ostatné plochy o vymere 653 m?,

e) parcelné €. 13180/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 6099 m?,

f) parcelné €. 13145/24, druh pozemku ostatné plochy o vymere 448 m?,

spolu 0 vymere 21372 m?

pozemky, na ktorych sa nachadzaju cesty a chodniky, v rozsahu

a) parcelné €. 13145/18, druh pozemku ostatné plochy o vymere 1047 m?,

b) parcelné ¢. 13145/19, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 380 m?,
c) parcelné €. 13167/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 3973 m?,
d) parcelné €. 13175/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 1000 m?,

e) parcelné €. 13180/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 1500 m?,

f) parcelné €. 22072/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 2026m>.

Istrochem Reality, a.s., Nobelova &. 34, 836 05 Bratislava, Slovenska republika
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spolu o vymere 9926 m’

12

1.3

14

2.1

22

2.3

3.1

4.1

Zmiuva £.003/2016/N

(dalej spolu v texte aj ako ,predmet najmu”).
Naért predmetnych pozemkov tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast.
Predmetom tejto zmluvy je

a) najom pozemkov éfeciﬁkovanYCh v élanku 1 bode 1.1 tejto zmluvy o celkovej spolo¢nej vymere
21372 m? + 9926 m* = 31298 m’,

b) Uprava vzajomnych prav a povinnosti prenajimatefa a najomcu vyplyvajucich z najomného vztahu
zalozeného touto zmluvou.

Najom vzmysle tejto zmluvy bol schvaleny Miestnym zastupitelstvom najomcu dia 13.10.2015
uznesenim &. 09/30 v zneni jeho zmeny schvalenej Miestnym zastupitelstvom najomcu dia 16.12.2015
uznesenim &. 10/30.

2 Ugel najmu

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze predmet najmu predstavuju prifahlé a okolit¢ pozemky vo
vztahu k bytovym domom a obgianskej vybavenosti v Mestskej asti Bratislava-Nové Mesto.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu podla tejto zmluvy na ucel vyuzitia na
verejnoprospeiné U&ely v zaujme ob&anov dotknutej mestskej &asti, ato najma, nie viak vyluéne na
ucely:

a) revitalizacie parku Biely Kriz v zmysle projektovej dokumentacie najomcu,

b) revitalizacie detskych ihrisk nachadzajicich sa na predmete najmu, vratane prislichajucich
$portovisk,

c) odstranenia suchych stromov a krikov, ako aj nahradnu vysadbu a starostlivost o zelef,

d) budovania kontajnerovych stojisk na zaklade samostatnych osobitnych dohéd, tj. vyluCne na
zaklade osobitného sthlasu prenajimatela,

e) umiestiovania mestského mobilidru pre verejnost (napr. lavicky, smetné koSe, atd.) na zéklade
samostatnych osobitnych dohéd, t.j. vylu&ne na zaklade osobitného suhlasu prenajimatela

f)  rekonstrukcii a oprav komunikécii, chodnikov a spevnenych pléch nachadzajucich sa na predmete
najmu.

Zmena U&elu uzivania predmetu najmu najomcom je mozna len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela.

3 Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu uréitd odo dita 01.01.2016 na 8 rokov. V pripade, Ze Ziadna zo stran
neoznami pisomne druhej strane najmenej tri (3) mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu, Ze na
dalsom trvani najmu nema z&ujem, zmluvné strany sa zavazuju uskutognit rokovania s ciefom uzatvorit
novu najomni zmluvu na predmet ndjmu a to o rovnaku dobu najmu, za tych istych podmienok, ako su
dohodnuté v tejto zmluve.

4 Najomné a thrady za sluzby spojené s najmom

Vyska najomného za predmet ndjmu je dohodnutd v sume 0,031 €/m?/rok bez DPH, tj. pri celkovej
vymere 31 298 m? predstavuje sumu vo vy$ke 970,24 € bez DPH roéne, ¢o predstavuje sumu vo vyske
1.164,29 € (slovom: tisicstosestdesiatstyri eur a dvadsatdevat centov) vratane prislusnej DPH rocne,
t.j. mesaéne vo vyske 97,02 € (slovom: devatdesiatsedem eur a dva centy) vratane prisiusnej DPH.
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V pripade zvy$enia dane 2 nehnutelnosti za predmetné pozemky, sa cena najmu zvysi 0 alikvétnu &ast,
o ktoru sa zvydila sadzba dane 7 nehnutefnosti oproti sadzbe dane z nehnutelnosti v ¢ase G&innosti
najomnej zmluvy, ktora predstavuje vySku 0,031 € Jm?/rok v &ase uginnosti tejto zmiuvy.

Pokial najomny vztah trval v niektorom mesiaci len gast mesiaca, prenajimatel ma narok na pomernu
gast najomného za dany mesiac.

Najomca je povinny platit najomnée prenajimatefovi mesaéne vopred, vzdy na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatefom do 5. diha prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati. Zaplatenim sa
rozumie pripisanie zodpovedajucej pefiaznej sumy na u&et prenajimatela uvedeny vo faktare. Zmluvné
strany sa dohodli na lehote splatnosti 30 dni odo dna jej vystavenia, nie v&ak skér ako 21 dni od jej
doru&enia najomcovi.

Ak faktura nesplia obsahove nalezitosti Uétovného dokladu v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z. atejto
zmluvy, najomca je opravneny vratit vystavenu fakturu na odstranenie nedostatkov, pricom nova lehota
splatnosti zaCina plynat odo dia doru&enia opravenej, resp. doplnenej faktury n&jomcovi.

Jiadna zo zmluvnych strén nie je opravnena postupit pripadné pohfadavky voti druhej strane vyplyvajuce
z tejto zmluvy tretej osobe, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej strany, pod nasledkom
neplatnosti takéhoto gkonu. Obsah tejto zmiuvy sa nesmie stat akymkolvek zabezpetovacim
prostriedkom.

V pripade omes$kania najomcu s platbou najomného, resp. jeho casti, je prenajimatel opravneny
vypovedat tuto zmluvu za predpokladu, ze prenajimatel najomcu na tuto skutognost pisomne upozornil
a poskytol mu min. 30 dfiovl lehotu na napravu.

Najomca podpisom tejto zmluvy, ako aj vzhfadom na nizku vy&ku najomneho potvrdzuje, ze nebude od

prenajimatela pozadovat po skondeni najmu vySku viozenych investicii, ako protihodnotu toho, © ¢o sa
hodnota predmetu najmu tymito investiciami zvysi.

5 Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Néjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s aéelom najmu stanovenym v glanku 2 tejto
zmiuvy, v sulade s dalsimi ustanoveniami tejto zmiuvy a riadne a v&as si pinit svoje finan&né zavazky voCi
prenajimaterovi.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do odplatného uzivania tretim osobam bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa. Prenajimatel rozumie, 3e vzhladom na Ggel najmu bude
predmet najmu vyuzivany tretimi osobami v sulade s dojednanym G&elom najmu.

Najomca je povinny riadne sa starat o predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat a zanedbavat, nagjomca
sa tiez zavazuje zdrzat sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval ostatnych uzivatefov
susednych pozemkov pri vykone ich ginnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znehodnocovanim
a zanedbavanim sa na ucely tejto zmluvy rozumie pripad, kedy najomca nezabezpeduje vo vztahu
k predmetu najmu riadne pinenie povinnosti vyplyvajucich zo v&eobecne zavaznych pravnych predpisov,
vratane véeobecne zavaznych nariadeni samospravy.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpetit beznl udrzbu a starostlivost o predmet najmu v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, vratane vieobecne z4vaznych nariadeni miestnej
samospravy.

Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi a najomca predmet najmu prebera v stave ako tento
lezi a stoji. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy
a v takomto stave ho prebera. Zakreslenie existujucich inZinierskych sieti je uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmiuvy, ktoréa je jej neoddelitelnou sugastou.
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Zmluva €.003/2016/N

Najomca je opravneny vykonat na predmete najmu stavebné zmeny a Upravy v rozsahu Specifikovanom
v projektovej dokumentacii — Realizatnom projekte k revitalizacii parku Biely kriz spracovanou
projektovou kancelariou K.A.U. projekt, s.r.o. vedlcim projektantom Doc. Ing. arch. Daniela Gazova PhD.,
autorizovana architektka, autorizovana krajinna architektka, termin plnenia 03/2013, ktoru najomca
predlozil prenajimatelovi k nahliadnutiu pred podpisom tejto zmluvy, ako aj vsulade s Ucelom tejto
zmluvy, k gomu mu prenajimatel dava vyslovny sthlas podpisom na tejto zmluve. Tieto zmeny predmetu
najmu alebo zmeny na predmete najmu je najomca po ich schvaleni prenajimatelom opravneny
vykonavat sam alebo prostrednictvom tretich oséb. Ak bude ndjomca vykonavat zmeny veci alebo zmeny
na veci prostrednictvom tretich oséb, ruéi za vykonané prace akoby zmeny vykonaval sam.

6 Skoné&enie najmu

Najom sa skongi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany alebo odstupenim jednej zo zmluvnych stran od
zmluvy, pripadne vypovedou v sulade s &l. 4 bod 4.7. tejto zmluvy s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora
za&ina plynut prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede najomcovi.

Najomny vztah konéi aj odstupenim niektorej zo zmluvnych stréan od zmluvy. Odstipenim od zmluvy
zmluva zanika, ked pisomny prejav véle opravnenej strany odstipit od zmluvy, je doruéeny druhej
zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze odstipenie od zmluvy bolo druhej zmluvnej
strane dorugené 21 dni po jeho odoslani na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy.

6.2.1  Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit:

a) ak najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatefa uziva predmet najmu alebo trpi jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vzniké $koda, alebo, ze mu hrozi znacna
$koda,

b) ak najomca prenechd predmet ndjmu do odplatného uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela,

c) ak najomca predmet najmu znehodnocuje, zanedbava alebo poskodzuje, alebo vykonava
ginnost, ktorou ohrozuje ostatnych uzivatelov susednych pozemkov, angjomca ani na
zé4klade vyzvy prenajimatela apo poskytnuti dodatoZnej 30 dfiovej lehoty na napravu
nevykona napravu.

Najomca je opravneny od zmluvy odstipit ak prenajimatel hrubo poru$uje svoje povinnosti vyplyvajuce
mu z tejto zmluvy, resp. povinnosti prenajimatela podfa prislusnych platnych pravnych predpisov, najma
Ob¢ianskeho zakonnika.

Po skon&eni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho zhodnotenie, na rozsah stavebnych a inych Uprav odsuhlasenych
prenajimatefom, v sulade s G&elom tejto zmluvy.

Z odovzdavania sa vyhotovi pisomny zéznam, suCastou ktorého bude aj vyhlasenie zmluvnych stran
o vzajomnom vysporiadani zavézkov, spravnost ktorého svojim podpisom potvrdia obidve zmluvné
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér ku diu ukongenia najmu sa dohodnutd, ako nalozZia
s umiestnenym mestskym mobilidrom a kontajnerovymi stojiskami, ktoré budi vo viastnictve najomcu
a ktoré boli po&as trvania tejto zmluvy odsuhlasené prenajimatelom. Ak nedojde k dohode, je najomca
povinny tento majetok z predmetu najmu do 30 dni po skonceni najmu odstranit; inak méa prenajimatel
pravo zabezpeéit takéto odstranenie na naklady najomcu. Odstraneny majetok je prenajimatel opravneny
zlozit na najbliz8ich vhodnych pozemkoch vo viastnictve najomcu, o €om najomcu pisomne upovedomi.
Prenajimatel nezodpoveda za $kodu vzniknutd na odstraflovanom majetku najomcu.

Istrochem Reality, a.s., Nobelova &. 34, 836 05 Bratislava, Slovenska republika
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Ak sa v pripade skon&enia najmu dostane najomca do omeskania s vratenim predmetu najmu alebo jeho
Casti, je prenajimatel opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomcu. Prenajimatel nezodpoveda
za vzniknutt Skodu, ktora méze najomcovi vypratanim vzniknut.

7 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo najomcu budd v
pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povaZuju sa za riadne podané, doru¢ené alebo uskuto&nene, ak
sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporu¢enej postovej zasielky alebo zasielky s doru¢enkou
zmluvnej strane, ktorej sa musi, alebo ktorej sa smie predloZit na adresu zmluvnej strany, ktora je
uvedena ako adresa sidla alebo trvalého pobytu v zahlavi tejto zmluvy, resp. na taku adresu, ktoru
zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia zmluvnej strane, ktora oznamenie
predklada, alebo poZaduje.

Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj vtedy, ak adreséat tito odmietol prevziat. Za den doruCenia sa
vtedy povazuje dent odmietnutia prevzatia oznamenia adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty na adrese
ur¢enej na doru€ovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo odo dia oznamenia
kuriérskej spolognosti o netspeSnom doru€ovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za
den doruCenia, i ked sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratena
odosielatelovi ako nedorucitelnd najmé preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnit na adrese sidla
uvedenej v obchodnom registri alebo inom registri, v ktorom je zapisany a jeho ina adresa nie je
odosielatefovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorudit, pisomnost sa povazuje po troch (3) difioch
od vratenia nedoruenej zasielky za doruéend, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

8 Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavretd okamihom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost nadobuda
diiom 01.01.2016 a sG€asne az ditom nasledujlcim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika. Najomca je povinny
zabezpedit takéto zverejnenie zmluvy v lehote do 10 pracovnych dni od jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a najneskér nasledujlci pracovny defl o tom prenajimatefovi prediozit relevantny
doklad.

Zmiuva méze byt zmenena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vyluéne pisomne, formou
otislovaného dodatku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny v lehote do 5 pracovnych dni od doruéenia tejto zmluvy
podpisanej zo strany prenajimatela tato zmluvu podpisat abez zbytoéného odkladu dorugit
prenajimatefovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie, Zze vo veciach najmu suvisiacich s pinenim tejto zmluvy vratane odstipenia
od nej, resp. vypovedania ndjmu, je za prenajimatela opravneny konat samostatne riaditel spoloénosti
Istrochem Reality, a.s..

Operativny styk s ndjomcom zabezpeduju pracovnici Odboru spravy majetku prenajimatela.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne v tejto zmluve neupravené, sa riadia véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, ich vdla je slobodna a vazna, prejav vole je
dostatone zrozumitelny a urity, zmluvna volnost nie je obmedzend a pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvu precitali a bez vyhrad suhlasia s jej ustanoveniami. Na
znak svojho suhlasu pripdjaju k zmluve svoje vlastnoru¢né podpisy.

Istrochem Reality, a.s., Nobelova ¢. 34, 836 05 Bratislava, Slovenska republika
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8.8 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu. Prenajimatel obdrzi jeden
rovnopis a najomca 5 rovnopisov.

Prilohy:
Priloha €.1: Naért predmetnych pozemkov
Priloha €. 2: Plan so zakreslenymi inZinierskymi sietami

V Bratislave da ...” 2. /2. 52 V Bratislave diid 8..12,.2013...
prenajimatgr: najomca:

Istrochem Reality, a.s. Méstska ast' Bratislava - Nové Mesto-
Ing. Pavol Zelenay , v. r. Mgr. Rudolf Kusy, v. r.

podpredseda predstavenstva staro;ta

Istrochem Reality, a.s.
Ing. Ro Konopka , v. r.

¢len predstavenstva

Istrochem Reality, a.s., Nobelova &. 34, 836 05 Bratislava, Slovenské republika
Telefon: +421 2 49512082, Fax: +421 2 49512417

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. i

IBAN: SK6611000000002625176179

SWIFT: TATRSKBX

ICO: 35 797525, DIC: 2021511822, IC DPH: SK2021511822

Obchodny register: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa, viozka €. 2572/B
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sarinova
, v. r.

sarinova
, v. r.

sarinova
, v. r.


Priloha €. 1
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sarinova
Príloha č. 1
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sarinova
príloha č. 2


