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Zmluva o ndjme bytu ¢ 359/2016

uzatvorend podla ust. §§ 685 a nasl. Oblianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Mestskacast’ Bratislava - Nové Mesto
so sidlom: Junacka W. 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

ICO: 00 603 317

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

Cislo Gtu: 1800347015/5600

variabilny symbol: 3180060120

(d’alej v texte ako prenajimaté")

Najomca: lveta Szocsova
narodeny:

rodnécislo:

trvale bytom:

variabilny symbol:

(d’alej v texte akonajomcd)

Preambula

1. Prenajimatk je vylutnym vlastnikom bytového domu nach&dzajliceho sa ojaidkej
ulici ¢. 21 v Bratislave, zapisanom na liste vlastni¢tva749, so supisnyriislom 6959
na pozemku par€. 17090/24, v k.U. Nové Mestd’dlej v texte ako hytovy dort).

2. Prengjimatk je vylwnym vlastnikom garsonového byt 21, 2. kategorie, ktory
sa nachadza na 2. podlazi bytového domu pozost®rau z jednej obytnej izby
a zakladného prisluSenstvdalej v texte ako hyt). Podrobny opis bytu a opis jeho
prisluSenstva sa nachadz#nilohe ¢. 1 tejto zmluvy —evidentnom liste pre vypd@et
najomného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu

3. Vzhradom na legislativne zmeny prislichajucich pravnyphedpisov, potrebu
aktualizacie udajov zmluvnych stran a Vatlom na skutmog’, Ze najomca nepretrzite
uziva byt od dinnosti pévodnej zmluvy, strany uzatvéraju toto @aypiné znenie Zmluvy
o najme bytu, ktoré v plnom rozsahu nahradza piedicdjicu Najomnud zmluvu
¢. 202/2012 k najmu bytu zaid 26.11.2012 v zneni Dodatkul a Dodatku. 2.

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava najomcovi do uzZivania byt a nijomcazageho uzivanie
zavazuje platinajomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

2. N§jomca je povinny uZivabyt, spol@né priestory a zariadenie bytového domu riadne
a a s nalezitou starostlivsu.

3. Prenajimatk bude poskytouwa k bytu nasledovné sluzby spojené s najmom: osvietle
spolainych priestorov, vodné a stwe, odvod zrazkovej vody, upratovanie sgakech
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priestorov, odvoz odpadiialej v texte akogluzby spojené s najmdm

Clanok I1.
Rozsah, &el uzivania

Najomca je opravneny uzit/ayt vylutne na byvanie.

Vinom rozsahu, ako na byvanie, mozno byt uZilan po pisomnom suhlase
prenajimatéa. V pripade poruSeniac¢é€lu uzivania bytu ndjomcom, je prenajinfate
opravneny dénajomcovi vypoveé z najmu potla ust. 8 711, ods. 1 pism. g) &nskeho
zakonnika.

3. Najomcovi bytu a osobam, ktoré s najomcom Zijlpela&nej domacnosti, sveéd pravo

uziva’ byt a pravo uzivaspolané priestory a zariadenia domu. TaktieZ im gveuavo
poziva plnenia /sluzby/, ktorych poskytovanie je spojsrm@avom uzivania bytu.

Clanok Ill.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobikitl, ato odo da &innosti tejto zmluvy do
01.11.2018.

Clanok IV.

VySka a spdsob platenia najomného a uhrad za sluzlspojené s uzivanim

bytu

Vyska ndjomného sa vypita poda Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej repybl

z 23.aprila 2008.01/R/2008 o regulacii cien nagjomnéeho, v zneni rgoadc. 02/R/2008,
ako aj opatrenia 01/R/2011, v zneni neskorSichgised.

Najomca je povinny po celd dobu trvania ndjmu ubedchdjomné a zalohové platby
za sluzby spojené s uzivanim bytu v stlad®&ri®hou €. 1 k tejto zmluve, a to vzdy
najneskoér do 15.1h prislusného kalendarneho mesiaca prenajliovtepricom tieto je
povinny uhradzéaspolu, a to bdi poStovou poukazkou, alebo bezhotovostnym bankovym
prevodom na &et prenajimati& s oznédenym variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto zmluvy, resp. osobne do pokladne - Miestn@taalu prenajimafa na Junéckej ulici
¢. 1 v Bratislave.

Preplatok z celomého vyd@tovania za sluzby spojené s uzivanim bytu, prersgdm
najomcovi vyplati do 30 dni odaid dorienia r&ného vy@tovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu ndjomcovi.

Nedoplatok z celomého vydtovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu je napmc
povinny uhradi na &et prenajimafia s ozn&enim variabilného symbolu uvedenym
v zahlavi tejto zmluvy, v lehote najneskdr do 30i dmlo dia dordenia r@ného
vyUc¢tovania za sluzby spojené s uzivanim bytu najomcovi

Pokid sa najomca dostane do omeSkania s platenim najmnélohovych platieb
za sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. s platerddoplatku z rného vyi@tovania
za sluzby spojené s uzivanim bytu, o viac ako Spdnch splatnosti, je hdjomca povinny
zaplatt’ prenajimatBovi zakonny poplatok z omeSkania za kazdy afapa dei
omeskania.

Prenajimatk ma pravo jednostranne zmémiySku ndjomného, ak sa zmenia skutusti
pre ugenie jeho vysky, alebo na zaklade zmeny danej tsghipredpisom.

Zmenu vysky zalohovych platieb za sluzby spojenéztvanim bytu je prenajimdte



10.

opravneny jednostranne vykahaj ak je na to iny dévod, napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie ceny poskytovarsjubieb spojenych s uzivanim bytu
a pod.

VySku ndjomného a vySku mesgch zalohovych platieb za sluzby spojené s najjem
prenajimate opravneny zmeniod prvého da mesiaca nasledujuceho po skatusti,
ktora zaklada pravo na vykonanie tejto zmeny.

Najomca nie je opravneny posttigikékdvek polfadavky vé@i prenajimatéovi na tretiu
osobu.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a posinnyplyvajuce z tejto zmluvy budu
vykonava v sulade s OQhianskym z&konnikom.

Najomca je povinny byt udrZiavar stave spdsobilom k riadnemu uZivaniu a po tkaon
nidjmu byt protokolarne odovzdd prenajimatiovi v riadnom stave zodpovedajucemu
obvyklému opotrebeniu a vypratany.

Néjomca je povinny byt a jeho okolie udrziéwecistote a poriadku.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim kdaoy spojené s beznou udrzbou,
v sulade s nariadenim vlady Slovenskej republik7/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Glanskeho zakonnika, uhradza najomca.

Najomca je povinny oznathbez zbytoného odkladu prenajimdtevi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasagrenajimaté a je povinny prenajimatevi umoznt’ vstup do bytu
za tymto welom, ako aj za delom dezinsekcie bytu a technickej kontroly bytu
v nevyhnutnom rozsahu.

Najomca je povinny strpiekontroly prenajimat& za @elom kontroly spésobu a rozsahu
uzivania bytu ndjomcom a je povinny mu umd@zreto kontroly najneskor v lehote hal
odo dia poZiadania zo strany prenajiniate Pre pripad akejKeek hroziacej Skody,
pricom postdi aj podozrenie, bude m@arenajimaté pravo vstupu do bytu.

Najomca nie je opravneny vykondvdez pisomného suhlasu prenajiniat&iadne
stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte, a to anlasiné naklady. Najomca sa zavazuje
vSetky pisomne odsuhlasené Upravy zo strany preatdia v byte ohlas
prenajimatiovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu navsltemom Urade, predlaZi
rozhodnutie stavebného Uradu. AkBkek stavebné Upravy, investicie a pod. do bytu, na
zéklade pisomného suhlasu prenajifatevykonané najomcom, budld bez néaroku
najomcu na ich nahradu &ioprenajimat@ovi a najomca nebude opravneny, po sleom
najmu, pozadowa protihodnotu toho, ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysiire
najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj vysigwsuhlas. V pripade, ak najomca
vykonana uvedené zmeny s pisomnym suhlasom preatdjamprenajimateod najomcu
nebude pozadovaivedenie bytu do pévodného stavu.

Najomca je povinny bezodkladne oznénpirenajimatbovi potet oséb Zijucich s nim
v spola@nej domacnosti a pri jeho zvySeni / zniZeni (atisvanie, smr a pod.) tato
skutatnog’, najneskér v lehote do 5 dni odéadjej vzniku oznanti a pisomne dotiit’
toto oznamenie prenajimétwi.

Prenajaty byt nezaklada pravo najomcu na prevodtniletva bytu poth zakona

¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovychiegiprov v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomca je povinny odstrahzavady a poSkodenia, ktoré spbsobil v byte, regmvom
dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju v spol) domacnosti, ako aj nahradiSetky
Skody spOsobené najomcom, osobami Zijucimi s nispolainej domacnosti, resp.



akymikd’vek tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do bytbeédomu, v ktorom sa byt
nachadza, a to nie len Skody na/v byte, ale ajtoMmym dome, v ktorom sa byt nachadza
(napr. spoléné priestory, spolmé zariadenia a pod.).

11.Najomca nie je opravneny tlabyt do podnamu, pripadne vypoky, bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajfmaseto pod sankciou zmluvnej pokuty
vo vySke 5.000,- € za kazdé aj jednotlivé poruSenie

12.N4jomca je povinny dodrZziavaa samostatne zabezfie vSetky povinnosti v oblasti
poZiarnej ochrany v zmysle platnych pravnych preopi

13. Najomca je opravneny ddyt, ako aj jeho vnutorné zariadenia a svoj méjepoisti’ na
vlastné naklady.

14. Najomca je povinny 2 mesiace pred skamim ndjmu poZiadapisomne prenajimdia
o predzenie najmu bytu.

Clanok V.
Skon¢enie zmluvy

Najomné zmluva kath uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomnu zmluvu je mozné ukéii vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najomnu zmluvu je mozné ukdit aj jednostranne vypod®u:

a) najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovdaez udania dévodu;

b) prenajimatk je opravneny nidjomnu zmluvu vypovédan z dévodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 &&nskeho zakonnika.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace &ima plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedorutena druhej zmluvnej strane.

5. N4jomca vyhlasuje, Ze rozhodnou adresou precdoanie pisomnosti, je adresa uvedena
v zahlavi tejto zmluvy.

6. Skortenim najmu pokh tejto zmluvy nie je dotknutd povinnosidjomcu zaplafi

pomernd ¢ag’ najomného, uhrad za sluzby spojené s uzivanim kyith pripadné

vyUc¢tovanie, ako aj pravo prenajimbdena nahradu Skodgi, poplatku z omeSkania.

wnN e

VII.
Osobitné ustanovenia

1. N&ajomca je povinny v lehote dd pracovnych dni od @innosti tejto zmluvy predlozt’
prenajimatovi notarsku zapisnicu s exektnym titulom vypratania bytu v pripade, ak
dojde k skoteniu tejto zmluvy z akéhokKeek dévodu, ktora bude obsahéva
,Vyhlasenie ndjomcu owuznani zavazkov znajomnej zmwy asuhlas
s vykonatd’nost’ou notarskej zapisnice a exekuciou pdi ustanovenia 8 41 ods. 2 v
spojeni s ustanovenim 8§ 184 zakon&. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch
a exekwnej €innosti /Exekuény poriadok v platnom zneni/.”

2. V pripade, ak najomca nepredloZi vyhlaseniel'pooodu 1. toht@&lanku v stanovenej
lehote, tato zmluva zanika (rozvazovacia podmienka)

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusngstanoveniami Qtanskeho
zakonnika.



Najomca v zmysle zakona NR SR 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zdéma svoj suhlas prenajimetei

SO spracovanim svojich osobnych uUdajov rozsahwnpaiezvisko, rodnéislo, adresa
trvalého bydliska na vymedzenyal — uzatvorenie zmluvy o najme bytu a to po dobu
platnosti a Ginnosti tejto zmluvy a 20 rokov po jej platnostiiéinnosti. Zarové berie

na vedomie, Ze Udaje v rozsahu meno, priezviskpasinne zvergjovanymi Gdajmi
pod’a zakona¢. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciaro zmene

a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode rinii) v zneni neskorSich
predpisov. Zmluva sa zvetgjje nepretrzite pfas existencie zavazku vzniknutého zo
zmluvy, najmenej vSak gas piatich rokov od nadobudnuti&iinosti zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze pri podpise tejto zmluvy rdbd od prenajimata domovy
poriadok, s ktorym sa najomca oboznamil, akceptuge ¢o potvrdzuje podpisom
ngjomnej zmluvy, ptiom porusenie tohto domového poriadku bude posud#oeko
dovod na vypové tejto zmluvy podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) &dnskeho zakonnika.
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch kazdy sidou originalu, prkom
prenajimate si ponecha Styri rovnopisy a najomca jeden rovatggto zmluvy.
Zmluva nadobuda platntgiiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranamiiamios’
nadobuda siom nasledujucim po dni jej zverejnenia padustanovenia 8 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informac&m zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neSkbr predpisov v sulade
s ustanovenim 8§ 47a @hnskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu @tali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich pravd, vaznu aslobodnu [b a nebola dojednana v tiesni ani za jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu zmluvu patyti viastnortinymi podpismi.

V Bratislave, da 31.10.2016 V Bratislaveja 14.11.2016
za prenajimaté&a: za najomcu:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. lveta Sz6csovay.

starosta

Prilohag¢. 1 — Evidekiny list



EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

UZIVATEL Szdcsova Iveta

ADRESA 83104 Bratislava, Bojnicka 21

Cislo domu: 0000021 Cislo bytu: 21

Spos.plat.: sporoziro Ink.¢islo

UDAJE O BYTE

Kategdéria: 2 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.65
Podlazie : 2

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytnad mies. 20.27 Predsien 3.70 Rezerva 2 3.18 OBYT.+VEDL. 23.97
CELKOVA 27.15

SPOLUBYVAJUCI

Vztah Meno

manzel (ka) Milan

syn (dcera) Dominik

syn (dcera) Patrik

syn (dcera) Nikola

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 5

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesadne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE roéne

Kuchynska linka 1.00 Eur Len sprchov. alebo kupel.kut 12.61 Eur

Elektricky bojler 0.63 Eur Zachod v kupelni 12.61 Eur

Zdroj tepla 0.63 Eur Chyba Spajza alebo vst.skrina 3.32 Eur
Chyba pivnica 3.32 Eur
Len jedna miestnost 12.61 Eur

CELKOM mesacne 2.26 Eur

CELKOM rocne 27.10 Eur ZNIZENIE CELKOM 44 .48 Eur

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

Nadjom za obytnut plochu mes. 15.20 Eur Vodné a stocné 55.00 Eur

Nadjom za vedlaj.plochu mes. 1.66 Eur Zaloha za uprat 7.63 Eur

Roény najom za plochu 202.33 Eur Osvetlenie spol.priestorov 4.15 Eur

Sadzba za zak.zar.bytu 178.58 Eur Odpad 20.00 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 27.10 Eur Zrazkova voda 0.86 Eur

Zniz.za chyb.vybavenie 44 .48 EUr ————————mmmmm

ROCNA UHRADA 363.53 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 117.93 Eur

MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 30.29 Eur

Zmluva na dobu urd¢itud od: 01/11/2016 do: 01/11/2018

Datum platnosti od 26/10/2016 Datum spracovania 07/11/2016
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