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Zmluva o ndjme bytu ¢. 272017
uzatvorend podla ust. §§ 685 a nasl. Oblianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto
so sidlom: Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

1CO: 00 603 317

bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko a.s.

¢islo uctu: 1800347015/5600

variabilny symbol: 3180060120

(dalej v texte ako ,,prenajimatel**)

Najomca: Viktoria Rabajova
narodeny:

trvale bytom:

variabilny symbol:

(dalej v texte ako ,,ndjomca*)

Preambula

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Bojnickej
ulici €. 25 v Bratislave, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 3749, so stupisnym ¢islom 7545
na pozemku parc. ¢. 17090/18, v k.i. Nové Mesto (d’alej v texte ako ,,bytovy dom).

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom garsénového bytu ¢. 47, 2. kategoérie, ktory sa
nachddza na 4. podlazi bytového domu pozostivajiceho zjednej obytnej izby
a zédkladného prisluSenstva (d’alej v texte ako ,,byr*). Podrobny opis bytu a opis jeho
prisluSenstva sa nachadza v Prilohe €. 1 tejto zmluvy — evidenénom liste pre vypocet
nijjomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3. Vzhladom na legislativne zmeny prislichajicich pravnych predpisov, potrebu
aktualizacie tdajov zmluvnych stran, zmluvné strany uzatvéraju toto nové uplné znenie
Zmluvy o najme bytu, ktoré v plnom rozsahu nahradza predchadzajicu Nijomni zmluvu
¢. 78/2013 k najmu 13.05.2013.

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechidva nijomcovi do uZivania byt anijomca sa za jeho uZivanie
zavizuje platit’ n4jomné a thrady za sluzby spojené s uzZivanim bytu.

2. Nijomca je povinny uZivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu riadne
a a s naleZitou starostlivostou.

3. Prenajimatel’ bude poskytovat’ k bytu nasledovné sluzby spojené s nijmom: osvetlenie
spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né, odvod zraZkovej vody, upratovanie spolo¢nych
priestorov, odvoz odpadu d’alej v texte ako (sluzby spojené s ndjmom").


sarinova
Z 2017 - 28

sarinova
27/2017


Clanok II.
Rozsah, ucel uzivania

=

N4ajomca je opradvneny uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

2. Vinom rozsahu, ako na byvanie, mozno byt uzivat len po pisomnom suhlase
prenajimatel’a. V pripade porusSenia ucelu uZivania bytu ndjomcom, je prenajimatel
opravneny dat’ ndjomcovi vypoved' z ndjmu podla ust. § 711, ods. 1 pism. g) Obcianskeho
zéakonnika.

3. Njjomcovi bytu a osobam, ktoré s nijomcom Ziji v spolo€nej domdacnosti, sved¢i pravo

uzivat’ byt a pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu. TaktieZ im sved¢i pravo

pozivat’ plnenia /sluzby/, ktorych poskytovanie je spojené s prdivom uZivania bytu.

Clanok III.
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 01.06.2018 ato odo dia ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Vyska a sposob platenia najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu

1. Vyska nijomného sa vypocita podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien ndjjomného, v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008,
ako aj opatrenia 01/R/2011, v zneni neskorSich predpisov.

2. Njjomca je povinny po celd dobu trvania ndjmu uhrddzat’ nijjomné a zalohové platby za
sluzby spojené s uZivanim bytu v silade s Prilohou €. 1 ktejto zmluve, a to vzdy
najneskor do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca prenajimatel’ovi, priCom tieto je
povinny uhradzat’ spolu, a to bud’ postovou poukédzkou, alebo bezhotovostnym bankovym
prevodom na Gcet prenajimatel’a s ozna¢enym variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi
tejto zmluvy, resp. osobne do pokladne - Miestneho tradu prenajimatel’a na Junackej ulici
¢. 1 v Bratislave.

3. Preplatok z celoro¢ného vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim bytu, prenajimatel
najomcovi vyplati do 30 dni odo diia dorucenia rocného vyuctovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu nijomcovi.

4. Nedoplatok z celoro¢ného vytuctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu je nijomca
povinny uhradit’ na dcet prenajimatela s oznacenim variabilného symbolu uvedenym v
zahlavi tejto zmluvy, v lehote najneskor do 30 dni odo diia dorucenia ro¢ného vytctovania
za sluZby spojené s uZivanim bytu ndjomcovi.

5. Pokial’ sa nijjomca dostane do omeskania s platenim nijomného, zalohovych platieb za
sluzby spojené s uZivanim bytu, resp. s platenim nedoplatku z rocného vyuctovania za
sluzby spojené s uzivanim bytu, o viac ako 5 dni po ich splatnosti, je nijomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi zdkonny poplatok z omeSkania za kazdy aj zacaty den
omeskania.

6. Prenajimatel’ mé pravo jednostranne zmenit' vysku nijjomného, ak sa zmenia skutocnosti
pre urcenie jeho vysky, alebo na zdklade zmeny danej osobitnym predpisom.

7. Zmenu vysky zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu je prenajimatel
oprdvneny jednostranne vykonat' aj ak je na to iny dbévod, napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie ceny poskytovanych sluzZieb spojenych s uZivanim bytu a



10.

pod.

Vysku njjomného a vySku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom je
prenajimatel’ opravneny zmenit' od prvého dna mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo na vykonanie tejto zmeny.

N4ijomca nie je opravneny postipit’ akékol'vek pohl'adavky voci prenajimatel’ovi na tretiu
osobu.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijjomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy budd
vykonavat’ v silade s Obc¢ianskym zakonnikom.

Néjomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom k riadnemu uZivaniu a po ukonceni
nijjmu byt protokoldrne odovzdat prenajimatelovi v riadnom stave zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu a vypratany.

N4ijomca je povinny byt a jeho okolie udrziavat’ v Cistote a poriadku.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrZzbou,
v stilade s nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, uhradza nijomca.

N4ajomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré méa znasat’ prenajimatel’ a je povinny prenajimatel'ovi umoZznit’ vstup do bytu
za tymto ucelom, ako aj za ucfelom dezinsekcie bytu a technickej kontroly bytu
v nevyhnutnom rozsahu.

N4ijomca je povinny strpiet’ kontroly prenajimatel’a za i¢elom kontroly sposobu a rozsahu
uzivania bytu nijjomcom a je povinny mu umoznit’ tieto kontroly najneskor v lehote 1 dna
odo dna poziadania zo strany prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody,
pri¢om postaci aj podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do bytu.

Nijomca nie je opravneny vykondvat bez pisomného sihlasu prenajimatela Ziadne
stavebné upravy alebo iné zmeny v byte, a to ani na vlastné naklady. Najomca sa zavizuje
vSetky pisomne odsdihlasené tpravy zo strany prenajimatela v byte ohlésit
prenajimatel’ovi a pri ipravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom urade, predlozit
rozhodnutie stavebného dradu. Akékol'vek stavebné upravy, investicie a pod. do bytu, na
zdklade pisomného suhlasu prenajimatela, vykonané ndjomcom, budi bez néaroku
nidjomcu na ich ndhradu voci prenajimatelovi a ndjjomca nebude oprdvneny, po skonceni
najmu, pozadovat protihodnotu toho, oo sa hodnota predmetu najmu zvysi s ¢im
njjomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj vyslovny suhlas. V pripade, ak nijomca
vykonané uvedené zmeny s pisomnym sihlasom prenajimatel’a, prenajimatel’ od ndjomcu
nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi pocCet osdb Zijuicich s nim
v spolo¢nej domacnosti a pri jeho zvySeni / zniZeni (odstahovanie, smrt’ a pod.) tito
skuto¢nost’, najneskor v lehote do 5 dni odo dna jej vzniku ozndmit’ a pisomne dorucit’
toto oznamenie prenajimatelovi.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte, resp. bytovom
dome sam, alebo ti, ktori s nim byvajui v spolo¢nej domécnosti, ako aj nahradit’ vSetky
Skody spOsobené ndjomcom, osobami Zijuicimi s nim v spolo¢nej domécnosti, resp.
akymikol'vek tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do bytového domu, v ktorom sa byt
nachéadza, a to nie len Skody na/v byte, ale aj v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza
(napr. spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia a pod.).

Néijomca nie je opravneny dat byt do podndjmu, pripadne vypozicky, bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to pod sankciou zmluvnej pokuty



11.

12.

13.

W=

vo vyske 5.000,- € za kazdé aj jednotlivé poruSenie.

Néjomca je povinny dodrziavat a samostatne zabezpecit vSetky povinnosti v oblasti
poZiarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca je opravneny dat’ byt, ako aj jeho vnitorné zariadenia a svoj majetok, poistit’ na
vlastné naklady.

Néjomca je povinny 3 mesiace pred skonenim ndjmu poZiadat pisomne prenajimatela
o prediZenie ndjmu bytu, ak ma zaujem o prediZenie doby najmu.

Clanok VI.
Skoncenie zmluvy

N4jomna zmluva kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

N4jomnu zmluvu je mozné ukon¢it’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Néjomnud zmluvu je mozné ukoncit’ aj jednostranne vypoved'ou:

a) nijomca je opravneny nijomnu zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu;

b) prenajimatel’ je opridvneny nidjomnud zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Néjomca vyhlasuje, Ze rozhodnou adresou pre dorucovanie pisomnosti, je adresa uvedena

v z4hlavi tejto zmluvy.

Skon¢enim nijmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost niajomcu zaplatit

pomernd c¢ast ndjomného, thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aich pripadné

vyuctovanie, ako aj pravo prenajimatela na nahradu skody, ¢i poplatku z omesSkania.

VII.
Osobitné ustanovenia

N4ajomca je povinny v lehote do 10 pracovnych dni od d¢innosti tejto zmluvy predloZit’
prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu s exekuénym titulom vypratania bytu v pripade, ak
dojde k skonCeniu tejto zmluvy =z akéhokol'vek dovodu, ktorda bude obsahovat’
,»Vyhlasenie najomcu ouznani zavizkov znajomnej zmluvy a sdhlas
s vykonatel'nost’ou notarskej zapisnice a exekiiciou podla ustanovenia § 41 ods. 2 v
spojeni s ustanovenim § 184 zakona ¢. 233/1995 Z.z. o siudnych exekitoroch
a exekuénej cinnosti /Exekucny poriadok v platnom zneni/.*

V pripade, ak nijomca nepredlozi vyhlasenie podl'a bodu 1. tohto ¢lanku v stanovenej
lehote, tato zmluva zanika (rozvdzovacia podmienka).

VIII.
Zavere¢né ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

N4jomca v zmysle zdkona NR SR ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni ddva svoj suhlas prenajimatelovi so
spracovanim svojich osobnych udajov rozsahu meno, priezvisko, rodné cislo, adresa
trvalého bydliska na vymedzeny tcel — uzatvorenie zmluvy o nijme bytu a to po dobu
platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a 20 rokov po jej platnosti a t€innosti. Zaroven berie na



vedomie, Ze ddaje v rozsahu meno, priezvisko sdi povinne zverejiiovanymi udajmi podl'a
zékona ¢. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii). Zmluva sa zverejiuje nepretrZite pocas
existencie zavidzku vzniknutého zo zmluvy, najmenej vSak pocas piatich rokov od
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze pri podpise tejto zmluvy obdrzal od prenajimatela domovy
poriadok, s ktorym sa ndjomca oboznidmil, akceptuje ho, Co potvrdzuje podpisom
najomnej zmluvy, priCom porusenie tohto domového poriadku bude posudzované ako
dovod na vypoved’ tejto zmluvy podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika.
Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch kazdy so silou origindlu, pricom
prenajimatel” si poneché Styri rovnopisy a ndjomca jeden rovnopis tejto zmluvy.

Zmluva nadobtda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’
nadobuida dia najskor ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov v stlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich pravd, vaznu a slobodnd vol'u anebola dojednana v tiesni ani za jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasu zmluvu potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dia 10.02.2017 V Bratislave, dia 12.01.2017
za prenajimatela: za najomcu:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Viktéria Rabajova, v. r.
starosta

Priloha ¢. 1 — Evidenc¢ny list



EVIDENCNY

LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

UZIVATEL Rabajova Viktéria

ADRESA 83104 Bratislava, Bojnicka 25

Cislo domu: 0000025 Cislo bytu: 47

Spos.plat.: Ink.¢&islo

UDAJE O BYTE

Kategdéria: 2 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.65
Podlazie : 4

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytnéd mies. 19.70 Predsien 3.66 Ostat.pl 3.13 OBYT.+VEDL. 23.36
CELKOVA 26.49

SPOLUBYVAJUCI

Vztah Meno

syn (dcera) Laura Mrovcakova

Pocet &lenov domacnosti celkom: 2

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesad&ne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE rod&ne

Kuchynska linka 1.00 Eur Len sprchov. alebo kupel.kut 12.61 Eur

Elektricky bojler 0.63 Eur Zachod v kuUpelni 12.61 Eur

Zdroj tepla 0.63 Eur Chyba Spajza alebo vst.skrina 3.32 Eur
Chyba pivnica 3.32 Eur
Len jedna miestnost 12.61 Eur

CELKOM mesacne 2.26 Eur

CELKOM rocne 27.10 Eur ZNIZENIE CELKOM 44.48 Eur

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

Nadjom za obytnt plochu mes. 14.78 Eur Vodné a stocné 22.00 Eur

Najom za vedlaj.plochu mes. 1.64 Eur Zaloha za uprat 3.06 Eur

Roény najom za plochu 196.98 Eur Osvetlenie spol.priestorov 1.66 Eur

Sadzba za zak.zar.bytu 178.58 Eur Odpad 8.00 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 27.10 Eur Zrazkova voda 0.86 Eur

Zniz.za chyb.vybavenie 44 .48 EUYr ——————————————mm—m e —

ROCNA UHRADA 358.18 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 65.42 Eur

MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 29.84 Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01/06/2016 do: 01/06/2018

Datum platnosti od 01/01/2017 Datum spracovania 16/02/2017
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