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ZMLUVA ¢ 40/2017

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle 8 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov
a ust. 8 663 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika

Prenajimatel: Zakladna Skola s materskou Skolou
Ceska 10
831 03 Bratislava

zastupeny: Magr. lveta Kopéaskova
riaditelka Skoly

bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s. Bratislava
¢islo uctu: IBAN SK48 5600 0000 0084 2370 3003

ICO: 317 80 539

DIC: 2020958621

(d’alej len ,, prenajimatel’ “)

Zriad’ovatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Junacka 1
832 91 Bratislava

zastUpeny: Mgr. Rudolf Kusy
starosta
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s. Bratislava
¢islo G¢tu: IBAN SK08 5600 0000 0018 0034 7007
1CO: 00603317
DIC: 2020887385
(d’alej len ,,zriad’'ovatel™)

Najomca: Zakladna umelecka Skola
Héalkova 56
831 03 Bratislava
zastupeny: Mgr. art. Ingrid Bubeni¢kova
riaditel’ka Skoly

bankové spojenie: CSOB

&islo G&tu: SK82 7500 0000 0000 2584 2183
ICO: 317 80 334

DIC: 2020957455

(d’alej len ,, najomca “)

(prenajimatel’, ndjomca a zriad'ovatel’ v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*
alebo jednotlivo ako ,,zmluvna strana®)

uzatvaraju tdato zmluvu o najme:


sarinova
Z 2017 - 385


-

ol
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l.
Predmet a G¢el ndjmu

Prenajimatel’ mé& zverend do spravy budovu ZS Ceska stp. & 2954 na pozemku parc. &.
11312/1, evidovanu na LV ¢. 3749 v k.U. Nové Mesto (d’alej len ,,budova®), ktora je vo
vlastnictve zriad’'ovatera.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy, v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva
Bratislava-Nové Mesto ¢. 2/31 zo dna 17.02.2015, ktorym miestne zastupitel’stvo
schvélilo Zasady prenajimania stavieb, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve
mestskej casti Bratislava-Nové Mesto a zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR
Bratislavou (d’alej len ,,Z&sady*), prenechava najomcovi do uZivania 3 triedy v budove,
uréené vprilohe ¢ 2 (dalej vtexte ako ,,predmet najmu‘), pricom najomca je
s predmetom najmu opravneny uzivat’ spolo¢né priestory budovy v rozsahu: chodba a WC

podra prilohy ¢. 2.

Ucelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu na vyu¢ovanie hudobnej nauky, spevu a hry
na hudobné néastroje: klavir, zobcova flauta apriecna flauta vyluéne pre Ziakov
prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne vrozsahu ana Ucel, uvedeny
a dohodnuty v bode 2. tejto zmluvy, v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od a¢innosti tejto zmluvy do 30.06.2020. Nakor'ko
najomca uzival predmet najmu uz od 04. septembra 2017, nadjomca sa podpisom tejto
zmluvy zavazuje uhradit’ najomné a Uhradu za sluzby spojené s najmom aj za obdobie od
04.09.2017 do ucinnosti tejto zmluvy.

Z doby ndjmu je vynaté obdobie Skolskych prazdnin podra c¢lenenia uvedeného
v Pedagogicko-organizacnych pokynoch na prislusny skolsky rok.

Pocet hodin nagjmu na Skolsky rok 2017/2018 je spolu 63,5 hodiny tyZdenne v sulade
s Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy, pricom z predmetného obdobia je vynaté obdobie Skolskych
prazdnin. Pocet tyzdiov najmu, po vynati obdobia Skolskych prazdnin, je spolu 38
tyzdnov v Skolskom roku 2017/2018, pricom v obdobi september — december 2017 je to
15 tyZdnov a v obdobi januar — jan 2018 je to 23 tyZdnov.

Rozsah hodin najmu je dojednany v ¢ase Skolského vyucéovania v Skolskom roku
2017/2018 v dioch:

pondelok od 13,00 h do 18,10 h
utorok od 12,45 h do 17,30 h
streda od 12,45 h do 18,05 h
Stvrtok od 13,20 h do 18,10 h
piatok od 12,30 h do 16,25 h

. Rozsah a pocet hodin najmu na nasledujuce dva Skolské roky bude upraveny dodatkom
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k zmluve, ktory zmluvné strany uzatvoria vZzdy na zaciatku prislusného Skolskeého roka
podrla aktualneho rozvrhu hodin.

1.
Uhrada za najom a sluzby

N&jomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle Zasad vo vyske 1 € / 1 hodina.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysSenia najomného formou pisomného
oznamenia 0 zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od Urovne inflacie
jedenkrat roc¢ne. Najomné platné k 31.decembru beZzného roka sa zvysi o mieru inflacie
oficialne vyhlasen( Statistickym Gradom SR, a to od 01.januara nasledujticeho roka.

. Vyska najomného a Uhrad za sluzby spojené s nagjmom (elektrické energia, teplo, voda) na
Skolsky rok 2017/2018 je uréend vbode 3. a4. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Vyska
nadjomného a Uhrad za sluzby spojené s najmom na nasledujlice dva Skolské roky bude
upravend dodatkom k zmluve, ktory zmluvné strany uzatvoria vZdy na zaciatku
prislusného Skolského roka podl'a aktualneho rozsahu predmetu najmu a poctu hodin
najmu.

Uhradu najomného v prepoéte podla rozsahu hodin v zmysle ¢lanku I1. bod 3. a 4. tejto
zmluvy v alikvotnej vySke od 04.09.2017 do Ucinnosti tejto zmluvy, ako aj Uhradu
najomného od ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2017 vykona najomca do 25. novembra
2017 na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy (dalej len ,ucet
prenajimatela”). Uhradu alikvotnej &asti najomného za obdobie januar - marec 2018
uhradi najomca do 15. januara 2018 na Gcet prenajimatela. Uhradu alikvotnej casti
najomného za obdobie april - jan 2018 uhradi najomcado 15. aprila 2018 na Ucet
prenajimatela.

Uhrady za sluzby spojené s najmom za 3kolsky rok 2017/2018 st stanovené na zaklade
technického prepoctu spotreby energii v prenajatych priestoroch, ktory je si¢ast'ou prilohy
¢. 2 zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo zvySenia Ghrady za sluzby spojené s
najmom formou jednostranného pisomného vyhlasenia prenajimatela, ktorej vyska bude
zavisiet’ od platného cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatela sluzby.
Uhradu za sluzby spojené s nagjmom v alikvotnej ¢iastke od 04.09.2017 do Uginnosti tejto
zmluvy, ako aj od G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2017 vykona najomca do 25. novembra
2017 na Gcet prenajimatela. Uhrady za sluzby spojené s najmom za mesiace januar -
marec 2018 v alikvotnej vySke uhradi ndjomca do 15. januara 2018 na (cet prenajimatela.
Uhrady za sluzby spojené s najmom za mesiace april - jan 2018 v alikvotnej vyske uhradi
najomca do 15. aprila 2018 na U¢et prenajimatela.

. Ak nagjomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom,
je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zakonny urok z omeskania.

. Za den uhrady ndjomného a Ghrady za sluzby spojené s nagjmom sa povazuje den, kedy
bolo plnenie v plnej vySke pripisané na Uc¢et prenajimatela.

Iv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu neddjde, nakol’ko nadjomca tento uz
uziva.
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Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze je mu stav predmetu najmu znamy
a prebera ho od prenajimatel’a v stave v akom sa nachédza, bez vyhrad.

Né&jomca prehlasuje, Ze nebude od prenajimatel’a poZzadovat' akékol'vek opravy ani Upravy
predmetu ndjmu av pripade ich potreby tieto vykona na vlastné néklady, po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, avSak bez akéhokolvek naroku na
nahradu za vykonanie tychto oprav.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie podla
ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy.

. Prenajimatel’ zabezpec¢i dozor zamestnanca Skoly na zabezpecenie vstupu a vystupu
z objektu.

Prenajimatel” je opravneny vstupovat’ do predmetu najmu za G¢elom overenia, ¢i ndjomca
uziva predmet najmu dohodnutym spdsobom a v sulade s G¢elom, uvedenym v ¢l. 1. bod
2. tejto zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

N&jomca je opravneny na oznacenie svojho elokovaného pracoviska na prieceli budovy.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy, vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu
najmu a spolo¢nych priestorov budovy, ktoré uziva a hmotného hnutelného majetku
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v predmete najmu a v budove.

. Njomca je povinny v Predmete najmu samostatne ana vlastné naklady zabezpecit
plnenie vdetkych povinnosti vyplyvajucich zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni a vSetkych prislichajlcich vykonavacich predpisov ako aj
technickych noriem. Najomca zodpoveda aj za bezpec¢nost” a ochranu zdravia pri préaci
v plnom rozsahu podra prislusnych predpisov. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZzuje za
podstatné poruSenie zmluvy.

N&jomca je povinny pocinat si v Predmet ndjmu tak, aby na nom nevznikali
Prenajimatel'ovi Skody a sucasne hroziace Skody odvracat. Najomca sa zavazuje v plnom
rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté Skody na/v Predmete najmu, ato nie len tie, ktoré
spbsobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu.
Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od
N&jomcu nahradu Ucelne a preukazatel'ne vynaloZenych nakladov.

. N4jomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu alebo
vypoZicky. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu vo vyske 500,- €. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazd zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.
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VIL.
Skonéenie najmu

N&jom podra tejto zmluvy kongi:
1.1. dohodou zmluvnych strén;
1.2. uplynutim dohodnutej doby najmu;
1.3. vypovedou;
1.4. odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel’, ako aj najomca s opravneni zmluvu vypovedat’ v sulade s ust. § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a to s vypovednou lehotou 3
mesiacov, pricom vypovedna lehota zacina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ako aj ndjomca su opravneni od zmluvy okamzZite odstUpit’ jednostrannym
pravnym Ukonom podl'a ust. § 679 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit aj v pripade, ak najomca podstatnym
spésobom porudi zmluvu vzmysle jej dojednani. Odstlpenie je ucinné dnom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane.

Skoncenim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknuta povinnost’ najomcu zaplatit’
pomernd ¢ast ndjomného, ako ani prdvo prenajimatela na pripadné sankcie (zmluvna
pokuta, iroky z omeSkania) a nahradu Skody.

N&jomca sa zavézuje vrétit predmet najmu prenajimatelovi ku diu skonéenia najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V pripade skonéenia
najmu odstipenim od zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet najmu v lehote 15 dni
odo dna doruc¢enia odstupenia ndjomcovi.

VIII.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo
najomcu budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povaZzuju sa za
riadne dorucené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej
zasielky alebo zésielky s doruc¢enkou druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany,
ktora je uvedend ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy, resp. na taku adresu, ktor(
zmluvna strana ozndmila prostrednictvom pisomného oznamenia druhej zmluvnej
strane.

Pisomnost’ sa povaZzuje za doruéenu aj vtedy, ak adresat tato odmietol prevziat'. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni
od jej uloZenia na poste alebo odo dina oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o nedspeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povaZuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’
sa adresat o uloZeni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zésielka vratena
odosielatelovi ako nedorucitelna najma preto, Zze nebolo moZné adresata zastihnat' na
adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prisluSnom registri, v ktorom je
zapisany a jeho ina adresa nie je odosielatel'ovi zndma a teda nie je mozné pisomnost’
dorugit’, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.
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1X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZzu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode, a to
formou dodatku k tejto zmluve.

2. Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si ngjomnu zmluvu pregitali, suhlasia s jej obsahom a na
znak ohlasu ju podpisuj.

4. Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane dve
vyhotovenia.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
podla ustanovenia 8 47a ods. 1 Ob¢ianskeho z&konnika v spojeni s ustanovenim § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

V Bratislave dna 28.11.2017 V Bratislave dna 28.11.2017
Prenajimatel”. Najomca:
Mgr. lveta Kopaskova, v. r. Mgr. art. Ingrid Bubenickova, v. r .
riaditel’ka riaditel’ka

Zriad’'ovatel’:

Mgr. Rudolf Kusy, v. r.
starosta



Zikdadné wneleoksd $holn, Mklikova 56
831 03 BRATISL AVA

PRILLP ¢ : 7

Véi, pani

Mgr. lveta Kopdskovs

28 s M3 Ceskd 10

Bratislava

Bratislava, 12. 09. 2017

Vdiend paniriaditelka,

zasielam Vdm podklady pre vypracovanie vypeétevého listu k dodatku ndjomnej zmluvy

s nadou organizaciou:
Katarina Hatrikovd - 2, 75 hod, tyidenne
Mgr. art. Gabrlela Kirdlové - 10,75 hod. tyidenne
Mgr. art. Branislav Malatinsky, ArtD. - 10,00 hod. tyidenne
Mgr. Marcel Michalovi¢ - 19,00 hod. tyidenne

Mgr. Dagmar Zlatohldvkovd - 21,00 hod. ty¥denne -

Spolu 63,5 hod, tyidenne
S pozdravom

Mgr. lngr}dFuBen{ékové

Prilohy: rozvrhy hodin — Hatrikova, Kiralova, Malatinsky, Michalovi¢, Zlatohldvkova

Telefén: Fax; E - mail: Internet:
+421-2-44632117-9  +421.2-44632118  zus-riaditelka@stonline.sk  www.zushalkova.eu

1€0:
31780334


mailto:zus-riaditelka@stonline.sk
http://www.zushalkova.eu

Priloha ¢. 2 k zmluve ¢.40/2017 pre Skolsky rok 2017/2018
— technicky prepocet spotreby energii

Prenajimatel’. Zékladna 3kola s materskou 3kolou, Ceska 10, Bratislava

Néjomca: Zéakladna umelecka Skola, Halkova 56, Bratislava

PRENAJATE PRIESTORY

V Skolskom roku 2017/2018 su priestory Skoly prenajaté celkovo na 63,5 vyucovacich
hodin tyZdenne podra rozpisu ZUS Halkova 56 Bratislava, ktory tvori prilohu ¢. 1 k zmluve
¢. 40/2017.

N&jomca mé v Skolskom roku 2017/2018 prenajateé nasledovné nebytové priestory:

trieda 4.B 63,70 m’
trieda 5.B 63,70 m’
trieda 6.A 63,70 m’
a spoloc¢né priestory chodba 3. posch. 128,10 m’
chodba 3. posch. 128,10 m?
WC 3. posch. 2441 m?
chodba prizemie 93,10 m’
spolu 564,81 m’

ELEKTRICKA ENERGIA

Spotreba elektrickej energie prepocitana podla energetickej naro¢nosti spotrebicov:
— trieda: 18 svietidiel x 56 W = 1008 W
— chodba 3. posch.: 16 svietidiel x 80 W = 1280 W
— chodba 2. posch.: 16 svietidiel x 80 W = 1280 W
— chodba prizemie: 11 svietidiel x 80 W= 880 W

TyZdenna spotreba elektrickej energie v prenajatych priestoroch prepoc¢itana na pocet
vyucovacich hodin je 48,448 kW.

Mesac¢na spotreba elektrickej energie v prenajatych priestoroch prepog¢itana na pocet
vyucovacich hodin je 48,448 kW x 4 = 193,792 kW.

Cena za 1 kW elektrickej energie bez DPH: 0,1117 €
193,792 KW x 0,1117 €= 21,6466 €
DPH 4,3293 €

Spolu 25,9759 €=2598 €

Naklady na spotrebu elektrickej energie mesaéne su 25,98 €.

TEPLO
Celkovy vykurovany priestor Skoly: 3000 m?
Na vypocet ceny tepla boli pouZité Gdaje: - ro¢né spotreba tepla v roku 2016

— cena za dodavku tepla platna pre rok 2016



Variabilna zloZzka:

TUV UK
Mnozstvo 10 613,47 kWh 405 190,00 kWh
Jednotkové cena 0,04559 € 0,04559 €
Spolu bez DPH 483,87 € 18472,61 €
Fixna zloZka:
TUV UK
Mnozstvo 2,2060 kW 84,2184 kW
Jednotkova cena 186,22000 € 186,22000 €
Spolu bez DPH 410,80 € 15 683,15 €
Celkové naklady na odberné miesto:  35050,43 €
DPH: 7 010,08 €
Spolu: 42 060,51 € 42 060,51 € : 3000 m? = 14,02 €
Celkové néklady na 1 m? vykurovanej plochy: 11,683 €
DPH: 2,337 €
Spolu: 14,020 €

Maximalna prenajaté plocha: 564,81 m* (podra rozvrhu hodin ZUS)
Prenajata plocha (priemer za deft): 526,45 m? x 14,02 € = 7380,83 €
Néklady na teplo mesa¢ne: 7380,83 € : 12 = 615,069 € = 615,069 €
Priestory su prenajaté maximalne na 4,57 hodiny denne, t.j. 0,2 dna:
(526,45€:30).20 = 350,9667 €

350,9667 €.0,2 = 70,1933 €=70,19 €

Naklady na spotrebu tepla mesaéne predstavuju 70,19 €.
VODA

Prepocet vody je vypracovany pre nemeranu dodavku vody v zmysle vyhlaSky Ministerstva
Zivotneho prostredia Slovenskej republiky ¢. 397/2003 Z. z. — prilohy ¢. 1 0 smernych ¢islach
spotreby vody — polozka 11 bod 9:

— ro&na spotreba vody na 1 osobu je 5 m®

— pocet ucitel'ov (5)

50s6b x5m®=25m°

25 m® x 1,857 €= 46,425 €

46,425 :10 = 4,6425€=4,64 €

Naklady na spotrebu vody mesa¢ne predstavuju 4,64 €.

Naklady na energetické média mesaéne su:

— elektrickéa energia 25,98 €
- teplo 70,19 €
- voda 4,64 €

Spolu 100,81 €



Celkové mesa¢né naklady na energetické médid v prenajatych priestoroch na zéklade
technického prepoctu spotreby energii si 100,81 EUR.

V Bratislave dna 28.11.2017

Vypracovala: Silvia Brinzova, v. r., vedica HSU

Kontrolovala: Mgr. Iveta Kopaskova, v. r., riaditel’ka Skoly



