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NAJOMNA ZMLUVA & aoovevenrerevenserenns
UEZ ¢&. 182/2018

uzavretd v sulade s zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 663 a
nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej v texte ako ,,Zmluva)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Zikladna $kola s materskou $kolou
Zastupeny: PhDr. Jan Papuga, riaditel

Sidlo: Riazanska 75, 831 03 Bratislava
ICO: 31768 873

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo u¢tu IBAN: SK10 5600 0000 0084 2374 2002
Variabilny symbol: 300618

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel™)

Zriad’ovatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

I1CO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gi¢tu IBAN: SK83 5600 0000 0018 00347015

(dalej v texte ako ,,Zriadovatel*)

Néjomca: Sukromna stredné odborna §kola HOST, Riazanska 75, Bratislava
Zastupeny: Doc. Ing. Zoltan Zabak, PhD., riaditel’

sidlo: Riazanska 75, 831 03 Bratislava

I1CO: 30792 975

DIC: 2021723187

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava

Cislo u¢tu IBAN: SK21 0200 0000 0017 1946 0854

Zapisany v: v §tatistickom registri SU SR v Bratislave

(dalej v texte ako ,,Najomca™)
(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,.zmluvné strany*)
Clanok 1
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom stavby so supisnym ¢islom 672 postavenej na pozemku registra ,,C*

KN parc. ¢. 12204/1, okres: Bratislava III, obec: BA-m.&.NOVE MESTO, katastralne izemie Nové Mesto
(dalej v texte ako ,,8kola®).
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Clanok 2
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava, so suhlasom Zriad’'ovatel’a, Najomcovi
do uZzivania Cast’ Skoly v tejto Specifikacii:

Oznadenie priestoru Ukel miestnosti Plocha v m*
1,05 sklad 5,500
1,09 kancelaria 8,378
1,11 ucebna 53,072
1,12 predsien 3,600
1,13 sklad 5,310
1,14 predsien 6,318
1,15 kancelaria 17,664
1,16 kancelaria 18,880
1,17 kancelaria 17,600
1,18 sklad 18,476
169 telocviCna 658,620
201 ucebna 53,270
202 ucCebna 56,515
203 ucCebna 55,370
213 ucebna 54,045
214 chodba - schodisko 76,295
215 ucCebna 52,670
301 ucebna 53,270
302 ucebna 56,515
303 sklad 17,840
314 chodba — schodisko 76,277
315 umyvaren 9,550
316 WC dievcata 17,270
317 umyvaren 6,140
318 WC chlapci 17,320
401 uCebna 53,270
402 uCebna 56,113
403 ucCebna 55,365
411 ucebna 54,045
412 chodba + schodiska 77,117
413 ucCebna 52,250

Celkova prenajata plocha 1763,925

(dalej spolu v texte ako ,, Predmet najmu *).
2. Utelom prenajmu je prevadzkovanie Sukromnej strednej odbornej §koly HOST, Riazanska 75, Bratislava.

3. Najomca je opravneny primerane pouzivat' chodby a schodistia, ktoré st urcené pre verejnost’ (dalej len
,,spolocné priestory ). V tejto stuvislosti je ndjomca povinny v spolo¢nych priestoroch dodrziavat’ Cistotu
a poriadok. Néjomca je rovnako opravneny primerane pouZzivat’ priestory jedalne a to na zaklade osobitnej
dohody s Prenajimatel'om o poskytovani stravy pre svojich zamestnancov a ziakov. Najomca je aj v tomto
pripade povinny dodrziavat’ Cistotu a poriadok v priestoroch jedalne a pri vyuzivani priestorov jedalne je
povinny sa riadit’ d’al$imi pokynmi Prenajimaterla.

4. Najomca sa zavizuje platit Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu zmluvne dohodnuté najomné
riadne a v¢as v sulade s ustanoveniami Clanku 4 Zmluvy.



5. Najom Predmetu najmu bol schvaleny na 26. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava
— Nové Mesto konaného dna 12.06.2018 Uznesenim ¢. 26/18 ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a
§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Uznesenie
¢. 26/18 tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto Zmluvy ako priloha ¢. 1.

6. Néajomca je opravneny a sucCasne aj povinny uzivat Predmet najmu vylu¢ne pre svoje potreby a v sulade
s ucelom najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, a to spésobom a v rozsahu stanovenom touto

Zmluvou.

7. Néjomca prehlasuje, Ze Predmet najmu je mu znamy, kedze tento bez prestavky uziva od 01.09.2008
a tento prebera v stave ako tento stoji a lezi bez vyhrad.

8. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na Predmete najmu sa nevyskytuji ziadne pravne ani faktické vady, ktoré by
akymkol'vek spdsobom branili uzivaniu Predmetu ndjmu na dohodnuty tcel.
Clanok 3
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.07.2018 do 30.06.2020.

Clanok 4
Vyska najomného a ihrady za sluzby spojené s nijmom
Platobné podmienky

1. Rocné ndjomné za vSetky priestory s vynimkou priestoru telocvi¢ne predstavuje 24 000,00 eur (slovom:
dvadsatstyritisic eur), pricom vyska ndjomného je Specifikované nasledovne:
a) vyska najomného za kancelarie a ucebne 27,39 eur/m*/rok
b) vySka ndjomného za ostatné priestory 5,80 eur/m*/rok
(chodba, schodiska, umyvarne, WC, predsiene, sklady).

2. Najomné za uzivanie priestoru telocvicne predstavuje sumu 2,50 eur/vyucovacia hodina. Nijomca sa
zavizuje Prenajimatel’ovi odovzdat’ rozvrh hodin so zaviznym poctom vyucovacich hodin telesnej vychovy
najneskor k 15. oktobru prislusného Skolského roka. V pripade, ak Najomca najneskdr v uvedenej lehote
Prenajimatel'ovi neodovzda rozvrh hodin podla predchadzajucej vety, je povinny Prenajimatel'ovi uhradit
zmluvnil pokutu vo vyske 50,00 eur za kazdy aj zacCaty mesiac a to az do doby odovzdania rozvrhu hodin
s0 zavaznym poctom vyucovacich hodin telesnej vychovy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za vSetky priestory a njjomné za uzivanie priestoru telocvi¢ne bude
Néjomca uhradza Stvrt'ro€ne a to na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny
v kazdej jednotlivej faktire okrem nalezitosti daniového dokladu, uviest’ prislusny Stvrtrok a prislichajiucu
sumu najomného a uviest’ prislusny pocet vyucovacich hodin telesne vychovy podla rozvrhu hodin, ktory
je Najomca Prenajimatelovi povinny odovzdat podla predchadzajiiceho bodu tohto clanku zmluvy.
V pripade, ak Najomca Prenajimatelovi v lehote uvedenej v predchadzajiicom bode tohto ¢lanku zmluvy
neodovzda rozvrh hodin so zaviznym poctom vyucovacich hodin telesnej vychovy, je Prenajimatel
povinny Néjomcovi fakturovat zmluvni pokutu vo vySke podla predchadzajiceho bodu tohto clanku
zmluvy.

4. Prenajimatel je povinny prislusni faktaru vystavit vzdy kprvému pracovnému diu prislusného
kalendarneho Stvrtroka. Zmluvné strany sa dohodli, ze lehota splatnosti kazdej vystavenej faktiry bude 14
dni odo dna jej dorucenia Najomcovi.

5. Najomca je povinny kazdi jednotlivll faktiru uhradit’ v lehote jej splatnosti a to bezhotovostne v prospech
bankového spojenia, ktoré Prenajimatel’ bude uvadzat na kazdej jednotlivej faktare.



Néjomca podpisom tejto zmluvy sa zaroven zavédzuje Prenajimatelovi uhradzat naklady spojené
s dodavkou vody, elektrickej energie a tepla do nebytovych priestorov a zabezpecenim odvodu vod (stocné)
z nebytovych priestorov a to v pomere 33,91 % z celkovych nakladov pre stavbu so supisnym c¢islom 672
pripadajucich na Predmet najmu (d’alej spolu v texte ako ,, odplata za sluzby spojené s najmom*).

Odplatu za sluzby spojené s najmom podla predchadzajiuceho bodu tohto ustanovenia zmluvy je Najomca
povinny Prenajimatelovi uhradzat mesacne pozadu, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli pre splatnost’ kazdej takto vystavenej faktry riadit’ sa ustanovenim bodu 4
tohto ¢lanku zmluvy.

Néjomca sa podpisom tejto zmluvy zavézuje vsetky naklady spojené s odvozom a likvidaciou odpadu
zabezpecovat na vlastné naklady.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a/alebo odplatu za sluzby spojené s najmom, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi zdkonny turok z omeSkania.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Najomca zodpoveda aj za bezpecnost’ a ochranu zdravia
pri praci v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov. Porusenie tejto povinnosti zo strany Najomcu
opraviiuje Prenajimatel’a k odstiipenie od Zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebi¢ov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a
STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je povinny na zéklade
poziadavky poveren¢ho pracovnika prenajimatela predlozit' zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skiiSok alebo revizii.

Néjomca sa zavézuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi v zmysle ¢lanku 6 bodu 2 tejto Zmluvy.
Pre pripad hroziacej $kody, priCom postaci aj podozrenie z hroziacej Skody, ma Prenajimatel’ pravo vstupu
do Predmetu najmu, o com bezodkladne informuje Ndjomcu. Za tymto i€elom bude mat’ Prenajimatel’
jedno vyhotovenie kI'u€ov, ktoré bude uloZené v zapecatenej obalke.

Vsetky upravy a zmeny urobené na Predmete najmu st pripustné len na zaklade predchadzajiiceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknu v dosledku alebo v suvislosti so zmenami, ako aj so
samotnou ¢innost’'ou Najomcu, na Predmete ndjmu uskutoc¢nenymi Néjomcom, alebo uskuto¢nenymi inymi
osobami v jeho mene; resp. tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu.

Néjomca je povinny na svoje ndklady vykonavat drobné opravy a vykonavat beznu udrzbu Predmetu
najmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuju opravy a tidrzba Predmetu najmu podla ustanovenia
§ 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Ak sa Ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna tidrzbu Predmetu najmu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od
Najomcu nahradu primerane a ucelne vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny Predmet ndjmu na svoje ndklady udrziavat v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a ucel a je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim.



10.

11.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve Najomcu, vykonava
Néajomca na svoje naklady.

Néjomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a Skody v/na Predmete ndjmu alebo na spolocnych
priestoroch, ktoré spdsobil Najomca, jeho zamestnanci, ziaci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel’ pravo zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od Najomcu nahradu tucelne a
preukazatel'ne vynaloZzenych nakladov.

Néajomca zodpoveda za vSetky skody, ktoré, v/na Predmete najmu alebo v/na skole, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza, sposobil on sdm, jeho zamestnanci, ziaci alebo pozvané osoby.

Néjomca zodpovedd aj za Skody vyvolané v dosledku nesprdvneho alebo neopravneného pouzitia
spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni a prisluSenstva Skoly, ako aj technologickych zariadeni a Casti
nachadzajucich sa v/na skole alebo Predmete najmu, akymi si najmé inStaldcie urcené na dodavky vody,
ako kanalizacia, na osvetlenie, na dodavku elektrickej energie, kiirenia a sanitarne inStalacie, Najomcom,
jeho zamestnancami, ziakmi alebo pozvanymi osobami.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny Néajomcovi zabezpeCit riadne plnenie sluzieb spojenych ndjmom, na ktorych
uhrade nakladov sa Najomca podiel'a podl'a ustanovenia Clanku 4 bodu 6 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’” kontroly v Predmete najmu a za tymto Gcelom vstupovat do
Predmetu najmu, a to na zaklade predchadzajicej osobitnej dohody zmluvnych stran, pri¢om Néjomca je
povinny umoznit’ tito kontrolu bezodkladne, najneskdr vSak v lehote 2 dni odo diia poziadania zo strany
Prenajimatera.

Néjomea je povinny uzivat’ Predmet ndjmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty Ucel najmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu tak, aby zjeho Cinnosti nevznikali Skody a stcCasne
hroziace $kody odvracat’.

Pokial’ o to Najomca poziadal, je Najomca opravneny vyuzivat/pouzivat poStovl schranku, ktor mu urci
Prenajimatel pri prevzati Predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uZivania, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
V pripade poruienia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 200,00 €. Cim
nie je dotknuté pravo Prenajimatela ukonéit Zmluvu v stilade s Clankom 7 bodom 1 pism. b) 2. zmluvy
/§ 9 ods. 2 pism. g) zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov/.

Néjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky voci Prenajimatel’ovi na tretiu osobu.

Vzhl'adom ku skutocnosti, Ze Predmet najmu bol Najomcovi schvaleny do uzivania podla § 9a ods. 9 pism.

c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného

zretel'a, Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavéizuje najneskér k 31.08.2018:

a) vypracovat’ jednoduchu projektovi dokumentaciu k stavebnym tipravam

b) zabezpecit' realizéciu tychto stavebnych tUprav; stavebné upravy buda spocivat’ v odstrdneni steny
medzi ucebiiou U2/1 na 3. nadzemnom podlazi a chodbou, vo vybudovani novej priecky vratane
vyspravenia stien, stropov a v polozeni novej podlahovej krytiny (PVC), ¢im dojde k zvacSeniu
jednej existujicej triedy. Nasledne cely novovytvoreny priestor (celu triedu) vymalovat. Do
rozSirenej triedy doviest’ rozvod vody a kanalizdcie, umiestnit’ a na rozvody napojit’ umyvadlo;



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

zrealizovat’ elektrické vedenie tak, aby bolo v tejto triede samostatné ovladané osvetlenie a doplnit’
osvetlenie tak, aby sa dosiahla dobra svetelnost’ v tejto triede. Po odstraneni starych dveri, osadit’
novu zarubiiu vratane dverového kridla. Riadne odstranit’ odpad zo stavebnych Uprav a nésledne
upratané (pripravené k vyucbe) odovzdat’ mestskej Casti.

Vykonané prace vramci plnenia osobitného zretela (vratane hodnoty projektovej dokumentacie) buda
predstavovat’ minimalne hodnotu 24 000,00 eur (slovom: dvadsat’styritisic eur), t. j. hodnotu ro¢ného
najomného za obdobie od 01.07.2018 do 30.06.2019.

Prenajimatel’ so stthlasom Zriad’ovatela podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze prijimaji nepenazné plnenie
podl'a bodu 8. tohto ¢lanku zmluvy v hodnote uvedenej v bode 9. tohto ¢lanku zmluvy.

Néjomca splni svoju povinnost’ zaplatit’ najomné za cely Predmet ndjmu za obdobie od 01.07.2018 do
30.06.2019 formou nepenazného plnenia, ktoré bude spoc¢ivat’ v tom, Ze pre Prenajimatel’a/Zriad’ovatel'a
vykona prace/Cinnosti uvedené v bode 8. tohto ¢lanku zmluvy, pricom najomca podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze nebude od Prenajimatel’a ani od Zriad’ovatel'a pozadovat’ tthradu rozdielu medzi hodnotou
vykonanych stavebnych uprav a ndjomnym za cely predmet najmu za obdobie od 01.07.2018 do
30.06.2019.

V pripade, ak Najomca v lehote do 31.08.2018 neodovzda prace/nevykond ¢innosti uvedené v bode 8 pism.
b) tohto ¢lanku zmluvy (osobitny zretel) a tieto prace neodovzda/mevykona cCinnosti definované ako
osobitny zretel, je povinny zaplatit' Zriad’'ovatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 000,00 eur na zaklade
pisomnej vyzvy, ktort je Najomcovi povinny Zriad'ovatel’ zaslat’ bezodkladne po zisteni, ze N4jomca je
v omeSkani s odovzdanim prac/Cinnosti, ktoré su definované v bode 8 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy
(osobitny zretel’). Splatnost’ zmluvnej pokuty bude 15 dni odo diia dorucenia vyzvy Najomcovi.

Néjomca prehlasuje, ze po ukonceni najjomného vztahu zalozeného touto zmluvou nebude pozadovat
vydanie plnenia, ktoré by zodpovedalo hodnote zodpovedajucej pripadnému zhodnoteniu stavby a/alebo by
mohlo zodpovedat’ takejto hodnote, nakol'ko Prenajimatel’ so stihlasom zriad'ovatel'a najomné za obdobie
od 01.07.2018 do 30.06.2019 prijal formou vykonanych stavebnych uprav, ktoré su blizsie Specifikované
v prilohe ¢islo 1 tejto zmluvy — uznesenie. Pre odstrdnenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany
prehlasuju, ze vsetky investicie vykonané Néajomcom, ktoré Najomca realizoval v suvislosti so
zabezpecenim ucelu prevadzkovania Sukromnej strednej odbornej skoly ,,HOST* ato na zaklade tejto
zmluvy a aj na zédklade najomnych zmluv z minulosti, boli vykonané so stthlasom Zriad’ovatel'a a Ndjomca
po ukonceni zmluvy nepozaduje ich kompenzaciu.

Prenajimatel, po predchddzajicom pisomnom suhlase Zriad'ovatela, je opravmeny jednostrannym
pisomnym ozndmenim adresovanym Najomcovi zzit' rozsah Predmetu najmu. Rozsah Predmetu najmu
podla predchadzajicej vety je Prenajimatel’ opravneny menit’ maximalne o tri triedy a jednu kancelariu.
Prenajimatel’ je povinny v pisomnom oznameni presne Specifikovat priestory (triedy aj kancelariu), o ktoré
Predmet najmu zuZzuje. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit® Najomcovi zmenu rozsahu Predmetu
najmu podl'a prvej vety tohto bodu zmluvy najneskor k 30.aprilu 2019.

Pokial’ Prenajimatel’ vyuzije svoje pravo podl'a bodu 14 tohto ¢lanku zmluvy a oznami v lehote uvedene;j
v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy Néjomcovi zmenu rozsahu Predmetu ndjmu a Najomca so zmenou rozsahu
Predmetu n4jmu nesthlasi, je Ndjomca opravneny od tejto zmluvy odstapit’. Odstupenie od zmluvy je
Néjomca povinny v pisomnej forme dorucit’ na adresu Prenajimatel’a bezodkladne, najneskor k 30.06.2019
stym, ze vtakomto pripade nijom zanikne ku dnu 30.06.2019. V pripade, ak Nijomca najneskor
k 30.06.2019 Prenajimatelovi nedoruci v pisomnej forme odstipenie od zmluvy, plati nevyvratitena
domnienka, ze Najomca sthlasi so zmenou rozsahu Predmetu Najmu, ktord Prenajimatel’ Najomcovi
pisomne oznamil podl'a bodu 14 tohto ¢lanku zmluvy; zmeneny rozsah Predmetu najmu sa uplatni odo dia
01.07.2019, pricom primerane sa znizi aj najomné, a to o sumy ndjomného za tie priestory, o ktoré sa
zmens$i rozsah Predmetu najmu. N4jomca sa v takom pripade zavizuje odovzdat priestory Prenajimatel’ovi
v Cistom, upratanom stave s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebenie v lehote, ktoru si osobitne dohodne
s Prenajimatel'om.



16. Prenajimatel’ovi sa zakazuje menit’ a/alebo akymkol'vek spésobom upravovat podmienky tejto zmluvy.
Akékol'vek zmeny zmluvnych podmienok vykonané zo strany Prenajimatel, ktoré nie su a/alebo
neboli Zriad’ovatel’om odsuhlasené a/alebo schvilené dodato¢ne v lehote troch mesiacov su absolttne
NEPLATNE.

Clanok 7
Skoncenie najmu

1. N3ajom podla tejto zmluvy konci:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu;
b) vypovedou podla § 9 ods. 2 aods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
¢) dohodou zmluvnych stréan;
d) odstapenim od zmluvy z dovodov podla prislusnych pravnych predpisov a/alebo podla ustanoveni
tejto zmluvy.

2. Skoncenim najmu podla tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z
tejto zmluvy, od okamihu skonc¢enia tejto zmluvy (podl'a bodu 1. tohto ustanovenia tejto zmluvy), okrem
povinnosti Ndjomcu zaplatit’ pomernu ¢ast’ najomného a pripadnych narokov na nahradu skody, narokov na
zmluvné alebo zakonné sankcie.

3. Najomca sa zavizuje ku diiu skonCenia ndjmu Prenajimatel'ovi odovzdat’” Predmet ndjmu Cisty a riadne
upratany, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Clanok 8
Dorucéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela, Zriad’'ovatel'a alebo Najomcu
budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne podané, dorucené alebo
uskutoc¢nené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zésielky alebo zasielky s
doruc¢enkou zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto
Zmluvy, resp. na takd adresu, ktori zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia
zmluvnej strane, ktord oznamenie predklada, alebo pozaduje.

2. Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat'. Za deni dorucenia sa vtedy
povazuje denn odmietnutia prevzatia ozndmenia adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty na adrese urcenej
na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej ulozenia na poste alebo odo dila ozndmenia kuriérske;j
spolo¢nosti o netspesnom dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za den
dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni zésielky a jej obsahu nedozvedel.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni
zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnik v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s ustanovenim § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto zmluve musia byt vyhotovené vylucne v
pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.



3. Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Ob ¢ianskeho
zakonnika a ostatnymi prisluSnymi v§eobecne platnymi a zavaznymi pravnymi predpismi.

4. 'V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukaze alebo neskor stane neplatnym, neti¢innym alebo
neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy zostava nedotknuta, platna
a ucinnd. Zmluvné strany sa zavizuju dodatkom nahradit’ neplatné alebo neticinné alebo neaplikovatel'né
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdévodne zamys$lanému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych jedno (1) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’, dva
(2) rovnopis Zriad'ovatel’ a dva (2) rovnopisy Najomca.

6. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho tkonu vyhlasuju, ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, Ze
nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sucasne, Ze prejavy vole kazdej zo
zmluvnych stran su dostato¢ne urcité, zrozumitel'né a prosté omylu a na znak stthlasu s celym jej obsahom
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna 27.06.2018 V Bratislave dna 26.06.2018
Prenajimatel’: Néjomca:
PhDr. Jan Papuga, v.r. Doc. Ing. Zoltan Zabak, PhD., v.r.
riaditel riaditel

V Bratislave dna 29.06.2018

Zriad’ovatel’:

Mgr. Rudolf Kusy, v.r.
starosta
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

VYPIS Z UZNESENi{
2 26. zasadnutia
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto
konaného dna 12. jina 2018

Miestne zastupitel'stvo prerokovalo:

19. Navrh na schvélenie prenajmu Easti priestorov ZSsMS, ul. Riazanské 75 v Bratislave
Uznesenie 26/18

Po prerokovani programu rokovania miestne zastupitel'stvo prijalo k bodom & 1 — 31
nasledovné uznesenia :

26/18 Miestne zastupitel’stvo
schvaluje
prenajom Casti priestorov v stavbe so supisnym ¢islom 672 postavenej na pozemku registra
»C* KN parc. ¢. 12204/1, okres: Bratislava III, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, katastralne
izemie Nové Mesto, a to v Specifikacii:

Oznadenie priestoru Utel miestnosti Plocha v m’
1,05 sklad 5,500
1,09 kancelaria 8.378
1,11 ucebiia 53,072
1,12 predsien 3,600
1,13 sklad 5,310
1,14 predsien 6.318
1,15 kancelaria 17,664
1,16 ' kancelaria 18,880
1,17 kanceléria 17,600
1,18 sklad 18,476
169 telocviéiia 658.620
201 ucebiia 53.270
202 uebnia 56,515
203 ucebiia 55,370
213 ucebila 54.045
214 chodba - schodisko 76,295
215 ucebiia 52,670
301 ucebna 53,270
302 ucebiia 56,515
303 sklad 17,840
314 chodba — schodisko 76,277
315 umyvéren 9,550
316 WC diev¢ata 17,270

 Stranal y
VYPIS-u z UZNESEN]
2.26. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva MC B-NM
konaného diia 12.06.2018



sarinova
príloha


317 Umyvaren 6,140
318 WC chlapci 17,320
401 Ucebtia 53,270
402 Ucebiia 56,113
403 Ucebiia 55,365
411 Ucebiia 54,045
412 chodba + schodiska Tl
413 Ucebiia 52,250
Celkova prenajata plocha 1763,925

. za GSelom prevadzkovania Sukromnej strednej odbornej 3koly ,HOST®, Riazanska 75
Bratislava
- na dobu urgitii od 01.07.2018 do 30.06.2020
. za najomné
a) za vietky prenajimané priestory s vynimkou priestorov telocviéne v sume 24 000,00
eur/rok
al) vyska najomného za kancelarie a u¢ebne je 27,39 eur/m*/rok
a2) vyska najomného za ostatné priestory (chodba, schodiska, umyvarne, WC, predsiene,
sklady) je 5,80 eur/m?*/rok
b) za vyuzivanie telocvine
vsume 2,50 eur/vyucovacia hodina
: naklady spojené s dodavkou vody, elektrickej energie atepla do nebytovych priestorov
a zabezpetenim odvodu vod (stocné) z nebytovych priestorov predstavuju 3391 %
z celkovych nékladov pre stavbu so supisnym &islom 672
. pre Sukromn strednti odbornu $kolu HOST, Riazanska 75, Bratislava, Riazanska 75, 831 03
Bratislava, ICO 30 792 975
. v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela
pricom _osobitny zrete je dany skuto¢nostou, Zze ndjomca sa zavizuje najneskor
k 31.08.2018 vypracovat' jednoduchi projektovi dokumentéciu k stavebnym (pravam,
(vrétane zabezpeenia ich realizacie), ktoré budi spocivat’ v odstraneni steny medzi
uéebiiou U2/1 na 3. nadzemnom podlazi a chodbou, vo vybudovani novej priecky vratane
vyspravenia stien, stropov av polozeni novej podlahovej krytiny (PVC), ¢im dojde
k zvadgeniu jednej existujlicej triedy. Nasledne cely novovytvoreny priestor (celd triedu)
vymal'ovat’. Do rozsirenej triedy doviest’ rozvod vody a kanalizacie, umiestnit’ a na rozvody
napojit umyvadlo; zrealizovat elektrické vedenie tak, aby bolo v tejto triede samostatne
ovladané osvetlenie a doplnit’ osvetlenie tak, aby sa dosiahla dobré svetelnost’ v tejto triede.
Po odstraneni starych dveri, osadit nova zarubiiu vratane dverového kridla. Riadne
odstranit’ odpad zo stavebnych tprav a nasledne upratané (pripravené k vyucbe) odovzdat
mestskej Casti.

2

Vykonané prace v ramci plnenia osobitného zretel'a (vratane hodnoty projektovej
dokumentéacie) budu  predstavovat miniméalne hodnotu 24 000,00 eur (slovom:
dvadsat'styritisic eur)
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; za tychto podmienok:



a) ndjomnd zmluva bude najomcom podpisana v lehote najneskdr do 30.06.2018.
V pripade, ak najomn4 zmluva nebude z dévodu na strane Sukromnej strednej odborne;
Skoly HOST, Riazanské 75, Bratislava v uvedenej lehote podpisand, uznesenie straca
platnost’;

b) ndjomca splni svoju povinnost zaplatit’ ndgjomné za cely predmet najmu za obdobie od
01.07.2018 do 30.06.2019 formou nepeiazného plnenia, ktoré bude spogivat v tom, ze
vykond pre prenajimatel’a stavebné Upravy, ktori si blizsie $pecifikované v tomto
uzneseni, pricom ndjomca neméze od prenajimatel’a ani od mestskej Gasti pozadovat’
thradu rozdielu medzi hodnotou vykonanych stavebnych tprav anajomnym za cely
predmet ndjmu za obdobie od 01.07.2018 do 30.06.2019.

¢) vpripade, ak ndjomca v lehote do 31.08.2018 neodovzdad prace/nevykona &innosti
definované ako osobitny zretel’ a tieto prace neodovzdé/nevykona &innosti definované
ako osobitny zretel’ je povinny zaplatit’ mestskej Gasti zmluvni pokutu vo vyske
10 000,00 eur na zaklade pisomnej vyzvy, ktord je najomcovi povinna zaslat’ mestska
Cast’ bezodkladne po zisteni, ze najomca je v omeskani s odovzdanim prac/Cinnosti,
ktoré su definované ako osobitny zretel’. Splatnost’ zmluvnej pokuty bude 15 dni odo
difa doruéenia vyzvy najomcovi. Tato podmienku musi najomna zmluva s najomcom
obsahovat’, ak tato podmienka nebude zahrnuta do textu najomnej zmluvy s ndjomcom,
toto uznesenie straca platnost’;

d) najomna zmluva bude d’alej obsahovat' ustanovenie: »Najomca prehlasuje, Ze po
ukonCeni najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou nebude pozadovat’ vydanie
plnenia, ktoré by zodpovedalo hodnote zodpovedajucej pripadné zhodnotenie stavby
a/alebo by mohlo zodpovedat' takejto hodnote, nakol’ko prenajimatela so sthlasom
zriadovatela najomné za obdobie od 01.07.2018 do 30.06.2019 prijal formou
vykonanych stavebnych tprav, ktori si blizsie Specifikované v prilohe &islo 1 tejto
zmluvy — uznesenie. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany
prehlasuji, Ze vsetky investicie vykonané najomcom, ktoré ndjomca realizoval
v stivislosti so zabezpecenim tgelu prevadzkovania Stkromnej strednej odbornej $koly
»HOST* ato na ziklade tejto Zmluvy a aj na zaklade najomnych zmliv z minulosti,
boli vykonané so sthlasom zriad’ovatel'a anajomea po ukonéeni Zmluvy nepozaduje
ich kompenzaciu.

- bez pripomienok

Hlasovanie  Za: 18
Proti: 0 Mgr. Rudolf Kusy
Zdrzalisa: 0 Starosta

Spravnost’ vypisu uznesenia overend na Oddeleni organizatnom a evidencie obyvatel'ov
Miestneho tradu Bratislava-Nové Mesto diia 13.06.2018.

Julia Cervenkova
vediica oddelenia

organizaéného a evidencie obyvatel'oy
Miestneho aradu Bratislava-Nové Mesto
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