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Zmluva o bududcej najomnej zmluve ¢. 78/2019

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni
doleuvedeného dna, mesiaca a roku (d’alej v texte ako ,,zmluva“) medzi:

Buduci prenajimatel’: mestské ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
so sidlom: Junécka ¢. 1, 832 91 Bratislava
zastupeny: Mgr. Rudolfom Kusym, starostom
ICO: 00 603 317

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK 0856000000001800347007

(d’alej v texte ako ,,buddci prenajimate/™)

a

Buduci ndjomca: BZS Company, s.r.o.

so sidlom: Bajkalska 18/A, 821 08 Bratislava-mestska ¢ast’ Ruzinov

zastUpeny: Mgr. Leopoldinou Trutzovou, konatel’kou spolo¢nosti

ICO: 51 136 830

DIC: 2120644031

IC DPH: SK 2120644031

zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro,
VloZzka c¢islo: 124366/B

bankové spojenie: VUB

IBAN: SK8602000000003895487553

(d’alej v texte ako ,,buddci najomca*)
(d’alej v texte budici prenajimatel’ a buddci ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
Preambula

1. Buduci prenajimatel’ je, na z&klade Protokolu ¢. 63/91 o zvereni majetku Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do
sprdvy Mestskej casti Bratislava-Nové Mesto zo dna 30.9.1991, v podiele 1/1,
spravcom nasledovnych nehnutelnosti:

- pozemok registra “C* KN - parc. & 11820/13 o vymere 461 m?, zastavané plochy a
nadvoria, v k.0. Nové Mesto, evidovany na LV ¢&. 2382, vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy

- pozemok registra “C* KN - parc. & 11820/4 o vymere 504 m?, zastavané plochy a
nadvoria, v k.0. Nové Mesto, evidovany na LV ¢&. 2382, vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy

a vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:
- stavba - pristavba Sportovej haly - so supisnym ¢islom 10796 postavena na

pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11820/14, v k.0. Nové Mesto, evidovana na LV
¢. 5510
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(d’alej spolu len ako ,,nehnute/nosti*).

2. Buddci ndjomca ma zaujem o odkupenie nehnutelnosti — stavby Sportovej haly so
supisnym ¢islom 10797, evidovanej na LV ¢. 5770, v k.U. Nové Mesto (dalej v texte
ako ,.stavba“), ktora je v sucasnej dobe vo vylu¢nom vlastnictve spolo¢nosti SQ-FIT
s.r.o., Legerského 3, 831 02 Bratislava, 1CO: 35 729 716 (d’alej len ,,spolocnoss SQ-
FIT*), a ktord je postavena na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 11820/13.

3. Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej

Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 04/11 zo dna 26.03.2019 (d’alej len ,,uznesenie*)
Uznesenie tvori neoddelitel’nd scast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Buduci prenajimatel’ sa v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zavazuje
v buducnosti prenechat’ budidcemu najomcovi do odplatného uZivania nehnutelnosti
uvedené v bode 1. preambuly tejto zmluvy (d’alej vtexte ako ,,predmet buddceho
najmu‘)

; avSak vylucne za splnenia nasledovnych podmienok, t.j. realiza¢nd ndjomnd zmluvu
bude moZné podpisat’ az po:

- predloZeni vypisu z LV ¢. 5770 pre k.0. Nové Mesto, z ktorého bude zrejmé, Ze
vylu¢nym vlastnikom stavby je buddci ndjomca

- Uhrade dIZného nadjomného zo Zmluvy o o najme ¢. 125/97 vo vyske 63 933,78 EUR
spolu s urokmi z omeSkania vo vySke ku diu zaplatenia, a to v stlade s rozsudkom
Okresného sudu Bratislava Ill, sp. zn. 25Cb/40/2016, pravoplatnym dna 16.01.2019,
vykonatelnym dna 22.01.2019, ato na ¢islo G¢tu uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
s uvedenim variabilného symbolu: 2241451.

2. Realizacnd ndjomna zmluva, po splneni podmienok podrla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy,
bude zo strany budiceho nadjomcu podpisana najneskér v lehote do 30.06.2019, pricom
v pripade nedodrzania tejto lehoty tato zmluva zanikne (rozvézovacia podmienka);
realizacnd najomna zmluva bude podpisand v zneni tak ako je uvedena v ¢l. Il. tejto
zmluvy. Zmeny znenia realizacnej najomnej zmluvy su mozné len s obojstrannym
suhlasom zmluvnych stran.

Clanok I1.
Obsah realizaénej ndjomnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom obsahu buddcej ndjomnej zmluvy:

»,Najomnazmluvaé. .................

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni doleuvedeného
dna, mesiaca a roku (dalej v texte ako ,,zmluva‘**) medzi:

Prenajimatel’: mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
so sidlom: Junéacka ¢. 1, 832 91 Bratislava



zastupeny: Mgr. Rudolfom Kusym, starostom

ICO: 00 603 317

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK 0856000000001800347007
Variabilny symbol: 2241451

Specificky symbol: e,

(dalej v texte ako ,,prenajimate/*)

a

Najomca: BZS Company, s.r.o.

so sidlom: Bajkalska 18/A, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

zastUpeny: Mgr. Leopoldinou Trutzovou, konate/kou spolochosti

ICO: 51 136 830

DIC: 2120644031

IC DPH: SK 2120644031

zapisana v: Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sro,
VloZka cislo: 124366/B

bankové spojenie: VUB

IBAN: SK8602000000003895487553

(dalej v texte ako ,,ndjomca‘*)

(dalej v texte prenajimate/’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Mestska cast’ je, na zaklade Protokolu ¢. ..... o0 zvereni majetku Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy
Mestskej casti Bratislava-Nové Mesto zo dria..... v podiele 1/1, spravcom nasledovnych
nehnute/nosti:

- pozemok registra “C* KN - parc. ¢ 11820/13 o vymere 461 m?, zastavané plochy a
nadvoria, v k.0. Nové Mesto, evidovany na LV ¢. 2382, vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy

- pozemok registra “C* KN - parc. & 11820/4 o vymere 504 m?, zastavané plochy a
nadvoria, v k.0. Nové Mesto, evidovany na LV ¢. 2382, vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislavy

a vyluénym vlastnikom nehnute/nosti:

- stavba — pristavba Sportovej haly - so supisnym ¢islom 10796 postavené na pozemku
registra ,,C** KN parc. ¢ 11820/14, v k.0. Nové Mesto, evidovana na LV ¢. 5510

(dalej spolu len ako ,,nehnute/nosti).
N4jomca je vyluchym vlastnikom nehnute/nosti — stavby Sportovej haly so stpisnym

¢islom 10797, evidovanej na LV ¢. 5770, v k.0. Nové Mesto (dalej v texte ako ,,stavba‘*),
ktora je postavena na pozemku registra ,,C KN parc. ¢. 11820/13.



3. Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupite/stva mestskej
casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 04/11 zo dra 26.03.2019 (dalej len ,,uznesenie®), tvori
neoddelite/nu sucast tejto zmluvy ako priloha ¢é. 1.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimate/’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava njomcovi
do odplatného uZivania nehnute/hosti uvedené v bode 1. preambuly tejto zmluvy, (dalej
v texte spolu ako ,,predmet najmu*)

Néjomca sa zavazuje platiz prenajimate/ovi za uZivanie predmetu ndjmu riadne a vcas
ngjomne v zmysle clanku IV. tejto zmluvy.

Clanok 11.
Ucel ngjmu

Prenajimate/’ prenechdva najomcovi predmet najmu na ucel prevadzkovania Sportovo-
diagnosticko-regenera¢ného centra.

Clanok 111,
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu urcitu 10 rokov odo drza Ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 1V.
Najomné a Uhrada za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocnd Uhrada najomného za predmet najmu bude vo
vySke 16.800 EUR (slovom: Sestnastrtisicosemsto eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude splatné mesacne vopred, vidy do 15.-teho
dna prislusného kalendarneho mesiaca, vo vyske 1400 EUR (slovom: tisicStyristo eur)
mesache na Ucet prenajimate/a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, s pouzitim variabilného
a Specifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca uhradi alikvotnl cast’ prvého najomného za prislusny mesiac, v lehote 5 dni
odo drza Ucinnosti tejto zmluvy, v prospech Uctu prenajimate/a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy s oznacenim variabilného a Specifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

Za den Uhrady najomného sa povazuje desi, kedy bolo ndjomné v plnej vyske pripisané
na Ucet prenajimate/a.

V pripade, ak sa najomca omeska s platenim najomného v lehote urcenej v bode 2. a 3.
tohto clanku, vznikne prenajimate/ovi narok na zakonny trok z omeSkania, ako aj pravo
na odstupenie od zmluvy v stlade s ¢clankom VIII. tejto zmluvy.

Prenajimate/’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou
pisomného ozndmenia o zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od drovne
inflacie jedenkrat rocne. Ndjomné platné k 31. decembru bezného roka sa zvySi o mieru



inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom SR, a to od 01. januara nasledujliceho
roka.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si sam a na vlastné néklady zabezpeci vietky
sluzby spojené s prevadzkou a uzivanim stavby sup. ¢. 10796 (pristavba Sportovej haly),
ktor& je ¢astou predmetu najmu.

8. Najomca za zavazuje v lehote 10 dni odo driza Uc¢innosti tejto zmluvy, zloZi# na Ucet
prenajimate/a, bezurocne, financn zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného, t.j.
vo vySke 4200 EUR, ktor( je prenajimate/ opravneny pouZis v pripade dlzného
najomného, prislichajucich Grokov zomesSkania, zmluvnych pokat, pre pripad
poSkodenia predmetu najmu, pripadnych akychko/vek $k6d na predmete najmu
spbsobenych ¢innosfou najomcu, resp. tretich oséb, ktorym umoznil vstup do predmetu
ngjmu, a to aj Skéd voci tretim osoba&m v savislosti s uZivanim predmetu njmu.
Uvedent financnl z&bezpeku zloZi najomca na Ucet prenajimate/a na celé obdobie
trvania najmu, a tuto je v pripade spotrebovania jej casti povinny pravidelne dop/iiat,
tak aby stale bola vo vySke 4200 EUR. Financna zabezpeka bude po odcitani
pripadnych narokov prenajimate/a vratend najomcovi do 30 dni odo diza ukoncenia
tejto Zmluvy.

, Clanok V.
Uhrada odplaty za uZivanie nehnute/’nosti

N4jomca sa zavazuje uhradi#, odplatu za uzivanie nehnute/nosti za obdobie od 29.09.2017 do
dna Gcinnosti tejto zmluvy, a to vo vysSke 1400 EUR/mesiac, na cislo Uctu uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, s uvedenim variabilného a Specifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy, ato vlehote 15 dni odo diza Ucinnosti tejto zmluvy, inak tato zmluva zanikne
(rozvazovacia podmienka), pricom tymto preberd dlh aj za spolochost SQ-FIT, s.r.o.,
Legerského 3, Bratislava, 1CO: 35 729716, ktora uzivala nehnute/nosti v obdobi od
29.09.2017 do driza nadobudnutia vlastnictva stavby najomcom.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N&jomca je opravneny a sUcasne aj povinny uzivar predmet najmu vylucne v sulade
s Gcelom najmu pod/a tejto zmluvy, ato spésobom a v rozsahu stanovenom v tejto
zmluve.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je mu stav predmetu ndjmu znamy, Ze je predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera.

3. Najomca je opravneny prenechar predmet najmu do podnajmu vylucne len na zaklade
pisomneho suhlasu prenajimate/a, ktory podlieha schvaleniu Miestnym zastupite/stvom
mestskej casti Bratislava-Nové Mesto. V pripade poruSenia tohto bodu vznikne
prenajimate/ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR, ato za
kazdé jednotlivé poruSenie.

4.  Najomca sa zavazuje, Ze na casti predmetu ndjmu, konkrétne na stavbe so stpisnym
¢islom 10796, vykon& minimélne nasledovné Upravy:

- rekonstrukcia Satni, sprch a toaliet

- vymena omietok, vymalovanie vnutornych priestorov
- rekonstrukcia, pripadne vymena vzduchotechniky
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10.

11.

- vymena podlah,
(dalej spolu len ,,0pravy*).

Néajomca vykona upravy vsulade s platnymi pravnymi predpismi a technickymi

normami, ato najneskor vlehote do 31.12.2020; pricom k predmetnym UGpravam

odovzda prenajimate/ovi bezodkladne po ich realizacii, vSetky podklady — najma:

- certifikaty vyrobkov, ktoré podliehaju povinnej certifikacii, ako aj energeticky

certifikat;

revizne spravy;

zarucné listy;

manualy na servis a obsluhu;

- doklady o spbsobe likvidacie odpadov;

- osvedcenie o akosti a kompletnosti,

- vysledky skusok, certifikaty, osvedcenia o vykonanych skiskach pouZitych materidlov
a vyrobkov,

- prisludnu fotodokumentaciu, a pod..

Ak vuvedenej lehote najomca uvedené rekonstrukcné préace nevykona, bude
prenajimate/’ opravneny zmluvu vypovedar v stlade s bodom 1. pism. d) ¢l. VIII. tejto
zmluvy.

Akékolvek stavebné upravy, rekonStrukéné prace alebo iné investicie do predmetu
najmu, vratane tych, ktoré s uvedené v bode 4. tohto c¢lanku zmluvy, je ndjomca
opravneny vykonar vylucne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimate/a udeleného starostom mestskej casti, ato po predloZeni projektu
arozpoctu na uvedené prace, pricom tieto sa po ich realizacii stani majetkom
prenajimate/a, ato bez naroku najomcu na ich Uhradu zo strany prenajimate/a.
Néjomca sucasne prehlasuje, Ze si po ukonceni najmu nebude uplatizovar Ziadnu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny na predmete najmu umiestziovar’ Ziadne trvalé stavby.

Néjomca sa pri uZivani predmetu najmu zavazuje riadi¢ platnymi vieobecne zavaznymi
nariadeniami hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej casti Bratislava—Nové Mesto.

N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi. Najomca zodpoveda
aj za bezpechost aochranu zdravia pri praci vplnom rozsahu pod/a vsetkych
prislusnych predpisov.

N4jomca je povinny vykonavar pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a
zariadeni nainStalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch.
N4jomca je povinny na zéklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimate/a
predloZiz kazdorocne zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a
odbornych skusok alebo revizii.

Prenajimate/ je opravneny uskutocriovar’ kontroly predmetu najmu a za tymto Ucelom
vstupovar do priestorov predmetu najmu, a to po predchadzajicom oznameni terminu
kontroly najomcovi a v jeho pritomnosti.

Néjomca sa zavazuje spristupniz predmet najmu prenajimate/ovi v zmysle bodu 9. tohto
¢lanku. Pre pripad hroziacej Skody ma prenajimate/ pravo vstupu do predmetu najmu aj
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12.

13.

14.

15.

16.

bez predchadzajuceho oznamenia terminu najomcovi, o com najomcu bezodkladne
informuje.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vznikni v doésledku alebo v suvislosti so
zmenami na predmete najmu uskutochenymi najomcom alebo tretimi osobami.

Najomca je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavar v stave sposobilom na
dohovorene uZivanie a Ucel a je povinny uhradzar vetky néklady spojené s udrZiavanim
predmetu najmu andjomca nebude poZadovar od prenajimate/a Uhradu tychto

nékladov, s ¢im prenajimate/ podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v predmete najmu, ktoré sd vo vlastnictve najomcu,
vykonava najomca na svoje naklady.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré, v/na predmete najmu, spésobil on sém, jeho
zastupcovia, zamestnanci, zakaznici, splnomocnenci, alebo pozvané osoby a je povinny
takto spésobené zavady a Skody v/na predmete najmu odstranis; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel/’ pravo zavady a poSkodenia odstraniz a pozadovar od najomcu ndhradu
ucelne a preukazate/ne vynaloZenych nékladov.

Néjomca sa zavazuje uzatvori# zmluvu o poisteni zodpovednosti za Skodu spdsobenu
najomcom a tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, na predmete
najmu, a to v lehote 5 dni odo dsza G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VII.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimate/’ sa zavazuje odovzdar predmet najmu najomcovi na riadne uZivanie
a v stave, ktory je najomcovi znamy anajomca predmet najmu v takomto stave
prebera.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o stave predmetu ndjmu a jeho odovzdani a prevzati
spiSu pisomny protokol, ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran
(dalej len ,,preberaci protokol**). Preberaci protokol spiSu zmluvné strany v lehote 15
pracovnych dni odo dsia Ucinnosti zmluvy.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

N&jom pod/a tejto zmluvy konci:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstupenim zmluvnych strén v stlade s ust. 8§ 679 ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 40/1964
Zb.! Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich zmien, ako aj v pripade porudenia
povinnosti uvedenych v ¢l. VI. tejto zmluvy, pricom Gcinky odstlpenia nastavaju dszom

)

©)

Néajomca je opravneny odstlpit od zmluvy kedykol'vek, ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskdr - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, ak sa stane neupotrebitel'nou alebo ak sa mu odnime taka ¢ast’ veci, Ze by sa tym zmaril G¢el zmluvy.

Prenajimatel’ mdze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo ak trpi uZivanie
veci takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Ak nejde o byt alebo nebytovy priestor, moéze
prenajimatel’ tieZ odstupit od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné nagjomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného, a
ak je tato doba kratSia ako tri mesiace, do troch mesiacov, alebo ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba
prenajatu vec vypratat’.



dorucenia odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Pred dorucenim odstipenia sa
zmluvné strany zavazuju odoslas druhej zmluvnej strane pisomnu vyzvu s poskytnutim
primeranej lehoty na napravu, nie kratSiu ako 10 dni odo drza dorucenia vyzvy druhej
zmluvnej strane,

d) vypovedou zo strany prenajimate/a z dévodu nesplnenia povinnosti uvedenej v ¢l. VI.
bod 4 tejto zmluvy v dohodnutom termine, ato strojmesachou vypovednou lehotou,
ktord zacina plynaz prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

V pripade akéhoko/vek predc¢asného ukoncenia tejto zmluvy nevznikne ndjomcovi pravo
na Ghradu nakladov, investicii a pod., ktoré vloZil do predmetu ndjmu a po ukonceni
ndjmu nebude od prenajimate/a Ziadar protihodnotu toho o ¢o sa zvySila hodnota
predmetu najmu.

Clanok I1X.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akéko/vek pisomnosti zo strany prenajimate/a alebo
najomcu budl vyhotovené v slovenskom jazyku a povazujd sa za riadne dorucené, ak sa
dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej postovej zésielky, druhej
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi
tejto zmluvy, resp. na takd adresu, ktori zmluvna strana oznamila prostrednictvom
pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane.

Pisomnost sa povaZuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziar. Za dern
dorucenia sa vtedy povaZzuje desi odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej
uloZzenia na poSte alebo odo dria oznédmenia kuriérskej spolocnosti o neuspeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny des: tejto lehoty za des: dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratena
odosielate/ovi ako nedorucite/na najma preto, Zze nebolo mozné adresata zastihndz na
adrese sidla a jeho ind adresa nie je odosielate/ovi zndma a teda nie je mozné pisomnost
dorucit, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) drioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucend, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok X.
Zaverec¢né ustanovenia
Akékolvek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy ktejto zmluve musia by
vyhotovené vylucne v pisomnej forme a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavaznymi pravnymi
predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukaze alebo neskdr stane neplatnym,
netcinnym alebo neaplikovate/nym, platnoss, Gc¢innost’ a vykonate/hos: ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy zostava nedotknuta. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou
nahradi# neplatné alebo neucinné alebo neaplikovate/né ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamyS/anému Ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovate/ného ustanovenia.



4.  Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia su
urcené pre prenajimate/a a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

5. Sucastou zmluvy st nasledovné prilohy:

- priloha ¢&. 1 - vypis z uzneseni zo 4. zasadnutia miestneho zastupite/stva mestskej
casti Bratislava — Noveé Mesto zo dra 26.03.2019

6. Zmluva nadobuda platnost dizom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Uc¢innoss
dnom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimate/a, v sulade
s ustanovenim 8 47a odsek 1 Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

V Bratislave, dna: ............... V Bratislave, dria: .........ccccoennee.
prenajimatel: najomca:
mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto BZS Company, s.r.o.
Mgr. Rudolf Kusy Mgr. Leopoldina Trutzova
starosta konate/*
Clanok 111,

Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany budlceho prenajimatela
alebo buddceho najomcu budu vyhotovené v slovenskom jazyku a povaZzuju sa za riadne
dorucené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej posStovej
zasielky, druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa
sidla v zéhlavi tejto zmluvy, resp. na tak( adresu, ktori zmluvna strana oznamila
prostrednictvom pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

2.  Pisomnost’ sa povaZuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje denn odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na doru¢ovanie a zasielku si do troch (3) dni
od jej uloZenia na poSte alebo odo dia ozndmenia kuriérskej spolo¢nosti o nedspeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’
sa adresat o uloZeni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zésielka vratena
odosielatelovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnut' na
adrese sidla a jeho ina adresa nie je odosielatel'ovi znama a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucend, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok IV.
Zavereéné ustanovenia

1.  Akékolvek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy ktejto zmluve musia byt
vyhotovené vylu¢ne v pisomnej forme a podpisané oboma zmluvnymi stranami.



Prdva a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne platnymi a zévaznymi pravnymi
predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukaze alebo neskdr stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatel'nym, platnost, G¢innost a vykonatel'nost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy zostava nedotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou
nahradit neplatné alebo nedc¢inné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pbvodne zamySranému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia su
uréené pre budiceho prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia pre buduceho ndjomcu.

Sa¢ast'ou zmluvy su nasledovné prilohy:
- priloha €. 1 - vypis z uzneseni zo zasadnutia miestneho zastupitel’stva

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dinom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, v sulade
s ustanovenim § 47a odsek 1 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany svojimi podpismi k datumu uvedenému nizSie spinili podmienku uréend
Uznesenim, t.j. uzatvorit’ tato zmluvu v lehote 30 dni odo dna schvélenia Uznesenia
Vv miestnom zastupitel'stve, a preto je Uznesenie povazované za platné a G¢inné pre
ucely uzavretia tejto zmluvy.

V Bratislave, dna: 29.04.2019 V Bratislave, dna: 23.04.2019
buddci prenajimatel”: buddci najomca:
mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto BZS Company, s.r.o.
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Mgr. Leopoldina Trutzov4, v. r.
starosta konatel
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priloha €. 1

MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

VYPIS Z UZNESENi{
z0 4. zasadnutia
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto
konaného dna 26. marca 2019

Miestne zastupitel'stvo prerokovalo:

12. Navrh na schvalenie uzavretia zmluvy o budtcej najjomnej zmluve na prenajom stavby — pristavba
Sportovej haly - so supisnym c&islom 10796 postavenej na pozemku registra ,.C* KN parc. C.
11820/14 a prenajom pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 11820/13 a 11820/4, v k.G. Nové Mesto,
v prospech spoloc¢nosti BZS Company s.r.o., Bajkalska 18/A, 821 08 Bratislava

Uznesenie 4/11

Po prerokovani programu miestne zastupitel'stvo prijalo k bodom ¢. 1-24 nasledovné
uznesenia :

04/11 Miestne zastupitel’stvo

A.schvaluje
uzatvorenie zmluvy o budicej najomnej zmluve na prenajom:

- stavby — pristavba Sportovej haly - so stpisnym ¢islom 10796 postavenej na pozemku
registra ,,.C* KN parc. ¢. 11820/14, v k.i. Nové Mesto, evidovanej na LV ¢. 5510 vo
vlastnictve mestskej casti Bratislava-Nové Mesto

- pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 11820/13, ovymere 461 m’, zastavané plochy
a nadvoria, v k.u. Nové Mesto, evidovaného na LV ¢. 2382 vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej casti Bratislava-Nové Mesto

- pozemku registra ..C* KN parc. ¢. 11820/4, ovymere 504 m’, zastavané plochy
anadvoria, v k.u. Nové Mesto, evidovaného na LV ¢. 2382 vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

: v prospech spoloénosti BZS Company s.r.o., Bajkalska 18/A, Bratislava, ICO: 51 136 830

; na dobu urcitu 10 rokov odo dna G¢innosti realizaénej najomnej zmluvy

; na ucel prevadzkovania Sportovo-diagnosticko-regenera¢ného centra

; vsulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretela

: zdovodu, ze

- na predmete buduceho najmu - pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11820/13 je postavena

stavba so supisnym ¢islom 10797, ktora je v suc¢asnej dobe vo vlastnictve spolocnosti SQ-fit
s.r.o.; pricom spolo¢nost’ BZS Company s.r.o. ma zaujem o jej odktpenie. Nehnutel'nosti,
ktoré maji byt predmetom budiceho ndjmu boli prenajaté spoloc¢nosti SQ-fit s.r.o. do
28.09.2017 na zaklade Zmluvy o ndjme ¢. 125/97 atieto nehnutelnosti do dnesnej doby

spolo¢nost’ SQ-fit s.r.o. uziva bez pravneho titulu a bez odplaty za uzivanie
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sarinova
príloha č. 1


s

.

Cast’ predmetu budiceho najmu - stavba supisné Cislo 10796 je technologicky spojena so
stavbou stpisné &islo 10797 vo vlastnictve spolo¢nosti SQ-fit s.r.o.. priCom obe stavby
tvoria jeden celok, maja spolo¢ny vstup. v stavbe stpisné ¢islo 10797 sa nachadza kotolna,
plynova, elektricka, kanaliza¢na pripojka pre obe budovy, samostatna prevadzka ziadnej
z tychto budov nie je mozna a svojim stavebno-technickym prevedenim nie su tieto stavby
usposobené na akykol'vek iny acel ako Sport, rekreacny Sport a aktivity podporujice
zdravie; stavba supisné &islo 10796 je bez stavby supisné cislo 10797, ktora bude vo
vlastnictve budiiceho najomcu, samostatne nevyuziteI'na

pozemok parc. ¢. 11820/4 tvori bezprostredné okolie predmetnych stavieb

buduci najomca uhradi zavdazky spolo¢nosti SQ-fit s.r.o. vo¢i mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto, a to z titulu sudneho rozhodnutia Rozsudku Okresného studu Bratislava 11, sp.
zn. 25Cb/40/2016 pravoplatného dna 16.01.2019, vykonatel'ného dna 22.01.2019, -ako aj
z titulu uzivania nehnutelnosti bez pravneho dévodu (bezdovodné obohatenie) odo dia
29.09.2017 do uc¢innosti realizacnej najomnej zmluvy

prenajimané nehnutelnosti budi vyuzivané vyluéne na Sportovo-rekreacny ucel a aktivity
podporujuce zdravie, na ktory st vyuzivané dlhodobo uz od roku 2001, a to ako Sportovo-
diagnosticko-regeneracné centrum pre Sportovcov aj Sirokl verejnost’.

; za najomné vo vyske: 1400 EUR/mesiac
: za podmienok:

zmluva o budicej najomnej zmluve bude budicim najomcom podpisana v lehote 30 dni odo
dna schvalenia uznesenia v miestnom zastupitel'stve

v pripade, Zze zmluva o budicej najomnej zmluve nebude budicim najomcom v uvedene)
lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost

zmluva o budicej najomnej zmluve bude obsahovat’ nasledovné podmienky:

e realiza¢nii ndjomnt zmluvu bude mozné podpisat’ az po:

.

a) predlozeni vypisu z LV, z ktorého bude zrejmé, ze vlastnikom stavby stpisné Cislo
10797 v k.G. Nové Mesto je budici najomca spolocnost’ BZS Company s.r.o.

b) thrade dlzného najomného zo Zmluvy o najme ¢. 125/97 vo vyske 63 933,78 EUR
spolu s trokmi z omeskania vo vyske ku dnu zaplatenia, a to v sulade s rozsudkom
Okresného sudu Bratislava IlI, sp. zn. 25Cb/40/2016 pravoplatnym diia 16.01.2019,
vykonatel'nym dna 22.01.2019

realizacna najomna zmluva bude zo strany budiiceho najomcu podpisana najneskor v lehote

do 30.06.2019, inak zmluva o budicej ndjomnej zmluve zanikne (rozviazovacia podmienka)

e realizacna najomna zmluva bude obsahovat’ rozvédzovaciu podmienku, s tym, ze najomca

uhradi odplatu (bezddvodné obohatenie) za uzivanie nehnutelnosti za obdobie od
29.09.2017 (od ukonéenia Zmluvy o najme ¢. 125/97 uzatvorenej so spolocnostou SQ-fit
s.r.o.) do dna u¢innosti najomnej zmluvy, a to vo vyske 1400 EUR/mesiac, a to v lehote 15
dni odo dna ucinnosti najomnej zmluvy, inak najjomna zmluva zanikne

realizacna najomna zmluva bude obsahovat’ podmienku, ze najomca vykona na predmete
najmu minimalne nasledovné Gpravy:

- rekonstrukcia Satni, sprch a toaliet

- vymena omietok a vymal'ovanie vnutornych priestorov

- rekonstrukceia, resp. vymena vzduchotechniky

- vymena podlah,

pricom sa zavdzuje, ze akékol'vek stavebné tpravy, rekonstrukéné prace alebo iné investicie
do predmetu najmu zo strany najomcu, méze najomca vykonat' len po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela udeleného starostom mestskej Casti, a to po predlozeni
projektu a rozpoc¢tu na uvedené prace, pricom tieto sa po ich realizacii stani majetkom
prenajimatel’a, a to bez naroku najomcu na ich thradu zo strany prenajimatela a najjomca
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nebude od prenajimatela pozadovat’ od prenajimatela ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa

zvysila hodnota predmetu najmu; najomca vykona uvedené rekonStrukéné prace najneskor

v lehote do 31.12.2020, ak v tomto termine uvedené prace nevykona, bude prenajimatel’

opravneny najomnu zmluvu vypovedat v trojmesacnej vypovednej lehote

e njjomca uzatvori zmluvu o poisteni zodpovednosti za Skodu spdsobenti najomcom na
predmete najmu

B. splnomocnuje
starostu mestskej casti Bratislava-Nové Mesto
na podpis realizaénej najomnej zmluvy po splneni podmienok uvedenych v zmluve
o budticej najomnej zmluve ’
- bez pripomienok

Hlasovanie  Za: 21
Proti: 0 Megr. Rudolf Kusy
Zdrzali sa: 0 Starosta

Spravnost’ vypisu uznesenia overend na Oddeleni organizatnom a evidencie obyvatel'ov Miestneho
radu Bratislava-Nové Mesto diia 04.04.2019.

Julia Cervenkova
veduca oddeleni
organizaén¢ho a evidench
Miestneho aradu Bratisjava-

oveé Mesto
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