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N&jomna zmluva UEZ &. 212/2019

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a podl'a

ust. 8 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(dalej v texte ako ,,Zmluva‘“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestské ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junécka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK356000000001800347015
Variabilny symbol: 3180070120

(d’alej v texte ako ,,Prenajimate/*)

Najomca: MANNVIESS, s.r.o.

ZastUpeny: Ing. Mgr. Emilia Matuskova

Sidlo: Vajnorska 72, 831 04 Bratislava

ICO: 45914991

DIC: 2023146224

I1C DPH: SK 20 23 164 224

Bankove spojenie: VUB Bratislava, a.s.

IBAN: SK77 0200 0000 0028 2996 0854

Zapisany v: Obchodny register Okresného stdu Bratislava | oddiel Sro,

viozka ¢islo 68811/B

(d’alej v texte ako ,,N&jomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

~w

Clanok 1
Predmet a uéel najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze m& zverent do spradvy nehnutelnost, ktora je vo vylu¢nom
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v k. 0. Nové Mesto, obec Bratislava I11 — Nové
Mesto, okres Bratislava Il1, evidovanu v katastri nehnutel’nosti na LV ¢. 2385, a to sklad
sup. ¢. 2953 postaveny na pozemku registra “C*“ KN parc. ¢. 12740/10 na Halkovej ulici
11 v Bratislave (dalej v texte ako ,,Stavba*).

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Najomcovi
do odplatného uzivania na G¢el opisany v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy nebytovy priestor -
sklad nach&dzajuci sa v Stavbe, vyznaceny na priloZzenom situacnom nakrese, ktory tvori
prilohu ¢&. 1 k tejto Zmluve, o celkovej vymere podlahovej plochy 31,50 m? (d’alej v texte
ako ,,Predmet najmu“) a N&jomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu riadne a véas ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom (odvoz
smeti, zrazkova voda) podra Clanku 3 Zmluvy.

Ucelom najmu je uZivanie Predmetu najmu ako sklad materialu.

N&jomca je opravneny a sucasne aj povinny uzZivat' Predmet ndjmu vylucne pre svoje
potreby a v stlade s G¢elom najmu podl'a Zmluvy, a to spédsobom a v rozsahu stanovenom
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v Zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povaZovat za podstatné porusenie
Zmluvy.

5. Najomné podla tejto Zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva
Bratislava - Nové Mesto ¢. 2/31 zo dna 17.02.2015, ktorym miestne zastupitel'stvo
schvalilo Z&sady prenajimania stavieb, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve
mestskej casti Bratislava - Nové Mesto a zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR

Bratislavou (dalej len ,,Z&sady*‘)

Clanok 2
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu ur¢itd, na 5 rokov odo dinia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok 3
Vyska ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s ngjmom

1. Vyska Najomného za Predmet najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so
Zésadami v sume 40,- € (slovom: Styridsat’ EUR)/m#/rok, t.j. ro¢na Uhrada ndjomného za
Predmet najmu je spolu vo vyske 1.260,- € (slovom: tisicdvestoSestdesiat EUR).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude Najomca uhradzat mesaéne vopred,
pricom vySka kazdej mesacnej splatky bude vsume 105,- € (slovom: stopat’ EUR).
Mesac¢na Uhrada ndjomného je splatna vzdy do 5. dna prislusného mesiaca. Pomerna ¢ast’
prvého najomného bude splatné v lehote 10 dni odo dia U¢innosti tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o0 zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie
jedenkrat roc¢ne. Najomne platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie
oficialne vyhlasent Statistickym Gradom SR, a to od 01.januara nasledujlceho roka.

4. Uhrady za sluzby spojené snajmom bude najomca uhradzat formou zélohovych
platieb mesa¢ne, ato vo vySke 33,- € (slovom: tridsattri EUR), ato na zéklade
vypoctového listu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy. Mesa¢néd zalohova platba je
splatna vzdy spolu so splatnym najomnym podl'a bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy. Prva
Uhrada z&lohovej platby je splatnd v lehote splatnosti pomernej ¢asti prvého najomného
podla bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy.

5. Z&lohové Uhrady za sluZby spojené s ngjmom budu zuctované kazdorocne vzdy do 01.06.
nasledujdceho kalendarneho roku. Pripadné preplatky bud( najomcovi vratené na jeho
ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi na zaklade nim vystavenej faktury s lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej
dorucenia ndjomcovi.

6. Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne dorucit’ daj o stave meraca elektrickej
energie k 31.12. prislusného kalendarneho roku, ato vzdy najneskér v lehote do 31.1.
nasledujiceho kalendarneho roku pre Gcely zG¢tovania Uhrad za sluzby spojené s najmom.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysenia zalohovej Ghrady za sluzby spojené s najmom
formou jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatela, ktorej vySka bude zavisiet
od platného cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel’a sluzby.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné, ako aj Uhrada za sluzby spojené s najmom budd
zo strany ndjomcu platené spolo¢ne na Ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
v lehotach uvedenych vtomto ¢lanku Zmluvy, suvedenim variabilného symbolu
318007012. Za den uhrady nadjomného a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom sa povazuje
den, kedy bolo plnenie v plnej vyske pripisané na ucet Prenajimatela.

9. Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom,
pripadne ich vyUctovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zakonny drok z omeskania.



10. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Najomca z titulu Najomnej zmluvy ¢. 88/2017 splnil

N

povinnost’ tykajucu sa zloZenia kaucie a to ¢o do jej vysky (315,- €) ako aj ¢o do lehoty jej

zloZenia (v lehote 10 dni odo dna u¢innosti Najomnej zmluvy ¢. 88/2017) a tato kauciu ku

dnu uc¢innosti tejto Zmluvy nepouZil. Prenajimatel’ je opravneny kauciu pouZit’ vyhradne

na:

a) ako zabezpeku pre pripad poSkodenia Predmetu najmu

b) na zapocitanie proti dlznému ngjomnému aGhrad za sluzby spojené snajmom
v pripadne, ak sa Najomca dostane do omesSkania s platenim ndjomného a Uhrad za
sluzby spojené s nagjmom, alebo tieto neuhradi vobec

c) na zabezpecenie zmluvnych pokut a sankcii.

Kaucia bude po odg¢itani pripadnych narokov Prenajimatel’a vratena Najomcovi do 30 dni

odo dna ukoncenia tejto Zmluvy.

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu ned6jde nakol’ko Najomca predmet
najmu uziva na zéklade NZ ¢. 88/2017. Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy prehlasuje,
Ze ku dnu 01.08.2019 voc¢i Najomcovi neeviduje Ziadne splatné zévézky ato
z akéhokol'vek zmluvného a/alebo zakonneho titulu.

Né&jomca vyhlasuje, Ze je mu stav Predmetu najmu znamy.

Né&jomca prehlasuje, Ze nebude od Prenajimatel’a poZadovat’ akékol'vek opravy ani Upravy
Predmetu najmu av pripade ich potreby tieto vykond na vlastné néklady, po
predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela, avSak bez akéhokolvek naroku na
nahradu za vykonanie tychto oprav.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze zabezpeci pripojenie Predmetu nadjmu do elektrickej siete
s parametrom 230V/16A najneskér v deni odovzdania Predmetu najmu Najomcovi.
Najomca je povinny si zabezpecit' a namontovat’ elektrickd rozvodnu s certifikovanym
podruznym meracom spotreby elektrickej energie a prislusnymi isticmi v Predmete najmu
najneskor v lehote 3 dni odo dna prevzatia Predmetu najmu.

Clanok 5
UZivanie Predmetu najmu

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu len v sulade s pravnymi predpismi
a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v Predmete ndjmu samostatne ana vlastné naklady zabezpecit
plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo z&kona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni a vSetkych prislichajucich vykonavacich predpisov ako aj
technickych noriem. Najomca zodpoveda aj za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci
v plnom rozsahu podra prislusnych predpisov. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebic¢ov a
zariadeni nainStalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch. Najomca je
povinny na zéklade poZiadavky povereného pracovnika Prenajimatela predloZit zapis
alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skdSok alebo
revizii.

Né&jomca sa zavazuje spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatel’'ovi za G¢elom vykonavania
kontrol uZivania a stavu Predmetu najmu, ato po predchadzajucej dohode s Najomcom
aVv jeho pritomnosti, avSak najneskér v lehote do 3 pracovnych dni od poZiadania
Prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody, pricom postac¢i aj podozrenie, ma



Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu kedykol'vek, o ¢com bezodkladne informuje
Najomcu.

Vsetky Upravy a zmeny urobené v Predmete ndjmu su pripustné len na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a pri dodrZani prislusnych platnych
pravnych predpisov a technickych noriem.

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze zo strany N&jomcu bola vykonana
¢iasto¢nd rekonstrukcia Predmetu najmu. N&jomca sa zavazuje dokoncit’ vykonanie aj
zostavajucich prac, na ktoré sa Najomca pdvodne zaviazal NZ ¢. 88/2017 (priloha ¢. 3)
a to v lehote do konca roka 2019.

V pripade ak zostavajuce rekonstrukéné prace, pripadne ich ¢ast’ nebudu zrealizované v
lehote podla bodu 6. tohto ¢lanku Zmluvy, vznikne Prenajimatel’ovi narok na odstupenie
od Zmluvy a zaroven narok na uhradenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizovanych
¢asti investicii podrl'a prilohy ¢. 3.

Akékol'vek stavebné Upravy (vratane tych, ktoré st uvedené v prilohe €. 3), ktoré najomca
vykona v/na Predmete najmu, so suhlasom Prenajimatela (a to aj vratane pevne
zabudovatelnych sucasti), pripadne akékol'vek iné investicie zo strany N&jomcu, po
predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela pocas trvania zmluvy, sa stand
majetkom Prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich Uhradu,
na zaklade vyslovného suhlasu Najomcu. Najomca bude znaSat vSetky néaklady
vyplyvajlce zo zmien na Predmete ndjmu, o ktoré poZiadal, ako aj v3etky vydavky na
povolenie takychto zmien anebude v pripade takéhoto suhlasu pozadovat Ziadnu
protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysSila, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porudenie tejto Zmluvy.

9. Najomca je povinny v lehote do 10 pracovnych dni odo dna ukoncenia rekonStrukeénych

10.

11.

12.

13.

14.

prac podla bodu 6. tohto ¢lanku Zmluvy predloZit’ Prenajimatel’ovi stpis vykonanych
prac, ktorym preukdZze vykonanie tychto prac. Sicasne je najomca povinny
Prenajimatel'ovi predloZit’ aj revizne spravy, zarucné listy, navody na obsluhu ainé
obdobné doklady k st¢astiam Predmetu ndjmu, ktoré budu do Predmetu ndjmu pevne
zabudované v ramci jeho rekonstrukcie podla bodu 6. tohto ¢lanku Zmluvy, pripadne
d’alSich Prenajimatel'om schvalenych Uprav vykonanych N&jomcom.

Néjomca je povinny pocinat si v Predmet ndjmu tak, aby na tiom nevznikali
Prenajimatel'ovi Skody a su¢asne hroziace Skody odvracat’.

N&jomca sa zavézuje v plnom rozsahu uhradit’ v3etky vzniknuté Skody na/v Predmete
najmu, a to nie len tie, ktoré spdsobil sdm, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia
odstranit’ a poZadovat od Najomcu nahradu Ucelne a preukézatel'ne vynaloZenych
nakladov.

Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat' drobné opravy a vykonavat' beznu
Udrzbu predmetu najmu. Za drobné opravy a beznl Udrzbu sa povazujd opravy a Udrzba
predmetu ndjmu podl'a ustanovenia 8 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ak sa N4jomca nepostara o
véasné vykonanie drobnych oprav a beZznej Gdrzby predmetu ndjmu, méa Prenajimatel
pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a poZadovat' od
Né&jomcu nahradu primerane a U¢elne vynaloZenych nékladov.

Najomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat' v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie a Gcel a je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim.

Opravy a Udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve Najomcu,
vykonava N4jomca na svoje néklady.
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Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny zabezpec¢it Naomcovi bezproblémovy vstup/pristup k/do
Predmetu najmu. V pripade, ak Prenajimatel’ nezabezpe¢i Najomcovi bezproblémovy
vstup/pristup k/do Predmetu najmu a/alebo nevykona G¢inné opatrenia smerom k d’alSim
uzivatefom areadlu administrativnej budovy na Haélkovej ulici, je Najomca po
predchadzajicom pisomnom upozorneni na nedodrzanie tohto ustanovenia Zmluvy
smerom K Prenajimatel’ovi opravneny poZadovat' zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
100,- € ato aj opakovane.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania ndjmu vykonavat’ stavebné zasahy a stavebné
Upravy Predmetu najmu alebo arealu nevyhnutné pre riadnu Gdrzbu, prevadzku a vyuZitie
Predmetu najmu alebo arealu, ako aj vSetky stavebné zadsahy a stavebné Upravy
nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kdd alebo pre odstranenie tychto $kéd.

Prenajimatel” je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluZieb
spojenych s nagjmom, ako aj na vykon vSetkych prav a povinnosti Prenajimatela.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty Ucel
najmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

N&jomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu a v areali na Halkovej ul. v Bratislave,
v ktorom sa Predmet najmu nachadza (d’alej len ,areal”), tak, aby na Predmete najmu
alebo v aredli Prenajimatelovi nevznikali Skody a si¢asne je povinny hroziace Skody
odvracat’.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze aredl, je pristupny tretim osobam.

N&jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do uZivania, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ zmluvni
pokutu vo vyske 500,- €. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
Zmluvy.

Najomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohradavky voci Prenajimatelovi na tretiu
0sobu.

Né&jomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’alSie osoby, ktorym Najomca umozni vstup
do areélu st povinni dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok arealu.

Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Najom podra tejto zmluvy konci:

1.1. dohodou zmluvnych stran;

1.2. uplynutim dohodnutej doby najmu;

1.3. vypovedou;

1.4. odstapenim od zmluvy.

Prenajimatel’, ako aj najomca st opravneni zmluvu vypovedat’ v sulade s ust. § 9 zadkona
¢. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a to s vypovednou lehotou 3
mesiacov, pricom vypovedna lehota za¢ina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ako aj ndjomca st opravneni od zmluvy okamzite odstpit’ jednostrannym
pravnym Okonom podla ust. 8 679 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit aj v pripade, ak najomca
podstatnym sp6sobom porusi zmluvu v zmysle jej dojednani. Odstlpenie je G¢inné
dnom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.



Skoncenim ndjmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu zaplatit’
pomernd ¢ast’ ngjomného, ako ani prdvo prenajimatela na pripadné sankcie (zmluvna
pokuta, iroky z omeSkania) a nahradu Skody.

Najomca sa zavazuje vratit’ predmet najmu prenajimatelovi ku dnu skoncenia nadjmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj vykonané
rekonStrukené prace, vypratany a upratany. V pripade skonéenia ngjmu odstipenim od
zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet najmu v lehote 15 dni odo dna dorucenia
odstUpenia ndjomcovi.

Najomca dava prenajimatelovi suhlas ktomu, aby si bez sudneho rozhodnutia
spristupnil predmet ndjmu v pripade akéhokol'vek skon¢enia najmu, ak najomca
predmet najmu dobrovolne neodovzda prenajimatelovi v stanovenej lehote a veci
nachadzajuce sa v nom uskladnil na naklady ndjomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich
skladovych priestoroch. V pripade, Ze si najomca veci Vv tejto lehote nevyzdvihne, dava
svoj vyslovny suhlas k tomu, aby prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku
najomcu na akukolvek ndhradu. Pripadné néklady prenajimatela vzniknuté z titulu
uskladnenia, resp. likvidacie veci znaSa v plnom rozsahu ndjomca.

Clanok 8
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo
ndjomcu budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za
riadne dorucené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej
zasielky alebo zésielky s doru¢enkou druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany,
ktora je uvedend ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy, resp. na taku adresu, ktoru
zmluvna strana ozndmila prostrednictvom pisomného oznadmenia druhej zmluvnej
strane.

Pisomnost’ sa povaZzuje za doruc¢enu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak
adresét nebol zastihnuty na adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni
od jej uloZenia na poSte alebo odo dia ozndmenia kuriérskej spolo¢nosti o netspeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’
sa adresdt o uloZeni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zésielka vratena
odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnut’ na
adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prislusnom registri, v ktorom je
zapisany a jeho ina adresa nie je odosielatel'ovi znama a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dinoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujiacim po dni zverejnenia v stlade s ustanovenim 8§ 47a ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni sustanovenim § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vylucne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.



Prdva a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavéznymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskér stane neplatnym,
ned¢innym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatel’nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostdva nedotknuta, platna a 0¢inna. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou
nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatel’né ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpovedd povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna doruc¢enia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Neoddelitel'nou st¢ast'ou tejto Zmluvy su:

- Priloha ¢. 1- situa¢ny nékres,

- Priloha ¢. 2 - vypoctovy list,

- Priloha ¢. 3-  rozpocet oprav

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrZi
Prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy Najomca.

Zmluvné strany, ako ucastnici prdvneho ukonu vyhlasujd, Ze tato Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
sucasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran su dostato¢ne urcité, zrozumitel'né a
prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dna 29.07.2019 V Bratislave dna 24.07.2019
Prenajimatel’. Néjomca:
Mgr. Rudolf Kusy Ing. Mgr. Emilia Matuskova, v.r.
starosta
v z. Ing. Stanislav Winkler, v.r. konatelka
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VYPOCTOVY
uhrady za nebytovy priestor

Bratislava, Halkova 11

DOM : 0729011 NEBYT : NS15

UZTIVATEL : MANNVIESS, S.r.O. ICO : 45914991

Vajnorské 72 DIC : SK2023164224

83103 Bratislava
Opravnena osoba : Ing.Mgr.Emilia Matuskova BANKA : VUB a.s.

UCET : SK7702000000002829960854

SPOSOB PLATENIA : P VARIABILNY SYMBOL : 3180070120
CISLO ZMLUVY 2 /2017

NAZOV PODLAH CENA ZVYS ROCNA VYKUR KOEF PREPOC

PLOCHA UHRADA PLOCHA PLOCHA

m2 Eur/m2 % Eur m2 m2

slad 31.50 40.00 0.00 1260.00 0.00 1.000 0.00

31.50 1260.00 0.00 0.00
[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELXx6eM
ZAK. NAJOM 105.00 0.00 105.00
Osvetlenie 22.00 0.00 22.00
Odvoz smeti 9.00 0.00 9.00
Zraz.voda 2.00 0.00 2.00
CELKOM v Eur 138.00 0.00 138.00
v Sk (konverzny kurz: 30.1260 Sk/Eur) 4157.39
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KRYCI LIST ROZPOCTU
Nazov stavby  Halkova - skiadovaci priestor JKSO
Nazov objektu ECO
Nazov tast Miesto Bratislava
iCo o
Objednavatel
Projektant
Zhotovitel MANNVIESS spol. & r.o
‘
Rozpotet Eislo Spracoval Diia
Ing. Dévid Kuruc 11.04.2016
Merné a G&elové jednotky
Poget Naklady / 1 m.j. Potet Naklady / 1 m.j. Potet Nakiady / 1 m.).
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpottové nakladyv  EUR
A Zakladné rozp. ndklady |B  Dopinkové niklady C  Vedrajgie rozpodtové niklady
1 HS8V Dodavky 0.00 | 8 Praca nadtas 0,00 |13 Zariadenie staveniska 0.00
2 Monta2 5 303,16 | @ Bez pevnej podi. 0,00 |14 Mimostav. doprava 0,00
3 PSV Dodavky 0,00 | 10 Kulttma pamiatka 0,00 |15 Uzemné vplyvy 0,00
4 Montaz 5139,76 | 11 0.00 |16 Prevadzkové vplyvy 0,00
§ "M"  Dodavky 0,00 17 Ostatne 0,00
6 Montaz 0,00 18 VRN z rozpodtu 0,00
7 ZRN (r. 1-6) 10 442,92 |12 DN (r. 8-11) 0,00 |18 VRN (r. 13-18) 0,00
20 HZS 0.00 |21 Kompl. &innost’ 0.00 |22 Ostatné nakiady 0,00
Projektant D Celkové naklady
23 Sucet 7, 12, 19-22 10 442,92
Détum a podpis Petiatka s e i
Objednéavater 25 20 % 10 442,62 DPH 2088,58
26 Cena s DPH (r. 23-25) 12 531,60
Datum a popis Petiatka E  Pripotty a odpolty
Zhotovitel 27 Dodivky objednavatefa 0,00
28 Kizava dolozka 0,00
Datum & podpis Pegiatka 20 Dvjhodnecie + - 0.00




REKAPITULACIA ROZPOCTU

Stavba: Halkova - skladovaci priestor

Objokt:

Cast:

JKSO.

Objednavatel

Zhotovite!: MANNVIESS spol. s r.o.

Datum 11.04.2016

Kod Popis 4D

i 2 , .
[ Price a dodivky HSV '§303,155
0 2Zvislé a kompletné kondtrukcie 1098,443
0 Upravy povrchov 4072,720
0 Ostatné kondtrukcie a prace-biranie 131,992
0 Prace a dodavky PSV 5139,760
0 izolacie topeiné 1150,200
0 Konétrukcie kiampiarske 1035,360
° Konétrukcie dopinkové kovové - 1900,000
0 Dokonéovacie prace - nitery 1054,200
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Frace a Godavky N3V

Zviskd & Komplatnd konbtrukem
Munvo nosne (m3) 2 tviersc YTONG hv 250 mm PS-550 hadkych na MVC 3 maiy
YTONG (2502 40ud00y

Montar 2 veh & ¥
Karamciy prakiad POROTHERM 21 8, tiny 70 men, vytiy 238 mam. dléiy 3500 mm

(= - Gral Pdsy pod vy

Upravy povrchov

Priprava vnutomeho podkiadu Sben (vyspravena a Denelsca)

ontaking Zateplovac: system rv 100 mm Weber - Te » po

¥y yoh podiah Ll

Ostatne konbtrukcis & price-bursnie

Burarse munva ¢ wehal y A ¥ YN na matu. -
1.805001

Oovoz suliny 3 vyDUranycn Mt Na skisdky 0o 1 km

Oavaz suting & vyDUrBnyon hmdt A selddiu 2 kardy daiki 1w
Price a dodbviy PSY

Lolacie tepaing

Dodevia 3 morias lepere) 2ol hr 96 10 oM snech Samych meds & pod krokvy,
s 088 ety

Konttrubcie Kiampearsie

Dodéves 3 montat sireine; krytiny. sxion sirechy o 307
Demontat svedng) krytny

FOndirukcm Sepkove hovave

Doadvia & MGntas vt GIBIOVYC Olvassvych dVoRndiovych
Dokoncovace price - ndtery

Caswranenw slarych nateros I ¥ vy
Nitary kowovy W 4 =
De & montad, dodivks & LZI00/RNe BIBIr isle § Osvetenm
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MANNVIESS
Postdenie jestvujiceho stavu garaze — Halkova ul., Bratislava

1/ GaraZové brana

Medzery, netesnosti, odchylky brany

Brana je v zastaranom a hrdzavom stave. Lokalne neprilieha k murivu, &o spdsobuje nemalé
tepelné straty, hlavne v chladnejSich mesiacoch. V homej &asti je mrieZka, ktoré nedolieha
a2 po strop a kedZe je hrdzava a zanesena, nepini svoju prvotnt funkciu bezpe&ného
prevetrania skladu. Bréna je uzamykatelna len na visiaci zamok, o nie je velmi efektivna
ochrana majetku a pre skladové téely ndjmu je nevyhovujica. SGCasne oplechovanie otvoru
je bez akejkolvek izolacie.

NAVRH RIESENIA
Odstranenie garazovej brany v celom rozsahu. Vymurovanie Gpine celej prednej Zasti z

tvarnic ytong hr.250mm(pkrem &asti kde bude osadena nova gar. bréna), montaZ nosného
keramického prekladu dI. 3500mm a osadenie novej dvojkridiovej otvéravej garéZovej brany.

Mannviess 8.r.0. Vajnorskd 72, 831 04 Bratistava, ICO: 45 914 991, DIC: 20 23 146 224, DPH: 5K 20 23 145 224
m.mm.mmnwmmmwmmmn.mn 1/8 info@mannviess.sk



R2 MANNVIESS

2/ Strecha

 Narusend steny pod strechoy

Strecha je v zdegradovanom a nevyhovujiicom stave. K ovanda:
hrdzave. Steny pod krytinou s popraskané a lokalne na nich chyba omietka. Strecha je
na hranici Zivotnosti a na mnohych miestach zateka. Strecha nem4 #iadnu izola®nd vrstvu.

NAVRH RIESENIA

Odstrénenie pdvodnej stre$nej krytiny v plnom rozsahu. Monta2 novej plechovej strednej
krytiny. Odstranenie pévodného nateru kovovych nosnlkov s aplikaciou nového
syntetického nateru na nosniky. Zateplenie strechy izolaciou hr. 100mm, parozébrana,
zaklop z OSB dosiek.

Mannviess 5.r.0. Vajnorskd 72, 831 04 Bratislava, ICO: 45 914 991, DIC: 20 23 146 224, IC DPH: SK.20 23 148 224
m.mmz.umvmmwm%m 1, vioZks ¢&. 68811/B info@mannviess.sk
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3/ Steny garaze

i Popra ané a rozpadnuté steny gae :

Steny garaze aj vplyvom nedostatognej izolacie praskaiji a opadavaju, lokaine chyba &ast
omietky. Po celej ploche stien je farba znehodnotena a znitena.

NAVRH RIESENIA

Vyspravenie stien, ich penetracia, zateplenie kontaktnym zateplovacim systémom hr.
100mm a findlna Gprava povrchu stien.

B

Nerovnd a zd‘b?od'garéze

Podlaha v garazi je poSkodena a lokélne sa prepadava. Diery v podlahe umoziiuji volny
prechod hlodavcov(podkany, mysi...).

NAVRH RIESENIA

Vyspravenie beténovej podlahy cementovou zélievkou.

Mannviess s.r.0. Vamorska 72, 831 04 Bratislava, ICO: 45 914 991, DIC; 20 23 146 224, IC DPH: SK 20 23 148 224
www.mannviess.sk Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Bratisiava 1, violka &. 68811/B info@mannviess.sk
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S/ Priestory qaréZe

deliacim mdarikom

. .,I--- m oS B v 1 I o
Zapratané priestory garaZe so strednym

Stredovy deliaci murik je po&kodeny a nestabilny. V favom dolnom rohu sa nachadza
jemne vyvySeny marik, ktory spolu so stredovym mdrom z hfadiska pristupu v&&Sieho auta
nevyhovujlco delia priestor.

V garazi sa nachéadzaji rézne bandasky s kyselinou a predmety po predchadzajicom
najomcovi.

NAVRH RIESENIA
Vyburanie murikov a odvoz sutiny, & bude mat za nasledok Upiné otvorenie priestoru.

Predmety nachadzajice sa v gara?i po predosiom najomcovi poprosime vypratat pred
realizaciou nami navrhovanymi stavebnymi Gpravami.

8/ Nefunk&né osvetlenie

Nefunkén4 lampa

V miestnosti v &asti stropu sa nachadza 1 ks pdévodného osvetlenia, ktoré je momentalne
nefunkéné.

NAVRH RIESENIA

Kvéli svetelnosti danéhq priestoru ako skladovacieho priestoru je potrebné jeho vymena
a znovuzapojenie do siete.

Mannviess s.r.0. Vajnorska 72, 831 04 Bratislava, ICO: 45 914 991, DIC: 20 23 148 224, I DPH: SK 20 23 148 224
www.mannviess.sk Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1. viozka & £63811/8 infomannviess sk
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