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NAJOMNA ZMLUVA ¢& UEZ: 266/2019

uzatvorend podrla ust. 8 3 a nasl. zkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(dalej v texte ako ,,Zmluva‘“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestské ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junécka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK83 5600 0000 0018 0034 7015
Variabilny symbol: 3180070120

(d’alej v texte ako ,,Prenajimate/*)

N&jomca: Milan Surina

miesto podnikania: Wolkerova 7, 900 31 Stupava

adresa prevadzkarne: Halkova 11, 832 89 Bratislava

ICO: 118 338 58

DIC: 5809167034/608

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

IBAN: SK95 0900 0000 0000 1921 3217 :

evidencia: Zivnostensky register, ¢. 106-2184 vedeny Okresnym uradom
Malacky

(d’alej v texte ako ,,N&jomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet a G¢el ndjmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma v sprave nehnutel'nost’ v k. U. Nové Mesto, obec Bratislava
Il — Nové Mesto, okres Bratislava Ill, evidovant v katastri nehnutel'nosti Okresnym

uradom Bratislava, katastralny odbor na LV ¢. 31, a to administrativnu budovu so sup. ¢.
2953 postavent na pozemku registra ,,C*“ KN parcele ¢. 12738/10 na Halkovej ulici v
Bratislave (dalej v texte ako ,,Budova®).

2. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Najomcovi

do odplatného uZivania na ucel opisany v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy nebytovy priestor

— dielnu ¢. 1 ovymere podlahovej plochy 132,80 m2 nachadzajucu sa v Budove,

umiestnend podrla prilozeného pddorysu, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto Zmluve (dalej
v texte ako ,,Predmet najmu“) a Najomca sa zavazuje platit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie

Predmetu najmu riadne a véas najomné a Uhrady za sluzby spojené s nagjmom ( kdrenie,
ohrev teplej uzitkovej vody, vodné a stocné, osvetlenie a zrazkova voda) podla Clanku 3
Zmluvy.
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3. Ugelom najmu je uzivanie Predmetu najmu za uéelom prevadzkovania sklenarskej dielne.

4. Najomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat' Predmet najmu vylu¢ne pre svoje
potreby a v sulade s G¢elom najmu podla Zmluvy, a to sp6sobom a v rozsahu stanovenom
v Zmluve.

5. Najomné podla tejto Zmluvy je schvéalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto vramci aktudlne platnych a da¢innych Zasad prenajimania
nehnutelnosti vo vlastnictve Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto a zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislava.

Clanok 2
Doba najmu

N&jom, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvdra na dobu neurcitd, pricom
dojednana doba najmu zacina plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok 3
Vyska ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom

1. Vyska Najomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske 39,00 €/m?/rok, t.j. vo
vysSke 5.179,20 € (slovom: péttisic stosedemdesiatdevét’ euro a dvadsat’ centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné Stvrt'roéne ato vzdy do 5.dia
prvého mesiaca v prislusnom Stvrt’roku, pricom vyska kazdej Stvrtrocnej splatky je
v sume 1294,80 € (slovom: tisicdvestodevétdesiatstyri Eur a osemdesiat centov).

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o0 zvySeni najomného za Predmet ndjmu v zavislosti od drovne inflacie
jedenkrat roc¢ne. Najomneé platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie
oficialne vyhlasen( Statistickym Gradom SR, a to od 01.januara nasledujtceho roka.

4. Uhrady za sluzby spojené snajmom bude najomca uhradzat formou zalohovych
platieb Stvrt’ro¢ne, a to vo vyske uvedenej vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢&. 2
tejto Zmluvy, pricom zalohové platby si splatné vzdy do 5.dina prvého mesiaca
v prislusnom Stvrt’roku.

5. Zalohove uhrady za sluzby spojené s ndjmom budd zGétované kazdoroéne vzdy do 01.06.
nasledujuceho kalendarneho roku. Pripadné preplatky budu ndjomcovi vratené na jeho
ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi na zaklade vyzvy v zaslanom vyuétovani s lehotou splatnosti 30 dni odo
dna dorucenia ndjomcovi.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysSenia zalohovej Uhrady za sluzby spojené s najmom
formou jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatela, ktorej vySka bude zavisiet
od platného cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatela sluzby.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné, ako aj Uhrada za sluzby spojené s nadjmom budu
zo strany najomcu platené spolo¢ne na Ucet Prenajimatela pod variabilnym symbolom
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy v lehotach uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy. Za den



Ghrady ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom sa povazuje den, kedy bolo
plnenie v plnej vyske pripisané na Gc¢et Prenajimatela.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom,
pripadne ich vyUétovanie je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zakonny Grok z omeskania.

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze aj ked’ ndjomca uzZival predmet ndjmu pred uzavretim tejto
zmluvy ato na zaklade ndjomnej zmluvy ¢. 244/1995 v zneni jej dodatkov, vyhotovia ku
dinu nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy pisomny protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu, v ktorom bude zachyteny stav odovzdavaného Predmetu najmu vratane
zaznamenania stavu meracov energii, ak sa tam sa nachadzajd, ako aj prislusna
fotodokumentécia. Protokol musi obsahovat’ vyhlasenia Najomcu o tom, Ze sa s faktickym
stavom Predmetu najmu ddkladne oboznamil.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete ndjmu sa nevyskytuju Ziadne pravne ani faktické
vady Prenajimatel'ovi zndme a ktoré by akymkol'vek sp6sobom branili uZivaniu Predmetu
najmu na dohodnuty ucel, pricom N4jomca svojim podpisom na tejto zmluve prehlasuje,
Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Clanok 5
UZivanie Predmetu najmu

Najomca je povinny uZivat Predmet namu v sulade s pravnymi predpismi
a ustanoveniami tejto Zmluvy.

N&jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajlcich zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi. Najomca zodpoveda
aj za bezpecnost aochranu zdravia pri praci vplnom rozsahu podla prislusnych
predpisov. PoruSenie tejto povinnosti zo strany Najomcu opraviuje Prenajimatela
k odstupeniu od Zmluvy.

Najomca je povinny vykonadvat' pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni nainStalovanych a pouZzivanych v Predmete najmu v zmysle
pravnych predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v
citovanej STN. Najomca je povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika
Prenajimatela predloZit’ zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a
odbornych skdSok alebo revizii.

Najomca sa zavézuje spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatel’ovi v zmysle ¢lanku 6 bodu
2 tejto Zmluvy. Pre pripad hroziacej Skody, ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu
najmu, o ¢com bezodkladne informuje Najomcu.

VSetky stavebné Upravy a zmeny urobené v Predmete najmu su pripustné len na zaklade
predchéadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a a pri dodrzani pravnych predpisov.



6.

10.

11.

12.

Néjomca v pripade realizacie akychkol'vek stavebnych uUprav azmien v/na Predmete
najmu v plnom rozsahu znéSa vsetky néklady vyplyvajlce zo zmien na Predmete najmu, o
ktoré poziadal, ako aj v3etky vydavky na povolenie takychto zmien, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na tejto Zmluve. Najomca sa zavdzuje vSetky pisomne
odsthlasené Upravy zo strany prenajimatela v/na Predmete ndjmu ohlésit’ stavebnému
Uradu a pri Upravach, ktoré podliehajd konaniu na stavebnom Urade, predloZit’ rozhodnutie
stavebného dradu. Akékol'vek stavebné Upravy, investicie a pod. do predmetu najmu, na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, vykonané najomcom, budd bez naroku
najomcu na ich nahradu voci prenajimatelovi a najomca nebude opravneny, po skonceni
najmu, pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysi s ¢im
najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj vyslovny suhlas.

Néjomca je povinny v lehote do piatich (5) dni odo dna ukoncenia prac spojenych
s Upravou Predmetu najmu predloZit’ Prenajimatel’ovi supis vykonanych prac.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknd v doésledku alebo v suvislosti so
zmenami, ako aj so samotnou ¢innostou N&jomcu, na Predmete ndjmu uskutocnenymi
N&jomcom, alebo uskuto¢nenymi inymi osobami v jeho mene; resp. tretimi osobami,
ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu.

Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat beznd
udrzbu predmetu najmu. Za drobné opravy a bezn( Udrzbu sa povaZzuju opravy a Udrzba
predmetu ndjmu podl'a ustanovenia § 5 a 8 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa ndjomca nepostara o
véasné vykonanie drobnych oprav a beznej Udrzby predmetu najmu, ma prenajimatel
pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a poZadovat' od
najomcu nahradu primerane a Ucelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny Predmet najmu na svoje naklady udrzZiavat' v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a Gc¢el a je povinny uhrédzat vsetky néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré si vo vlastnictve Najomcu,
vykonava Najomca na svoje naklady.

Najomca je povinny odstranit’ vietky zavady a Skody v/na Predmete ndjmu alebo na
Stavbe, ktoré sp6sobil Najomca, jeho zastupcovia, zamestnanci, zakaznici, splnomocnenci
alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia
odstranit a pozadovat od N&jomcu nahradu Ucelne a preukazatel'ne vynaloZenych
nakladov.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadne plnenie sluZieb spojenych s najom.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoc¢novat' kontroly v Predmete najmu a za tymto ucelom
vstupovat’ do Predmetu najmu po dohode s Najomcom.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania najmu vykonavat’ stavebné zasahy a stavebné
Upravy Predmetu najmu alebo arealu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuZitie
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Predmetu najmu alebo arealu, ako aj vSetky stavebné zasahy a stavebné Upravy
nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kdd alebo pre odstranenie tychto $kéd.

Prenajimatel” je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s nagjmom, ako aj na vykon vSetkych prav a povinnosti Prenajimatela.

N&jomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu a v areali tak, aby na Predmete najmu,
aredli alebo Prenajimatelovi nevznikali Skody a sGc¢asne je povinny Skody hroziace
odvracat’.

Né&jomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze aredl, kde sa nachadza Budova je pristupny
tretim osobam.

Najomca nie_je opravneny dat” Predmet najmu do uZivania, podnijmu alebo
vypoZi¢ky tretej osobe. V pripade poruSenia tejto povinnosti je N&jomca povinny
zaplatit’ zmluvnG pokutu vo vySke 500,- €.. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie Zmluvy.

Né&jomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohlradavky voci Prenajimatelovi na tretiu
osobu.

N&jomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’alSie osoby, ktorym N&jomca umozni vstup
do areélu je/st povinny/i dodrziavat’ prevadzkovy poriadok areélu.

Najomca je opravneny dat predmet najmu, ako aj jeho vnatorné zariadenia a svoj
majetok, poistit’ na vlastné naklady.

Clanok 7
Skonéenie najmu

N&jom podra tejto Zmluvy kongi:

1.1.  dohodou zmluvnych stran;

1.2.  pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela;
1.3.  pisomnou vypovedou zo strany Najomcu;

1.4.  okamzitym odstlpenim od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mozno vypovedat’” ktoroukol'vek zo zmluvnych
strdn v trojmesacnej vypovednej lehote bez udania dévodu, pricom vypovedna lehota
zacne plynat prvym dinom nasledujiceho mesiaca, kedy bola vypoved’ dorucend druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy okamzite odstupit’ jednostrannym pravnym
ukonom:

a) Vv pripade ak sa Najomca dostane do omeSkania s platenim najomného
a zalohovych uhrad za sluzby spojené s najmom, pripadne ich
vyU¢tovania, o viac ako 30 dni



b) v pripade, ak Najomca vykonal stavebné zasahy v/na Predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo v
rozpore s touto Zmluvou,

c) v pripade, ak Ndjomca uZiva Predmet zmluvy na iny Ucel, ako je ucel
uvedeny v tejto Zmluve a

d) v pripade prenechania predmetu najmu do uZivania, podnajmu alebo
vypoZicky tretim osobdm (podstatné porusenie tejto Zmluvy).

pricom Uc¢inky odstupenia nastani okamihom dorucenia pisomného odstUpenia od tejto
zmluvy odstupujdcou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane

Skoncenim ngjmu podla tejto Zmluvy nie je dotknuta povinnost N4jomcu zaplatit’
pomernd ¢ast’ najomného, Uhrad za sluzby spojené s ndjmom, ako aj prdvo Prenajimatel’a
na ndhradu Skody a zmluvne dohodnuté sankcie (zmluvnu pokutu a Uroky z omeSkania).

Najomca sa zavazuje odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi najneskdr do 5
pracovnych dni odo dna skonéenia najmu riadne vypratany a upratany, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Ak Najomca nebude vzmysle dohodnutych ustanoveni Zmluvy riadne avéas platit
najomné a zalohové Uhrady za sluzby spojené s ndjmom, pripadne ich vyuétovanie, dava
suhlas k tomu, aby si Prenajimatel’ po uplynuti vypovednej lehoty bez sudneho
rozhodnutia prenajaty Predmet najmu spristupnil, a veci nachadzajice sa v iom uskladnil
na naklady Najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade,
Ze si Najomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava sthlas k tomu, aby Prenajimatel
uskladnené veci zlikvidoval bez naroku na akukol'vek nahradu. Pripadné Skody vzniknuté
z titulu uskladnenia resp. likvidacie veci znaSa v plnom rozsahu Najomca.

Najomca dava tieZz Prenajimatelovi suhlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia
spristupnil Predmet najmu v pripade akéhokol'vek skoncenia ndjmu, ak Najomca tento
priestor dobrovolne neodovzda Prenajimatelovi.

Clanok 8
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo
Najomcu budl v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povaZzuju sa za riadne podané,
dorucené alebo uskuto¢nené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej
poStovej zasielky alebo zésielky s dorucenkou zmluvnej strane, ktorej sa musi, alebo
ktorej sa smie predlozit’ na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedend ako adresa sidla
alebo trvalého pobytu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na taku adresu, ktord zmluvna strana
oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia zmluvnej strane, ktora oznamenie
predklada, alebo poZaduije.

Pisomnosti sa povaZzuju za doru¢ené aj vtedy, ak adresat tato odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia oznamenia adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese uréenej na doruc¢ovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej
uloZenia na poSte alebo odo dna ozndmenia Kuriérskej spolo¢nosti o nelspeSnom



dorucovani nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujiacim po dni zverejnenia v sllade s ustanovenim § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni sustanovenim § 5a zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov Vv zneni neskorSich predpisov.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy ktejto Zmluve musia byt
vyhotovené vylucne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavaznymi

pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukéaze alebo neskor stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatel'nym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostava nedotknutd, platna a Uc¢innad. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou
nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpovedd povodne zamysSlanému Uucelu neplatného alebo neucinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Neoddelitel'nou st¢ast'ou tejto Zmluvy su:

- Priloha ¢. 1- pddorys,
- Priloha &. 2 - vypoctowvy list,

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrzi
Prenajimatel’ a dve (2) rovnopisy Najomca.

Zmluvné strany, ako Ucastnici prdvneho Ukonu vyhlasuju, Ze tato Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a
stcasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych strén su dostato¢ne urcité, zrozumitel'né a
prosté omylu a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bratislave dna 15.11.2019 V Bratislave dna 07.11.2019
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Rudolf Kusy, v.r. Milan Surina, v. r.
starosta
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vypoTOVY LIST
mesaénej uhrady za nebytovy priestor platny od: 01.09.2011

ADRE SA : Bratislava, Halkova 11

DOM : 0729011 NEBYT : N120
1o : 11833858 Surina Milan
DIC : 5809167034/606 Halkova 11

83103 Bratislava

Oprdvnend osoba : Milan Surina
Spbsob platenia : P Variabilny symbol : 3180070120
¢.zmluvy : 244/95

UDAJE o NEBYTOVOM OBJEKTE

Spdsob vyuzitia : sklendrska dielnfa

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Roc¢néa Vykur. Koef. Prepoc.
plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

sklendrs.dielna 132.80 39.00 0.00 5179.20 132.80 1.000 132.80
132.80 5179.20 132.80 132.80

PREDPTISANE PLATBY

[Eur] STVRTROCNA UHRADA DPH CELEKOM
Zadkladné néjomné 1294 .80 0.00 1294.80
Teplo 528.98 0.00 528.98
Ohrev TUV 17.43 0.00 17.43
Vodné a stocéné 174.27 0.00 174.27
Osvetlenie 474 .54 0.00 474 .54
Zraz.voda 15.44 0.00 15.44

CELKOM v EUR 2505.46 0.00 2505.46
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