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Zmluva o najme bytu & UEZ: 212/2020

uzatvorena podl’a ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
so sidlom: Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava
zastiipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

1CO: 00 603 317

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uctu: 1800347015/5600

variabilny symbol: 3180060120

(dalej v texte ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Juraj Molnar
narodena:

trvale bytom:

tel. C.:

(dalej v texte ako ,,ndjomca)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

W

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom garsonového bytu ¢. 24 2. kategorie

pozostavajiiceho z jednej obytnej izby a zdkladného prisluSenstva o vymere 26,49 m2
(dalej v texte ako ,,byt*), ktory sa nachddza na 1.p. bytového domu so sup. & 7545
postavenom na pozemku - parc. ¢. 17090/18 na Bojnickej ulici €. 25 v Bratislave, v
katastralnom izemi Nové Mesto a zapisanom na liste vlastnictva ¢. 6345 (d’alej v texte
ako ,,bytovy dom*). Podrobny opis bytu a opis jeho prisluSenstva sa nachaddza v Prilohe ¢.
1 tejto zmluvy — evidenénom liste pre vypocet ndjjomného a uhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu.

. Predchadzajucim najomcom bytu bola na zaklade zmluvy o najme bytu zo dna 21.02.2001

pani Zofia Molnarova, pri¢om po jej smrti presiel v silade s §706 ods. 1 Obgianskeho
zékonnika ndjom bytu na najomcu.

Clanok IT.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt andjomca sa za jeho uZivanie

zaviazuje platit’ ndjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne

a s nalezitou starostlivost’ou.

. Prenajimatel’ bude poskytovat’ k bytu nasledovné sluzby spojené s ndjmom: osvetlenie

spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né, odvod zrazkovej vody, upratovanie spolo¢nych
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priestorov, odvoz odpadu d’alej v texte ako (,,s/uzby spojené s najmom*).

Clanok I1I.
Rozsah a ucel uzivania, odovzdanie bytu

N4jomca je opravneny uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

Vinom rozsahu, ako na byvanie, mozno byt uzivat len po pisomnom suhlase
prenajimatel’a. V pripade porusenia ucelu uzivania bytu ndjomcom, je prenajimatel
opravneny dat’ ndjomcovi vypoved z najmu podla ust. § 711, ods. 1 pism. g) Obcianskeho
zékonnika.

N4jomca bytu a osoby ktoré s ndjomcom ziju v spolo¢nej domdacnosti su tiez opravneni
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Najomca svojim podpisom na tejto zmluve prehlasuje, ze nakolko byt uzival pred
uzavretim tejto zmluvy ako spolubyvajici predchadzajuceho nijomcu, s faktickym
stavom Predmetu ndjmu je dokladne obozndmeny a predmet najmu je v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu sa nevyskytuju
ziadne pravne ani faktické vady Prenajimatelovi zname a ktoré by akymkol'vek spdsobom
branili uZivaniu Predmetu najmu na dohodnuty ucel.

Clanok IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo diia nadobudnutia acinnosti tejto
zmluvy.

Clanok V.

Vyska a sposob platenia najomného a dhrad za sluzby spojené s uZivanim

bytu

Vyska najomného sa vypocita podl'a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien ndjomného, v zneni opatrenia €. 02/R/2008,
ako aj opatrenia 01/R/2011, v zneni neskorSich predpisov.

N3éjomca je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhradzat’ nadjomné a zalohové platby za
sluzby spojené suzivanim bytu v sulade s Prilohou €. 1 ktejto zmluve, a to vzdy
najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi, priCom tieto je
povinny uhradzat’ spolu, a to bud’ poStovou poukazkou, alebo bezhotovostnym bankovym
prevodom pripadne hotovostnym vkladom na uclet prenajimatela s oznacenym
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto zmluvy, resp. osobne do pokladne -
Miestneho tradu prenajimatel’a na Jundckej ulici €. 1 v Bratislave.

Preplatok z celoro¢ného vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim bytu, prenajimatel
najomcovi vyplati do 30 dni odo diia dorucenia ro¢ného vylctovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu ndjomcovi.

Nedoplatok z celoroéného vyuctovania sluzieb spojenych suzivanim bytu je najomca
povinny uhradit’ na ucet prenajimatel’a s oznacenim variabilného symbolu uvedenym v
zahlavi tejto zmluvy, v lehote najneskdr do 30 dni odo diia dorucenia ro¢ného vytuctovania
za sluzby spojené s uzivanim bytu najomcovi.
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Pokial’ sa najomca dostane do omeSkania s platenim ndjomného, zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. s platenim nedoplatku z rocného vyuctovania za
sluzby spojené s uzivanim bytu, o viac ako 5 dni po ich splatnosti, je ndjomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi zakonny poplatok z omeSkania za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Prenajimatel’ méa pravo jednostranne zmenit vySku ndjomného, ak sa zmenia skutocnosti
pre uréenie jeho vysky, alebo na zaklade zmeny danej osobitnym predpisom.

Zmenu vysky zéalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel
opravneny jednostranne vykonat aj ak je na to iny dovod, napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvysenie ceny poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu a
pod.

Vysku najomného a vysku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom je
prenajimatel’ opravneny zmenit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti,
ktora zaklada pravo na vykonanie tejto zmeny.

N4jomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky voci prenajimatel’ovi na tretiu
osobu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti naijjomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy budu
vykonévat’ v sulade s Obc¢ianskym zdkonnikom.

N4jomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom k riadnemu uZivaniu a po ukonceni
najmu byt najneskor do troch pracovnych dni odo dia skoncenia ndjmu protokolarne
odovzdat’ prenajimatel'ovi v riadnom stave zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu a
vypratany.

N4jomca je povinny byt a jeho okolie udrziavat’ v €istote a poriadku.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou,
v stlade s nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika, uhradza njomca.

N34jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a je povinny prenajimatel'ovi umoznit’ vstup do bytu
za tymto Ucelom, ako aj za ucfelom dezinsekcie bytu a technickej kontroly bytu
v nevyhnutnom rozsahu.

N4jomca je povinny strpiet’ kontroly prenajimatel’a za t¢elom kontroly spdsobu a rozsahu
uZzivania bytu ndjomcom a je povinny mu umoznit’ tieto kontroly najneskor v lehote 1 dia
odo dia poziadania zo strany prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody,
pricom postaci aj podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do bytu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat bez pisomného sthlasu prenajimatela Ziadne
stavebné upravy alebo iné zmeny v byte, a to ani na vlastné naklady. Najomca sa zavizuje
vSetky pisomne odsuhlasené Upravy zo strany prenajimatela v byte ohlasit
prenajimatel’ovi a pri upravach, ktoré podliehaji konaniu na stavebnom urade, predlozit’
rozhodnutie stavebného uradu. Akékol'vek stavebné Upravy, investicie a pod. do bytu, na
zéklade pisomného suhlasu prenajimatela, vykonané najomcom, budi bez naroku
najomcu na ich nahradu voci prenajimatel’'ovi a ndjomca nebude opravneny, po skonceni
najmu, pozadovat protihodnotu toho, o Co sa hodnota predmetu ndjmu zvysi s ¢im
najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj vyslovny sthlas. V pripade, ak najomca
vykona uvedené zmeny s pisomnym sthlasom prenajimatela, prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

N3jomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi pocet osdb Zijucich s nim
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v spolo¢nej domacnosti a pri jeho zvySeni / zniZzeni (odstahovanie, smrt’ a pod.) tuto
skuto¢nost’, najneskor v lehote do 5 dni odo dna jej vzniku ozndmit a pisomne dorucit’
toto oznamenie prenajimatel’ovi.

Prenajaty byt nezaklada pravo ndjomcu na prevod vlastnictva bytu podla zakona ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte, resp. bytovom
dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju v spolo¢nej domécnosti, ako aj nahradit’ vSetky
Skody spdsobené najomcom, osobami zijicimi s nim v spolocnej domadcnosti, resp.
akymikol'vek tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do bytového domu, v ktorom sa byt
nachadza, a to nie len Skody na/v byte, ale aj v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza
(napr. spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia a pod.).

Najomca nie je opravneny dat byt do podnajmu, pripadne vypozicky, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to pod sankciou zmluvnej pokuty
vo vyske 5.000,- € za kazdé aj jednotlivé porusenie.

Najomca je povinny dodrziavat' a samostatne zabezpeCit vSetky povinnosti v oblasti
poziarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

N4jomca je opravneny dat’ byt, ako aj jeho vnutorné zariadenia a svoj majetok, poistit’ na
vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok, ktory je vyveseny vo vestibule
bytového domu apodpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze je sjeho obsahom
oboznameny.

Clanok VII.
Skoncenie zmluvy

N4jomnu zmluvu je mozné ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najomnu zmluvu je mozné ukoncit’ aj jednostranne vypovedou:

a) najomca je opravneny najomnd zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu;

b) prenajimatel’ je opravneny ndjomni zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvne;j strane.

N4jomca vyhlasuje, Ze rozhodnou adresou pre dorucovanie pisomnosti, je adresa uvedena

v zéhlavi tejto zmluvy.

Skon¢enim ndjmu podla tejto zmluvy nie je dotknuta povinnost najomcu zaplatit’

pomernt c¢ast ndjomného, uthrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aich pripadné

vyuctovanie, ako aj pravo prenajimatela na nahradu Skody, ¢i poplatku z omeskania.

VIII.
Osobitné ustanovenia

N4jomca je povinny v lehote do 10 pracovnych dni od ucinnosti tejto zmluvy predlozit’
prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu s exekuénym titulom vypratania bytu v pripade, ak
dojde k skonCeniu tejto zmluvy zakéhokol'vek dovodu, ktora bude obsahovat’
»Vyhlasenie najomcu ouznani zaviazkov znajomnej zmluvy a sihlas
s vykonatePnost’ou notarskej zapisnice a exekticiou podl’a ustanovenia § 41 ods. 2 v
spojeni s ustanovenim § 184 zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch
a exekucnej cinnosti /Exeku¢ny poriadok v platnom zneni/.“
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V pripade, ak ndjomca nepredlozi notdrsku zéapisnicu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku
v stanovenej lehote, tdito zmluva zanika (rozvézovacia podmienka).

IX.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva v plnom rozsahu nahradza ndjomna zmluvu zo dina 21.02.2001 uzavretej
medzi Zofiou Molnarovou a BYTOFOND Nové Mesto, pricom zmluvné strany sa
dohodli, ze diiom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy platnost’ a Gcinnost’ uvedenej
najomnej zmluvy zanika.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch kazdy so silou originalu, pri¢om
prenajimatel’ si poneché Styri rovnopisy a ndjomca dva rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zédkon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov v sulade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich pravl, vaznu a slobodni vol'u anebola dojednand v tiesni ani za jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu zmluvu potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi.

Priloha ¢. 1 — Eviden¢ny list

V Bratislave, dna 23.11.2020 V Bratislave, dna 06.11.2020
za prenajimatela: najomeca:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Juraj Molnar, v. r.

starosta



EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK Molnar Juraj

ADRESA 83104 Bratislava, Bojnicka 25

Cislo domu: 0000025 Cislo bytu: 24

Spos.plat.: Ink.¢&islo Var.symbol: 3180060120
UDAJE O BYTE

Kategdéria: 2 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.65

Podlazie : 2

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

Obytnéd mies. 19.70 Predsien 3.66 Kupelna 3.13 OBYT.+VEDL. 23.36
CELKOVA 26.49

SPOLUBYVAJUCI

Vztah Meno

inak Buznova Magdaléna

inak Buzna Michal

inak Buzna Peter

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 4

OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesad&ne ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE rod&ne

Kuchynska linka 1.00 Eur Len sprchov. alebo kupel.kut 12.61 Eur

Elektricky bojler 0.63 Eur Zachod v kupelni 12.61 Eur

Zdroj tepla 0.63 Eur Chyba Spajza alebo vst.skrina 3.32 Eur
Chyba pivnica 3.32 Eur
Len jedna miestnost 12.61 Eur

CELKOM mesacne 2.26 Eur

CELKOM rocne 27.10 Eur ZNIZENIE CELKOM 44 .48 FEur

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

Nadjom za obytnt plochu mes. 14.78 Eur Vodné a stocéné 48.00 Eur

Najom za vedlaj.plochu mes. 1.64 Eur Zaloha za uprat 13.00 Eur

Roény nadjom za plochu 196.98 Eur Osvetlenie spol.priestorov 2.16 Eur

Sadzba za =zak.zar.bytu 178.58 Eur Odpad 16.00 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 27.10 Eur Zrazkova voda 1.00 Eur

Zniz.za chyb.vybavenie 44 .48 EUY ——————————————m e m e —

ROCNA UHRADA 358.18 Eur CELKOVA MESACNA UHRADA 110.00 Eur

MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 29.84 Eur

Datum platnosti od 01.11.2020 Datum spracovania 19.10.2020

Spracovala: Jana Polivkova, kanc. 721

e-mail: jana.polivkova@banm.sk

T: 02/49 253 255
IBAN:

SK83 5600 0000 0018 0034 7015-thrady najom bytu

priloha €. 1
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