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NAJOMNA ZMLUVA & 108/2021

uzatvorend podla ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnidjme nebytovych
priestorov a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(d’alej v texte ako ,,Zmluva‘) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK356000000001800347015

Variabilny symbol: .

(dalej v texte ako ,,Prenajimatel™)

Najomca: Gabriela Dugovicova
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Tel. ¢.:

IBAN: e

(d’alej v texte ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,.zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma v sprave nebytovy priestor ¢. 901 o vymere 72,5 m2
nachadzajuci sa v suteréne bytového domu, sup. ¢. 1307 na Vajnorskej ul. 17
v Bratislave, v k. 1. Nové Mesto a zapisanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 3311, ktory je v evidencii zvereného majetku prenajimatel’a
evidovany ako tkryt CO (d’alej v texte ako ,,nebytovy priestor ¢. 903)

Clanok 2
Predmet a ui¢el naijmu

1. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Najomcovi
do odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy nebytovy priestor
¢. 901 Specifikovany v €l. 1 tejto zmluvy (d’alej v texte ako ,,Predmet ndajmu*) a Ndjomca
sa zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu ndjmu riadne a vC€as ndjomné a
tihrady za sluzby spojené s najmom podl'a Clanku 4 Zmluvy.

2. Ucelom ndjmu je uzivanie Predmetu najmu na skladové tcely.



3. Njjomca je opravneny a sUcasne aj povinny uzivat' Predmet ndjmu vylucne pre svoje
potreby a v stlade s i¢elom n4jmu podla Zmluvy, a to spdsobom a v rozsahu stanovenom
v Zmluve.

4. N3ijomné podla tejto Zmluvy je schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto vramci aktudlne platnych a uc€innych Zéasad prenajimania
nehnutelnosti vo vlastnictve Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislava.

Clanok 3
Doba najmu

N4ajom, ktory vznikne na zdklade tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neurciti ato od
01.06.2021 vratane.

Clanok 4
Vyska najomného a ihrady za sluzby spojené s nijmom

1. Vyska Najomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske 20,00 €/m*rok, t.j. vo
vyske 1.450,-€ (slovom: tisicStyristo patdesiat euro).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné ako aj zalohové platby za sluzby spojené
s najmom su splatné Stvrt'rofne ato vidy do 5.diia prvého mesiaca v prisluSnom
Stvrtroku, pricom vyska kazdej Stvrtrocnej splatky je v sume 362,50 € (slovom:
tristoSest'desiatdva euro a patdesiat centov), vyska tihrad za sluZby spojené s najmom je
uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany podpisom na tejto zmluve potvrdzujl, Ze prvé ndjjomné vratane zalohove;j
uhrady za sluzby v zmysle tejto zmluvy za uhradzany prvy Stvrtrok ndjomca uhradil pred
uzavretim tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet ndjmu v zavislosti od Urovne inflacie
jedenkrat ro¢ne. Ndjomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie
oficidlne vyhlasenu Statistickym tradom SR, ato od 01 januira nasledujuceho roka,
pricom o zvySeni zalohovych thrad sa prenajimatel’ zavizuje najomcu informovat
v lehote najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou zvysenej zalohovej thrady.

5. Zalohové uhrady za sluzby spojené s ndjmom budil zactované kazdoro€ne vzdy do 01.06.
nasledujiceho kalendarneho roku. Pripadné preplatky budu nijomcovi vratené na jeho
ucet uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je najomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi na zaklade vyzvy v zaslanom vyuctovani s lehotou splatnosti 30 dni odo
dia doruc¢enia najomcovi.

6. Prenajimatel” si vyhradzuje pravo zvysenia zalohovej uhrady za sluzby spojené s najmom
formou jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatel’a, ktorej vyska bude zavisiet’
od platného cennika dodavatelov sietovych odvetvi, resp. poskytovatela sluzby.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné, ako aj uhrada za sluzby spojené s n4jmom budu
zo strany najomcu platené spolocne na tcet Prenajimatela pod variabilnym symbolom
uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy v lehotach uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy. Za den



uhrady najomného a uhrady za sluzby spojené s ndjmom sa povazuje den, kedy bolo
plnenie v plnej vyske pripisané na Gcet Prenajimatela.

Ak Néjomca neuhradi v stanovenej lehote ndjomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom,
pripadne ich vyactovanie je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zdkonny urok z omeskania.

Clanok 5
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Zmluvné strany sa zavizuji predmet ndjmu prevziat’ a odovzdat’ na zéklade pisomného
preberacieho a odovzdavacieho protokolu a to v lehote najneskor do 5 pracovnych dni odo
dila nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v protokole
uvedu stav odovzdavaného Predmetu najmu vratane zaznamenania stavu meracov energii,
ak sa tam nachadzajt, ako aj prislusnej fotodokumentacie.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete ndjmu sa nevyskytuju ziadne pravne ani faktické
vady Prenajimatel’ovi zndme a ktoré by akymkol'vek sposobom branili uzivaniu Predmetu
najmu na dohodnuty ucel, pricom Né4jomca svojim podpisom na tejto zmluve prehlasuje,
ze predmet n4jmu je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je povinny uzivat Predmet nimu v salade s pravnymi predpismi
a ustanoveniami tejto Zmluvy.

N4jomca podpisom na tejto zmluve berie na vedomie, Ze v sulade s ust. § 4 ods. 2 zak. ¢.
42/1994 Z.z. v platnom zneni je potrebné predmet najmu zachovavat' jeho povodné
ucelové urcenie.

V pripade mimoriadnych opatreni je najomca povinny predmet ndjmu priestor
prenajimatel'ovi odovzdat’ a pripravit’ pre ochrannu prevadzku ato do 12 hodin od
vyhlasenia mimoriadnych opatreni v ramci ktorych je potrebné predmet ndjmu uzivat’ na
ucely zak. €. 42/1993 Z.z. v platnom zneni.

Akékol'vek stavebné upravy je N4jomca opravneny realizovat’ len na zdklade pisomného
stihlasu prenajimatela (posta¢i pisomny stihlas Statutarneho zastupcu Prenajimatel’a) a za
podmienky dodrziavania vSetkych platnych pravnych predpisov  suvisiacich
s rekonStrukénymi pracami, vratane ohlasovacich ako aj oznamovacich povinnosti
prisluSnému stavebnému Uradu ako aj d’alSim inStitGcidm, prisluSné technické normy
a podobne, pricom Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ ndjomcovi potrebna sucinnost.
Porusenie tychto ustanoveni zo strany N4jomcu sa bude povazovat za podstatné porusenie
najomnej zmluvy.

Néjomca v pripade realizacie akychkol'vek stavebnych uprav azmien v/na Predmete
najmu v plnom rozsahu znésa vsetky naklady vyplyvajice zo zmien a stavebnych uprav
na Predmete ndjmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie a realiziciu
takychto zmien a stavebnych uprav, o potvrdzuje svojim vyslovnym suhlasom, podpisom
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na tejto Zmluve. Ndjomca sa zavédzuje vSetky pisomne odsthlasené upravy a zmeny zo
strany Prenajimatela v/na Predmete ndjmu ohlésit’ stavebnému turadu a pri Upravach a
zmenach, ktoré podliehajii konaniu na stavebnom urade, predlozit’ Prenajimatel’'ovi pred
realizéciou pravoplatné povolenie stavebného turadu. Akékol'vek stavebné tUpravy,
investicie a pod. do predmetu ndjmu, na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela,
vykonané najomcom, budi bez naroku Najomcu na ich ndhradu voci Prenajimatelovi
a Nagjomca nebude opravneny, po skonceni ndjmu, pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa
hodnota predmetu najmu zvysi s ¢im Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj
vyslovny sthlas.

Najomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vznikni v dosledku alebo v stvislosti so
zmenami, ako aj so samotnou ¢innost'ou Ndjomcu, na Predmete najmu uskuto¢nenymi
Najomcom, alebo uskutocnenymi inymi osobami v jeho mene; resp. tretimi osobami,
ktorym Néjomca umoznil vstup do Predmetu najmu.

Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat beznu
udrzbu predmetu najmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuji opravy a udrzba
predmetu najmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ak sa najomca nepostara o
vCasné vykonanie drobnych oprav a beznej Udrzby predmetu ndjmu, ma prenajimatel
pravo tak urobit sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat od
najomcu nahradu primerane a ucelne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny Predmet ndjmu na svoje ndklady udrziavat’ v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie aucel aje povinny uhraddzat vSetky naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim.

Néjomca je povinny na predmete ndjmu pocas celej doby ndjmu na vlastné nédklady

a v plnom rozsahu zabezpecit’ plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajacich z/zo:

e zikona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni ako aj vSetkych
suvisiacich platnych pravnych predpisov, ako aj technickych noriem a

e zikona &. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch ako, VZN MC BANM ¢&. 4/2017 ako aj vietkych
suvisiacich pravnych predpisov ako aj technickych noriem

priCom za poruSenie tohto ustanovenia vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie

zmluvnej pokuty vo vySke 100,- € a to za kazdé jednotlivé porusenie za predpokladu, Ze

ani po predchadzajucej pisomne vyzve prenajimatela ndjomca dany stav neodstrani

v lehote stanovene] v pisomnej (aj mailom) vyzve prenajimatela ako aj sankcie

v pripade porusenia ustanoveni VZN MC BANM ¢&. 4/2017.

Néjomca je povinny predmet ndjmu a jeho okolie udrziavat v Cistote a poriadku, t.j.
vratane vonkajSich priestorov v rozmedzi 3 m pred vchodom do nebytovych priestorov.

. Opravy a udrzbu veci umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve Najomcu,

vykondva Najomca na svoje naklady.

Néjomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a Skody v/na Predmete ndjmu alebo na
Stavbe, ktoré¢ spdsobil N4jomca, jeho zastupcovia, splnomocnenci alebo pozvané osoby;
ak sa tak nestane, méa Prenajimatel’ pravo zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od
N4jomcu néhradu tcelne a preukazatelne vynalozenych nakladov.
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Najomca sa zavdzuje spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi za ucelom
uskuto¢novania kontrol a to po predchadzajicom oznameni prenajimatel’a ndjomcovi a za
pritomnosti ndjomcu. V mimoriadne zavaznych pripadoch ma prenajimatel’ pravo vstupu
aj bez predchadzajuceho oznamenia terminu ndjomcovi, o om najomcu bezodkladne
informuje.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit riadne plnenie sluzieb spojenych s najom.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania ndjmu vykonavat’ stavebné zdsahy a stavebné
upravy Predmetu najmu alebo aredlu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuzitie
Predmetu najmu alebo aredlu, ako aj vSetky stavebné zasahy a stavebné upravy
nevyhnutné pre zabranenie vzniku §kod alebo pre odstranenie tychto skod.

N4jomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu a v areali tak, aby na Predmete najmu,
areali alebo Prenajimatelovi nevznikali Skody a sucasne je povinny Skody hroziace
odvracat’.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze areal, kde sa nachddza Budova je pristupny
tretim osobam, pricom Najomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’al§ie osoby, ktorym
Néjomca umozni vstup do areédlu je/su povinny/i dodrziavat’ prevadzkovy poriadok areélu.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do uzivania, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. V pripade poruSenia
tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 500,- €. PoruSenie
tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie Zmluvy.

N4jomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky voci Prenajimatelovi na tretiu
osobu.

Najomca je opravneny dat predmet najmu, ako aj jeho vnutorné zariadenia a svoj
majetok, poistit’ na vlastné naklady.

Clanok 7
Skoncenie najmu

N4jom podl'a tejto Zmluvy konci:

1.1.  dohodou zmluvnych strén;

1.2.  pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatela;
1.3.  pisomnou vypovedou zo strany N4jomcu;

1.4. okamzitym odstipenim od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mozno vypovedat ktoroukol'vek zo zmluvnych
stran v trojmesacnej vypovednej lehote bez udania dovodu, pricom vypovedna lehota
zatne plynut’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca, kedy bola vypoved dorucena druhe;j
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy okamzite pisomne odstupit’:



a) v pripade ak sa N4jomca dostane do omesSkania s platenim ndjomného
a zalohovych uhrad za sluzby spojené s ndjmom, pripadne ich
vyuctovania, o viac ako 30 dni ato ak ani v dodato¢ne pisomne
uréenej lehote na Uhradu ndjomné a zalohové uthrady za sluzby
spojené s ndjmom neuhradi

b) vpripade, ak Néjomca vykonal stavebné zasahy a zmeny na/v
Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a alebo v rozpore s touto Zmluvou,

¢) v pripade, ak Ndjomca uziva Predmet zmluvy na iny ucel, ako je ucel
uvedeny v tejto Zmluve a

d) v pripade prenechania predmetu najmu do uzivania, podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam

e) v pripade uvedenom v ¢l II1. bod 2 tejto zmluvy

pri¢om ucinky odstipenia nastani okamihom dorucenia pisomného odstupenia od tejto
zmluvy odstupujucou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane

4. Skoncenim ndjmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost Néajomcu zaplatit
pomernu ¢ast’ najomného, thrad za sluzby spojené s najmom, ako aj pravo Prenajimatel’a
na nahradu Skody a zmluvne dohodnuté sankcie (zmluvnt pokutu a Groky z omeskania).

5. Néjomca sa zavdzuje odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi najneskor do 3
pracovnych dni odo diia skoncenia najmu. riadne vypratany a upratany, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

6. V pripade akéhokol'vek skonCenia najmu, ak N&omca tento priestor dobrovolne
neodovzda Prenajimatelovi v lehote najneskdr do 15 pracovnych dni odo diia skoncenia
tejto zmluvy, vznikne prenajimatel'ovi opravnenie na thradu zmluvnej pokuty vo vySke
50,-€ za kazdy zacaty den omeSkania sriadnym vypratanim a odovzdanim predmetu
najmu, pricom narok na uplatiiovanie Skody tymto nie je dotknuty.

Clanok 8
Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy je mozné dorucovat
v pripadoch vyslovne wuvedenych vtejto Zmluve e-mailom poverenym osobam
Zmluvnych stran a v ostatnych pripadoch, osobne, postou alebo prostrednictvom kuriéra
na adresy zmluvnych stran uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pisomnosti dorucované osobne, poStou alebo kuriérom sa povazuji za dorucené
okamihom

- prevzatia dorucovanej zasielky adresatom, t.j. dilom uvedenym
na dorucovanej listine alebo poStovej dorucenke ako den
prevzatia zasielky resp. dilom uvedenym na potvrdeni o prevzati
zasielky v pripade dorucovania kuriérom,

- vpripade nevyzdvihnutia pisomnosti adresatom na poste, resp.
nezastihnutia adresata kuriérom diiom, kedy sa zasielka vrati
odosielatel'ovi ako nedorucend s vyznaenou pozndmkou adresat
sa odst'ahoval®, ,,adresat je nezndmy*, ,,adresat nezastihnuty a



- vpripade odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, t.j. diiom
uvedenym na dorucovanej listine alebo postovej doruc¢enke ako
dent odmietnutia prevzatia zasielky resp. diiom uvedenym na
potvrdeni o odmietnuti prevzatia zasielky v pripade doru¢ovania
kuriérom.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diilom podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost dilom
nasledujucim po dni zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obcianskeho
zékonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni sustanovenim § 5a zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavdznymi

pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaZze alebo neskor stane neplatnym,
neu¢innym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonateI'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostava nedotknutd, platnd a U¢innd. Zmluvné strany sa zavédzuju dohodou
nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpovedd pdvodne zamyslanému ucelu neplatného alebo netcinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia dorucenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvne;j strane.

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy su:
- Priloha ¢.1-  vypoctovy list,

Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrzi
Prenajimatel’ a dve (2) rovnopisy Najomca.

Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuji, ze tato Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a
sucasne, ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran st dostato¢ne urcité, zrozumitelné a
prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave diia 24.05.2021 V Bratislave diia 19.05.2021
Prenajimatel”: Néjomca:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Gabriela Dugovicova, v. 1.
starosta



vy¥ypoldTOVY LIST
mesac¢nej thrady za nebytovy priestor platny od: 01.06.2021

ADRE SA : Bratislava, Vajnorska 17
DOM : 1307017 NEBYT : N278
ICO : 465716735 Dugovidova Gabriela

Vajnorska 17
83103 Bratislava

Opr&vnend osoba : Dugovicova Gabriela
Spdsob platenia : P Variabilny symbol : 3180070120
¢.zmluvy : 2021

ODAJE o NEBYTOVOM OBJEKTE

Spdsob vyuzitia : CO kryt - sklad

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORDU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Roc¢na Vykur. Koef. Prepoc.
plocha thrada plocha plocha
m2 EUR % EUR m2 m2
CO kryt 72.50 20.00 0.00 1450.00 0.00 0.000 0.00
72.50 1450.00 0.00 0.00

ZvysSenie o infléaciu 1450.00

PREDPISANE PLATBY

[Eur] STVRTROCNA UHRADA DPH CELEKOM
Zakladné n&jomné 362.50 0.00 362.50
Zraz .voda 3.00 0.00 3.00

CELKOM v EUR 365.50 0.00 365.50




