Z 2021 - 265

Zmluva &. UEZ 251/2021
uzavretad v zmysle ustanovenia § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v platnom
zneni

Nazov: mestska cast Bratislava - Nové Mesto
Sidlo: Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

Banka: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0034 9037
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

(dalej ,mestska ¢ast” alebo skratene aj ako ,MC“)

a

Obchodné meno: Trnavské Myto, a.s.

Sidlo: Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

ICO: 50 259 257

IC DPH: SK2120268777

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
6364/B

Banka: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK58 1100 0000 0029 4300 5359

Statutarny orgén: Ing. Martin Sramko, ¢len predstavenstva

(dalej ,,Spoloénost”)

(,mestska €ast“ alebo skratene aj ,MC“ a ,Spolo¢nost” spolu v texte aj ako ,,zmluvné strany” alebo
samostatne v texte aj ako ,,zmluvna strana“) sa dole uvedeného diia dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy
(dalej ,,Zmluva“®) s nasledovnym obsahom:

PREAMBULA

A/ Spoloénost ma zaujem v budicnosti realizovat investi¢ny zdmer pod nazvom ,Novy Istropolis”
(dalej v texte aj ,,Novy Istropolis”, alebo aj ,,projekt”), ktory by mal nahradit existujuci Istropolis -
kongresovo-kultirne centrum na Trnavskom myte (starSie nazvy: Dom Revoluéného odborového
hnutia, Dom odborov a techniky) (v texte tejto Zmluvy oznacovany aj ako ,,povodny Istropolis®).
Na rieSenom Uzemi sa v sucasnosti okrem hlavného objektu nachddzaju terénne parkovacie
miesta a verejné spevnené plochy, podzemné gardze, administrativne objekty, zelené plochy a
oplotenia.

B/ Spoloc¢nost ma zaujem o rozvoj Uzemia mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto, pricom suhlasi
s tym, Ze sucastou Nového Istropolisu bude aj kultirno-spoloc¢enské centrum, ktorého minimalne
parametre su definované v tejto Zmluve, a rovnako sucastou Nového Istropolisu bude materska
Skola, ktord bude prevadzkovand mestskou castou, ¢im doéjde k vyraznému skvalitneniu
investicného zameru.

C/ Novy Istropolis re$pektuje danosti Uzemia, ktorého principy prestavby a intenzifikice s ohfadom
na jeho historicky vyvoj preverila vyzvana medzinarodna, architektonicko — urbanisticka ideova
sutaz.

D/ Nowy lIstropolis je Gzemne vymedzeny ulicami Kukuéinova, Skultétyho, Vajnorska a Sancovd,
pricom Dom techniky (objekt prilahly ku Skultétyho ulici vo vlastnictve iného investora) nie je
sucastou riesenia. Lokalita je Uzemnym planom definovana ako vnutorné mesto, v blizkosti
mestského centra, je v priamom kontakte s vyznamnym dopravnym uzlom — kriZovatkou Trnavské
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myto s vybornou dostupnostou MHD (mestskej hromadnej dopravy). Na severozapadnej hranici
susedi s priestorom Filidlky, ktorého mozna premena na funkénu Zeleznicnd stanicu este stale nie
je definitivne zamietnuta. Urbanistické rieSenie Nového Istropolisu umozZiiuje na tuto alternativu
priestorovo reagovat.

E/ Pre ucely tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze pod ,prvou fazou vystavby Nového
Istropolisu” sa bude rozumiet vystavba stavebnych objektov uvedenych v ¢asti ,9. Objektova
skladba” Dokumentacie pre vyjadrenie kinvesticnému zdmeru Novy Istropolis, spracovatela
Pantograph, s.r.o., jul 2021, ktora bola odovzdand mestskej casti ato konkrétne tychto
stavebnych objektov pozemnych stavieb (ako m6zu byt zmenené za Iné zo strany Spolo¢nosti):
=  MFH - kultdrno- spolocenské a kongresové centrum (v texte tejto Zmluvy uvadzané aj ako
,kulturno-spolocenské centrum*),

=  H-Hotel,

= 01 -R-Viacucelovy (polyfunkény) objekt (veza, byvanie a administrativa),

= 02 - Administrativny objekt,

= R2 - Rezidenény bytovy dom,

=  PHG - Podzemné hromadné garaze)

= |né — iné stavebné objekty zadefinované Spolo¢nostou ako objekty prvej fazy vystavby
projektu Novy Istropolis, pricom za taky sa povazuje len stavebny objekt, ktory nahradza
niektory zo stavebnych objektov uvedenych pod druhou, tretou, Stvrtou, piatou alebo Siestou
odrazkou pismena E/ tejto Preambuly Zmluvy (teda nie objekt kultirno-spolocenského
centra) a sucasne sa nachadza v Uzemi prvej fazy vystavby Nového Istropolisu (parcela
registra ,,C“ KN ¢. 11436/1, ¢. 11436/3, ¢. 11436/7, ¢. 11436/10, ¢. 11436/16, ¢. 11436/17, C.
11436/18, ¢. 11436/19, ¢. 11436/20, katastralne izemie Nové Mesto, obec Bratislava — Nové
Mesto, okres Bratislava Ill, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1291)

(dalej v texte aj ,,objekty prvej fazy vystavby*).

F/ Pre Ucely tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze pod ,pozemkom Haly“ sa budu rozumiet
také pozemky, na ktorych sa ma postavit kultirno-spoloéenské centrum podla v danom case
platného Uzemného rozhodnutia a ktoré zahfiaju cely pédorys navrhovaného kultdrno-
spolocenského centra.

Clanok |
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je vzdjomna dohoda zmluvnych strdn smerujlica k zabezpeceniu
podpory reSpektovania danosti Uzemia a jeho principy s ohladom na jeho historicky vyvoj, ktoru sa
zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy zavazuju zabezpedit nasledovnymi ¢innostami/opatreniami:

a) Spolo¢nost sa zavazuje postavit kultirno-spoloc¢enské centrum v prvej faze vystavby Nového
Istropolisu, a z tohto dévodu vykona vsetky potrebné kroky veduce k priprave, pravnej dovolenosti
vystavby, zabezpecenia vlastného financovania, samotnej vystavbe a pravoplatnému povoleniu
uzivania (kolaudacie) kultirno-spolocenského centra,

b) Spolo¢nost sa zavazuje kultirno-spolocenské centrum zrealizovat minimalne v rozsahu 1650
sedadiel, ¢o zodpoveda suctu sedadiel velkej saly povodného Istropolisu a vedlajSej saly uzivanej
divadlom Wistenrot Teatro a to aj vtedy ked' na takyto Ucel neziska Spolo¢nost dotécie zo Statneho
rozpoctu, alebo iného financného mechanizmu (napriklad fondy Eurépskej tnie),

) Spolo¢nost sa zavazuje umoznit mestskej ¢asti participovat na planovani verejnych priestorov
v Novom Istropolise, ktoré maju potencial stat sa novym centrom mestskej ¢asti,



d) Spolo¢nost sa zavazuje vytvorit v ramci rieSeného Gzemia pesie komunikacné koridory tak, aby
umoznili po pripadnej realizacii Zelezni¢nej stanice Filidlka jej bezproblémové zaclenenie do
dopravného uzla na Trnavskom myte,

e) Spolo¢nost sa zavazuje v sucinnosti s hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy a dalsimi
vlastnikmi spolupodielat sa na rekonstrukcii celého bloku medzi ulicami Kuku&inova, Skultétyho,
Vajnorska a Sancovd, a teda nielen vlastného pozemku, vratane revitalizacie zelene, chodnikov a
cyklochodnikov,

f) Spolo¢nost sa zavizuje spolupodielat na revitalizacii vnutrobloku Druzstevna, Vajnorska,
Trnavskd a vnutrobloku Skultétyho, Vajnorskd, Kukuéinova, Hluéinska, ktoré su k Novému Istropolisu
najblizSie a teda budu najviac zasiahnuté vystavbou Nového Istropolisu,

g) Spolo¢nost sa zavazuje nahradit, resp. opravit pripadné skody na fasade, ¢i inych castiach
budov inych vlastnikov, ako aj sucasti nehnutelnosti ktoré spdsobi (napriklad znedistenie fasady
prachom, stavebnou ¢innostou, poskodenie chodnikov, komunikacii, sieti, zelene),

h) Spolo¢nost sa zavazuje vybudovat ako sucast svojho projektu verejni skélku, teda matersku
Skolu pre mestsku Cast Bratislava — Nové Mesto, ktord bude zaradend do siete predskolskych zariadeni
zriadenych mestskou ¢astou Bratislava — Nové Mesto s prislichajicim verejnym priestorom v zmysle
platnych noriem, a z tohto doévodu vykond vsetky potrebné kroky veduce k priprave, pravnej
dovolenosti vystavby, zabezpecenia vlastného financovania, samotnej vystavbe a pravoplatnému
povoleniu uzivania (kolaudacie) materskej skoly,

i) Spolo¢nost sa zavdzuje zachovat a znovu pouZit hodnotné detaily, prvky a materidly
povodného Istropolisu (napriklad vitraze od grafika a maliara Milana Dobesa, keramického reliéfu od
Juraja Martha, Zverokruhu od Imricha Vaneka, fontany pri Dome techniky, exteriérové svietidl3,
stoZiare na zastavy, ...),

j) Spolo¢nost sa zavazuje zachovat hodnotné stromy (hodnotné platany) formou presadenia a
vytvorit viac zeleného priestoru,

k) Spolo¢nost sa zavazuje zachovat vonkajsi a vnutorny mramor a v pripade, Ze ho investor
nebude vediet upotrebit v rdmci projektu, tak ho bezplatne odovzda verejnej institlcii v Bratislave,

) Spolo¢nost poskytne mestskej Casti za 1.- euro rocne vSetky volné (nevyuZivané, resp.
nezazmluvnené) parkovacie miesta na parkovisku pred pévodnym Istropolisom zo strany Sancovej
ulice a Kukué¢inovej ulice, minimalne viak 50 miest na obdobie jedného roku s moznostou prediZenia
po vzdjomnej dohode,

m) Spolo¢nost sa zavazuje na vlastné naklady zhotovit projektovi dokumentaciu revitalizacie
vnutrobloku Druzstevna, Vajnorska, Trnavskd a vnutrobloku Skultétyho, Vajnorskd, Kukuéinova,
Hlucinska, ktoré s k Novému Istropolisu najblizSie a teda budu najviac zasiahnuté vystavbou Nového
Istropolisu,

n) Spolocnost sa zavazuje, na poziadanie mestskej ¢asti, umoznit zastupcom mestskej ¢asti Gcast
na kontrole plnenia povinnosti podla tejto Zmluvy a to formou vzajomnych konzultdcii, poskytnutia
podkladov a informdcii, ako aj formou umoZnenia osobnej Ucasti zastupcov mestskej ¢asti pri vystavbe
kultdrno-spolocenského centra podla ¢lanku | bod 1. pism. a) a b) tejto Zmluvy, a to za dodrzania
pravidiel stanovenych vo vSseobecne zavaznych pravnych predpisoch.

2. Mestska cast sa zavazuje na zaklade pisomnej vyzvy Spolocnosti poskytnit Spoloc¢nosti
sucinnost pri plneni jej povinnosti podla tejto Zmluvy, pricom tato sucinnost zo strany mestskej ¢asti
pre Spolo¢nost nemdze finanéne zatazovat rozpocet mestskej ¢asti a musi byt pravne dovolena.

3. V slvislosti so zavazkom podla ¢lanku | bod 1. pism. a) a b) tejto Zmluvy (vystavba kulturno-
spolo¢enského centra) sa Spolo¢nost okrem iného zavazuje podat navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia na vystavbu kultirno-spolocenského centra spolu s podanim prvého ndvrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia ku ktorémukolvek z objektov prvej fazy vystavby Nového Istropolisu. Zavazok
sa nevztahuje na ndavrhy na vydanie Uzemnych rozhodnuti alebo stavebnych povoleni na siete
a komunikacie.



4. Zavazok podla ¢lanku | bod 1. pism. f) tejto Zmluvy (spolupodielanie na revitalizacii vnatrobloku
DruZstevna, Vajnorska, Trnavskd a vnutrobloku Skultétyho, Vajnorska, Kuku&inova, Hluginska) spini
Spolo¢nost v suginnosti s MC a zdstupcami obyvatelov vnutrobloku. Spoloénost sa zavizuje umoznit
MC sG¢innost pri splneni tohto zavazku.

Clanok Il
Doba trvania Zmluvy a zmluvna pokuta

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu urcity, a to na dobu odo dna jej u¢innosti do pravoplatného
povolenia uZivania (kolaudacie) stavby Nového Istropolisu. Zmluvné strany, pre pripad vylucenia
akychkolvek pochybnosti vo veci trvania tejto Zmluvy, sa vzdjomne dohodli, Ze v pripade ak sa Novy
Istropolis bude kolaudovat postupne, za moment ukonéenia platnosti a Géinnosti tejto Zmluvy budu
zmluvné strany povazovat den ked nadobudne pravoplatnost posledné zrozhodnuti o povoleni
uzivania (kolaudacie) stavby (¢asti stavby a/alebo stavieb) Nového Istropolisu.

2. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze tito Zmluvu nie je opravnend ukondit jednostrannym
pravnym ukonom Ziadna zo zmluvnych stran.

3. Zmluvne strany sa vzajomne dohodli pre pripad porusenia ustanovenia ¢lanku | bod 1. pism. a)
a/alebo pism. b) tejto Zmluvy zo strany Spoloc¢nosti alebo v pripadoch ustanovenych v ¢lanku Il bod 4.
pism. b) a c) tejto Zmluvy na jednorazovej zmluvnej pokute v sume 5.000.000,- eur (slovom: pat
milidnov eur) (dalej aj ,zmluvna pokuta”). Obe zmluvné strany s vyskou zmluvnej pokuty suhlasia a
vzhlfadom k sledovanému verejnému zdujmu a vyraznému skvalitneniu investicného zameru
definovaného touto Zmluvou tuto povazuju za primerand. Pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty na
zaklade vystavenej faktury zo strany MC (dalej aj ,faktira®) nezanika ani po skonéeni platnosti
a ucinnosti tejto Zmluvy. Splatnost vystavenej faktury podla bodu 4. tohto ¢lanku tejto Zmluvy si
zmluvné strany dohodli na 14 dni odo dria dorucenia faktury Spoloc¢nosti.

4, Faktura so zmluvnou pokutou méze byt vystavena MC a zmluvna pokuta sa stava splatnou:

a) najskor v den nasledujlci po dni, v ktorom je zrejmé, Ze Spoloc¢nost podala Ziadost o vydanie
uzemného rozhodnutia na stavebny urad ku vsetkym objektom prvej fazy vystavby, okrem kultirno-
spolocenského centra, alebo takto navrhovana stavba kultirno-spolo¢enského centra v Ziadosti
o vydanie Gzemného rozhodnutia nebude spifiat minimélne parametre uvedené v &lanku | bod 1. pism.
b) tejto Zmluvy,

b) najskor v den nasledujicom po dni, vktorom je zrejmé, Ze Spolo¢nost postupila prava
a povinnosti z Gzemného rozhodnutia, alebo zo stavebného povolenia, alebo z Uzemnych rozhodnuti
alebo zo stavebnych povoleni vydanych stavebnym dradom ku kultdrno-spoloéenskému centru na iny
subjekt alebo previedla vlastnicke pravo k pozemku Haly, alebo k ¢asti pozemku Haly, na ktorom sa ma
postavit kultdrno-spolocenské centrum na iny subjekt bez toho, aby zaroven postipila vietky zavazky
Spolo¢nosti podla tejto Zmluvy na tento subjekt (nadobudatela pozemku Haly); za tymto Ucelom je
mestska Cast opravnena vyzvat Spoloc¢nost, aby preukézala postlpenie zavazkov podla tejto Zmluvy,
pricom ak tuto skuto¢nost Spolocnost nepreukdze do 20 pracovnych dni od dorucenia Ziadosti
Spolo¢nosti, ma sa za to, Ze tieto zavazky neboli postipené a mestska Cast je opravnend vystavit
faktdru na zaplatenie zmluvnej pokuty,

c) najskor v den nasledujuci po dni pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzivania (kolaudacie)
posledného z objektov prvej fazy vystavby Nového Istropolisu, pricom stavba objektu kultdrno-
spolocenského centra v dany den nebude postavena v parametrami podla ¢lanku | bod 1. pism. b) tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e narok MC na vystavenie faktiry so zmluvnou pokutou podla tohto bodu
Zmluvy vznika podla momentu skutocnosti, ktora nastala skor avsak vzdy iba jeden krat.



5. Zavazky podla ¢lanku | bod 1. pism. a) a b) tejto Zmluvy a zdvazok podla ¢lanku Il bod 3 tejto
Zmluvy zanikaju a neuplatiiuju sa v pripade, ak Spolo¢nost prevedie pozemok Haly, alebo jeho ¢ast na
Prijimatela dotacie, alebo umozni uzivanie pozemku Haly, alebo jeho casti Prijimatelom dotdcie,
pricom pre ucely tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli Ze pod ,,Prijimatefom dotacie” sa bude
rozumiet subjekt, ktorému bola rozhodnutim vlady Slovenskej republiky schvalena dotécia na vystavbu
Narodného kultirneho a kongresového centra (v dobe uzatvorenia zmluvy je Ziadatefom o dotaciu
Narodné kultirne akongresové centrum o.z.). V pripade ak Prijimatel dotacie neuzatvori
s poskytovatelom dotacie Zmluvu o poskytnuti dotacie vlehote 3 rokov od rozhodnutia vilady
Slovenskej republiky o schvaleni dotacie a zmluvné strany sa nedohodnu inak, tak sa zdvazky podla
¢lanku I bod 1. pism. a) a b) tejto Zmluvy a zavazok podla ¢lanku Il bod 3 tejto Zmluvy obnovuju. Lehota
na splnenie zdvazkov sa upravuje o primerany dodatoc¢ny ¢as rozumne potrebny na ich splnenie beruc
do uvahy aktivizaciu projekénych procesov, povolovacich procesov a organizacie vystavby, najmenej
vsak o 2 roky.

6. Clanok Il bod 5 tejto Zmluvy sa primerane uplatiiuje, ak Spolo¢nost uzatvori zavazni zmluvu
o buducom prevode pozemku Haly, alebo jeho casti s Prijimatelom dotdcie, alebo uzatvori zdvaznu
zmluvu o budidcom uzivani pozemku Haly, alebo jeho ¢asti s Prijimatelom dotacie.

7. Mestska Cast suhlasi s postipenim prav a povinnosti z tejto Zmluvy na osobu, ktord bude
nadobudatelom v sulade s podmienkami stanovenymi v ¢lanku Il bod 4 pism. b) tejto Zmluvy.

Clanok 11l
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju: (i) oznamovat druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu
vSetky skutocnosti, ktoré maju alebo by mohli mat pre druht zmluvnu stranu rozhodny vyznam pre
Uspesné splnenie Ucelu tejto Zmluvy, (ii) riadne plnit povinnosti dohodnuté v tejto Zmluve, resp. z tejto
Zmluvy plynuce.

2. Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechddzaju a su pravne zdvazné aj na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, neléinné
alebo nevykonatelné, takato neplatnost, neuéinnost alebo nevykonatelnost nemd za nasledok
neplatnost, neucinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti
dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavazuju bez
zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, u¢innym a vykonatelhym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim tejto Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

4, Tato Zmluva nadoblda platnost jej podpisom obomi zmluvnymi stranami. Tato Zmluva
nadobuda G¢innost diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle MC.

5. Zmluvu je moZné menit alebo dopliat len pisomnymi dodatkami podpisanymi opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran. V otdzkach touto Zmluvou neupravenych, platia prislusné ustanovenia
Obchodného zakonnika.

6. Zmluva je vypracovanav 5 (piatich ) exemplaroch, pricom Spolo¢nost obdrzZi 1 (jeden) rovnopis
a MC obdr#i 4 (3tyri) rovnopisy tejto Zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, suhlasia s jej obsahom, vyhlasuju, Ze
tdto bola uzavreta na zadklade slobodnej a vainej véle, a na znak suhlasu tuto Zmluvu podpisuju.



V Bratislave, dna 26.11.2021 V Bratislave, dna 26.11.2021

mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto Trnavské Myto, a.s.

Mgr. Rudolf Kusy, v.r., starosta Ing. Martin Sramko, v.r., predseda predstavenstva



