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) UEZ ¢&. 274/2021
ZMLUVA O PODNAJME

uzavreta podl'a ustanovenia § 666 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,.Obéiansky zikonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva‘*)

Nijomea:

Obchodné meno: NFS, a.s.

Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava
ICO: 50110 055

Spolo¢nost’ zapisand v OR OS Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 6301/B
Konanie menom spolo¢nosti:  PhDr. Pavel Komornik, M.B.A,, predseda predstavenstva

(d’alej aj ako ,,NFS, a.s. alebo »Ndjomea“)

a

Podnajomca:

Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
S}'dlo: Junacka 1, 831 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

Konanie menom spolo¢nosti: =~ Mgr. Rudolf Kusy, starosta

(d'alej aj ako ,,Mestska &ast’ Bratislava — Nové Mesto“ alebo ,,Podnajomea*)
(N4jomca a Podndjomca d'alej aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotliva ako ,,Zmluvna strana®)

L
Predmet a tifel podnajmu

Néajomca je na zdklade Zmluvy o ndjme pozemku €. 08-83-1084-07-00 zo diia 12.02.2008 uzatvorenej
medzi N&jomcom a Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, so sidlom Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 (d'alej aj ako ,Hlavné mesto) njjomcom pozemkov evidovanych
Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne Gizemie:
Nové Mesto, obec: Bratislava-Nové Mesto, okres: Bratislava III, okrem iného aj pozemku, parcely
registra ..C* evidovanej na katastralnej mape, parc. ¢. 11281/17, o vymere 7 509 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria (d’alej aj ako ,,Nehnutel’'nost™).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom podndjmu je €ast’ Nehnutel’nosti, o celkovej vymere
prenajatej ¢asti 218,68 m?, vyznacend v situaénom nékrese tvoriacom prilohu €. 1 tejto Zmluvy (d’alej
aj ako ,,Predmet podnajmu*).

Na zaklade tejto Zmluvy N4jomeca prenechéva a Podndjomca preberd do dotasného odplatného uZivania
Predmet podnajmu.

Podndjomca sa zavdzuje uZivat Predmet podndjmu za wcelom prevadzkovania parkoviska, za
dedrZania povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zdviznych pravnych predpisov. Zmluvné strany
berti na vedomie, Ze parkovisko bude vyuzivané verejnostou.

Ak sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak, Podnijomca nie je opravneny uzivat Predmet
podndjmu za G¢elom skladovania horlavych, vybuSnych ainych latok zvlast ohrozujicich Zivot,
zdravie, majetok a/alebo Zivotné prostredie, ani veci, ktorych drzba a/alebo dispozicia s nimi je
v rozpore so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Podnédjomca nie je opravneny prenechat Predmet podnijmu do d’alicho podndjmu tretej osobe bez
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predchadzajiiceho pisomného sthlasu Najomeu. Za porusenie tejto povinnosti je Podnijomcea povinny
zaplatit N4jomcovi zmluvnil pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zadaty dei poruSenia tejto
povinnosti.
IL
Doba trvania podniajmu

Podndjom podl'a tejto Zmluvy sa uzatvéra na dobu urtiti, a to odo dita nadobudnutia ti¢innosti tejto
Zmluvy do 12.02.2058 (d’alej len ,,Doba podnajmu‘).

Clinok INL
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za Predmet podndjmu v sume 1,00 EUR bez DPH/ro¢ne
(d’alej len ,,Najomné®).

Podnédjomea sa zavidzuje uhradzat’ Ndjomné roéne vopred, a to vzdy na zéklade faktiry vystavenej
Néajomecom. Nijomca vystavi faktiru na jednotlivé splatky Najomného do 15. diia prislusného
kalenddrneho roka, so splatnostou 30 dni odo diia jej vystavenia atuto bezodkladne zasle
Podnijomcovi. Najomné za obdobie odo dna zacatia Doby podnajmu do konca kalendameho roka,
v ktory zacala Doba podnijmu, uhradi Podnijomca na zéklade faktiry, ktoru Néjomcea vystavi do 15
dni odo diia podpisu tejto Zmluvy, so splatnostou 30 dni odo dnia jej vystavenia a tito bezodkladne
za$le Podnajomeovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomca nezaplati Ndjomné a/alebo jeho ¢ast’ v dohodnutych
terminoch riadne a v¢as, je povinny zaplatit' Ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy
za kazdy, aj zalaty defi ome$kania. Povinnost’ Podndjomcu platit’ Groky z omeskania podl'a § 517 ods.
2 Obtianskeho zdkonnika tym nie je dotknuta.

Clanok V.
Spolo¢né ustanovenia k penaznym zivizkom Podnijomcu

Vietky pefiazné zavizky Podnajomcu podla tejto Zmluvy si splatné v eurdch, bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet N4jomcu uvedenom na prisludnej faktire alebo na iny bankovy ucet, ktory
na Ucely uhrad podl'a tejto Zmluvy Néjomcea neskér Podnajomcovi pisomne oznami, spdsobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude détovat
k fakturovanym suméam podla tejto Zmluvy aj dai zpridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*) podla
prisludnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Néjomca je opravneny kaZdoroéne zvyiit Njomné o vysku miery inflicie stanovenu Statistickym
aradom Slovenske] republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenu
Statistickym tradom Slovenskej republiky v januéri nasledujticeho roka. Podnajomca sa zaviizuje platit’
zvysené nijomné od 1. januara toho ktorého kalendarneho roka. V pripade, ak N4jomca ozndmi
Podnajomcovi zvySenie Najomného aZ po vyhotoveni faktur za obdobie 1. januara, tak ma Najomca
pravo douétovat’ rozdiel medzi zvySenym Nijomnym a vyictovanym Najomnym kedykolvek pocas
kalendarneho roka a Podndjomca sa zaviizuje takyto doplatok na Najomnom uhradit’ spolu s N4jomnym.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak index inflacie podl'a bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy prestane
byt publikovany alebo nebude mdct’ byt pouZity zakéhokol'vek iného dbvodu, na zéklade tohto
zmluvného ustanovenia bude pre GCely tejto Zmluvy automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim
charakterom, StruktGrou a hospodarskym vyznamom najbliZ$i indexu podla bodu 2. tohto ¢lanku
Zmluvy a ktorého vyvoj v predchadzajicich rokoch sa najviac pribliZzoval vyvoju indexu podl'a bodu 2.
tohto &lanku Zmluvy dovtedy pouZivaného podla tejto Zmluvy, a to prioritne indexom porovnatelnym
pre Eurozonu.

Ak sa Najomné stane predmetom akejkol'vek d’aliej dane alebo poplatku na zdklade zmeny zdvéznych

pravnych predpisov, ktoré budii mat’ za nasledok zvySenie sadzby alebo zavedenie novych dani
a poplatkov v suvislosti s Predmetom podnajmu a plneniami a/alebo nakladmi N4jomcu na zéklade tejto
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Zmluvy, Podnéjomca je povinny takito dafi alebo poplatok N4jomeovi nahradit.

Za deii splnenia pefiazného zdvazku Podndjomeu vzniknutého na zéklade tejto Zmluvy sa povazuje defi
pripisania sumy pefiazného zévizku na bankovy uéet Njomceu.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade existencie viacerych splatnych pefiaznych
zéavizkov Podndjomeu vzniknutych na zdklade tejto Zmluvy je Najomea opravneny uréit, na ktory
z existujucich splatnych zavizkov Podndjomeu sa Podnijomcom poskytnuté plnenie zapoéita, ak toto
plnenie vyslovne neurcil Podnajomca pri thrade. Ak Néjomca preukézatelne neuréi, na ktory
z existujucich splatnych zaviazkov Podndjomeu sa Podnajomcom poskytnuté plnenie zapo¢ita, ma sa za
to, Ze Podnajomcom poskytnuté plnenie sa zapocita na jeho zavizok najskér splatny, a to najprv na jeho
prislusenstvo.

Zmluvné strany sa dohodli a Podn4jomca berie na vedomie, Ze Najomca nebude troéit’ Ziadne pefiazné
plnenia prijat¢ od Podnijomcu na zéklade tejto Zmluvy. Uvedené plati rovnako aj vo vztahu
k pripadnym preplatkom z vyuétovania jednotlivych pefiaZnych zaviizkov Podndjomcu podla tejto
Zmluvy.

Clanok VL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prava a povinnosti Ndjomcu:

1.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ Podndjomcovi uzivat’ Predmet podnajmu za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou a zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s podnajmom podla tejto Zmluvy.

Néajomca sa zavizuje odovzdat’ Podndjomcovi Predmet podndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie a zabezpecit’ Podn4jomcovi riadne uZivanie Predmetu podndjmu po celt dobu trvania Zmluvy.
Néjomea je opravneny vykonat” kontrolu uzivania Predmetu podnajmu Podnajomcom v stlade s (i¢elom
a spdsobom dohodnutym v Zmluve. Ndjomca je opravneny po predchadzajicej dohode s Podnajomcom
vstupovat' na Predmet podndjmu aj za Gcelom vykonania prehliadky, odstranenia poriich, vykonania
pravidelnych odbornych obhliadok a skugok technickych zariadeni ak sa tieto na Predmete podnajmu
a/alebo v jeho blizkosti nachddzaju (kontrola el. vedenia, revizia potrubi atd’.) a v pripade vaZnych
ddévodov, s ktorymi oboznami Podndjomcu. V pripade bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia
a/alebo majetku je Najomcu opravneny vstupovat' na Predmet podndgjmu aj bez predchadzajiceho
upovedomenia Podnéjomcu, o takomto vstupe je ich viak povinny oboznamit’ bez zbyto&ného odkladu.

Prava a povinnosti Podndjomcu:

3.

Podnéjomca sa zavizuje:

a) platit’ Najomcovi dohodnuté Najomné a ostatné pefiazné zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy
riadne a vias;

b) Ze bude vykondvat® stavebné tpravy na Predmete podndjmu len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Najomcu, pri¢om néklady na tieto tipravy znasa v celom rozsahu Podnajomea;

c) uzivat’ Predmet podnajmu len na uéel dohodnuty v Zmluve;

d) znaat’ obmedzenie v uzivani Predmetu podndjmu v rozsahu potrebnom na vykon uZivacich prav
Néjomcu (najmé v rozsahu potrebnom pre realizaciu oprav Predmetu podnéjmu, ikonov, ktorych
vykonanie je potrebné na ucely predchddzania vzniku $kodam, resp. odstrinenia vzniknutych
§kéd na Predmete podnajmu a pod.);

€) ku diiu skonéenia podndjmu podla Zmluvy Predmet podndjmu vypratat a uviest Predmet
podnajmu do stavu zodpovedajucemu stavu pri odovzdani Predmetu podndjmu do uZivania
Podndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
Po skonéeni podndjomného vzt'ahu sa Podnéjomea zaviizuje odstranit’ vietky vlastné zariadenia;

1) realizovat’ akékol'vek Upravy, opravy, servis alebo udrzbu stavebnej casti Predmetu podnijmu
len na zdklade predchddzajiceho pisomného suhlasu Ndjomeu, okrem havarijného stavu, ktory
Je potrebné riesit’ bez moznosti zabezpegenia predchadzajiceho suhlasu N4jomeu;
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g)  bezodkladne ozndmit’ Ndjomcovi potrebu vietkych oprav a d'alich ¢innosti, ktoré na zaklade
tejto Zmluvy zabezpe€uje Najomca a umoznit’ mu ich okam?Zité vykonanie. Pri poruseni uvedenej
povinnosti Podnajomcu zodpoveda za $kodu tym sposobent, a zéroveii straca akékol'vek néroky,
ktoré by mu inak prinalezali titulom nemoZnosti alebo obmedzenej moZnosti uZivania Predmetu
podnijmu. Podnijomca sa zavizuje poskytovat Najomcovi, pripadne d'al§im opravnenym
osobam, vietku stginnost’ potrebnt pre realizaciu oprdv a zasahov. Podnadjomca sa zaroven
zavizuje znasat’ obmedzenia najmu pocas vykonu tychto €innosti.

Podnédjomca je povinny uzivat’ Predmet podndjmu v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky,
postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie nad hranicu pristupnt podla prislusnych noriem
platnych na izemi Slovenskej republiky. Podndjomca sa zavazuje pocinat’ si tak, aby nebola ohrozena
ochrana majetku a tiez Zivoty a zdravie os6b zdrZujucich sa v Predmete podnajmu.

Podnéajomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Najomcu o kazdom poSkodeni, zavade,
havérii na/v Predmete podnajmu po tom, ako ich zisti alebo sa o nich dozvie.

Podnéjomca zodpoveda za $kodu, ktort spdsobi on sam, jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré sa zdrzujt
s vedomim Podndjomcu na Predmete podndjmu alebo na inom majetku Najomecu. Vznik takto
sposobenej $kody je Podndjomea povinny oznamit’ Néjomcovi bez zbytotného odkladu. Spdsobent
skodu je Podnajomca povinny Najomcovi nahradit’. Skody sposobené tretimi osobami, o ktorych sa
Podndjomca dozvedel, je Podndjomca povinny bezodkladne ozndmit Néijomcovi aza ucelom
objasnenia vzniku $kody a osoby zodpovedne] za $kodu mu poskytnut’ potrebnt sucinnost’.

Clanok VII.
Skonéenie podnajmu

Podnijom dojednany touto Zmluvou skonéi a) uplynutim doby podndjmu, alebo b) vypovedou
Néjomeu uplynutim vypovednej doby, alebo ¢) vypoved’'ou Podnajomeu uplynutim vypovednej doby,
alebo d) odstiipenim od tejto Zmluvy diiom dorucenia odstipenia druhej Zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny podngjom zaloZeny touto Zmluvou vypovedat’ v pripade, ak déjde ku skonéeniu
najomného vzt'ahu uzatvoreného medzi Najomcom a Hlavnym mestom, ktorého predmetom je najom
Nehnutelnosti a/alebo v pripade, ak Hlavné mesto a/alebo ind opravnend osoba uskutoéni pravny tkon
smerujici ku skoneniu ndjomného vztahu uzatvoreného medzi Najomcom a Hlavnym mestom,
ktorého predmetom je ndgjom Nehnutelnosti; s vypovednou dobou jeden mesiac, ktord za€ina plynat’
prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci doruéenia takejto vypovede Podnijomcovi; vypovedna
doba podla tohto ustanovenia v8ak v kaZdom pripade uplynie najneskér k okamihu skonéenia
ndjomného vztahu uzatvoreného medzi Ndjomcom a Hlavnym mestom, ktorého predmetom je najom
Nehnutelnosti.

Podnéjomca je opradvneny vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia doévodu; s vypovednou dobou jeden
mesiac, ktord za€ina plynif’ prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci dorucenia takejto vypovede
Najomcovi. Najomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu; s vypovednou
dobou tri mesiace, ktora za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci doruc¢enia takejto
vypovede Podndjomcovi.

Néjomeca je opravneny od Zmluvy odstapit’, ak Podnéjomca uZiva a/alebo uZival Predmet podnajmu
v rozpore s (i¢elom podnéjmu alebo tak, Ze na majetku Najomcu vznikd skoda alebo hrozi vznik Skody
a/alebo ak sa Podnajomca omeskal s thradou Ndjomného o viac ako tri mesiace a/alebo ak Podnajomca
prenechéd Predmet podndjmu do uZivania tretej osobe bez sithlasu Néjomeu. N4jomea je pred takymto
odstapenim od Zmluvy povinny pisomne vyzvat Podndjomcu na odstrinenie dévodu odstipenia
a poskytnit’ mu dodatoént primerant lehotu, najmenej viak 10 dni, na odstrdnenie dovodu; pokial
Podnajomca tento dévod odstapenia v poskytnutej primeranej lehote neodstrani, je Ndjomca opravneny
zaslat’ Podnajomcovi odstiipenie od tejto Zmluvy a v takomto pripade podnéjom kon¢i dilom doru€enia
odstipenia Podnajomcovi.
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Clinok VIIL
Spoloéné a zaveretné ustanovenia

1. V pripade, ak sa podla tejto Zmluvy vyzaduje dorucenie pisomnosti druhej Zmluvnej strane, plati, Ze
sa zasielaji na adresu jej sidla uvedent v obchodnom registri alebo na inu adresu, ktord Podnéjomea
pisomne oznami Najomcovi.

2. Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu poslednej zo Zmluvnych stran a G¢innost’ nadobuda
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v sulade
s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika. Pravne vzfahy vyplyvajice zo Zmluvy alebo sivisiace
s plnenim Zmluvy sa riadia predovietkym prisluinymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov a zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov, ako aj inymi vSeobecne zdviznymi privnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Akékol'vek zmeny adoplnenia ktejto Zmluve je moZné vykonat len pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami. Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, pricom
kazdd Zmluvn4 strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Zmluvy.

4. V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZiji ustanovenia
vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujice otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa potom zavdzuju upravit' svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim
obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzatvorena po vz&jomnom prerokovani, Ze tdto vyjadruje ich slobodnii a vaznu volu zbavenu
akychkol'vek omylov, anebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, &o
potvrdzuju svojim podpisom.

Nijomea: Podnajomca:

L 7‘ a0
1 48 el e 01
V Bratislave, diia tl, 15 2021 V Bratislave, dia e

v e i
NFS, a.s.
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A, aEr nuuULE usy,
predseda predstavenstva //starosta
Prilohy:

Priloha &. 1 — Situaény nakres Predmetu podndjmu
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