Z 2022 - 17

Najomna zmluva, UEZ €. 15/2022
uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. a ust. § 51 zdkona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva“, alebo aj ,,ndjomna zmluva“)

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestska &ast Bratislava— Nové Mesto
Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK08 5600 0000 0018 0034 7007
variabilny symbol: 152022

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

(dalej len ako ,,prenajimatel” )

Ndjomca: BORMED, s.r.o.

Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto
ICO: 44366655

DIC: 2022696643

IC DPH: SK2022696643

Zapis: v Obchodnom registri OS Bratislava I, vlozka 54797/B, oddiel: Sro
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK04 1100 0000 0029 4909 5797

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Tomas Lendel, konatel

(dalej len ako ,,ndjomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany”)

Clanok Il
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — byvaly socidlno-prevadzkovy objekt k cyklistickej
drahe nachdadzajuci sa na ulici KalinCiakova 27A, supisné Cislo 7768, zapisanej na liste vlastnictva .
5148, postavenej na pozemkoch parc. ¢. 11280/46 a parc. ¢. 11280/57, k.. Nové Mesto, (dalej len
,,objekt”). Podorysy objektu je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy a tvori jej prilohu €. 1.

2. Prenajimatel je zdroven aj spravcom nehnutelnosti — pozemku registra ,,C“ KN parc. C.
11280/46, druh: zastavané plochy a nddvorie o vymere 591 m2, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 5148
a pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11280/57, druh: zastavané plochy a nadvorie o vymere 26 m2
zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1, oba nachddzajice sa v katastralnom uzemi Nové Mesto, okres:
Bratislava I, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO (dalej len ,,pozemky*).

3. Objekt a pozemky definované v predchddzajicom bode tohto ¢lanku su vo vlastnictve
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto boli zverené
do spravy Protokolom o zvereni majetku ¢. 118805571300 a s nim suvisiacich prav a zavazkov driom
03.12.2013.

4. Objekt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku a pozemky uvedené v bode 2 tohto ¢lanku mozu byt v
tejto zmluve spolocne oznacené aj ako ,,predmet najmu” v prislusSnom gramatickom tvare.

5. Prenajimatel vyhlasil obchodnu verejnl sutaz v zmysle ustanovenia § 281 a nasl. zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni o najvhodnejsi navrh na prenajom predmetu najmu,
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za Ucelom poskytovania sluZzieb socialnej starostlivosti, ktord zverejnila na svojom webovom sidle
www.banm.sk dfiia 27.07.2021.

6. Na zaklade vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy miestne
zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto prijalo uznesenie ¢. 32/17 zo dna 07.12.2021,
ktorym schvalilo ndjom predmetu ndajmu najomcovi tak, ako su vymedzené v bode 1 a bode 2 tohto
¢lanku.

7. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel, ani vlastnik
predmetu najmu nie je pocas doby ndjmu povinny preinvestovat do predmetu najmu akékolvek
finan¢né prostriedky atato skutoénost nemdze byt dévodom pre skonéenie najmu, ani pre
posudzovanie plnenia povinnosti prenajimatela.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze postupenie akychkolvek prav a povinnosti z tejto zmluvy, vratane
postupenia pohladdvok vzniknutych na zaklade tejto zmluvy alebo s fiou suvisiacich na tretie osoby je
mozné urobit len s predchadzajicim pisomnym suhlasom druhej zmluvnej strany. Toto ustanovenie
zostava zachované aj v pripade zdniku tejto zmluvy ¢i akejkolvek jej Casti a plati aj pre naroky, ktoré
zmluvnym strandm vzniknu v nadvaznosti ¢i po zaniku tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na poZiadanie prenajimatela, umozZni zastupcom
prenajimatela Ucast na kontrole plnenia povinnosti podla tejto zmluvy a to formou vzajomnych
konzultacii, poskytnutia podkladov a informdcii, ako aj formou umoznenia osobnej ucasti zdstupcov
prenajimatela pri rekonstrukcii predmetu ndjmu, ako aj formou pravidelného poskytovania informacii
o vietkych krokoch najomcu z predlozeného ,, HARMONOGRAMU REKONSTRUKCIE“ zo dfia 29. 9. 2021,
a to od prepracovania projektovej dokumentacie az po zaciatok prevadzkovania predmetu ndjmu na
dohodnuty ucel nadjmu.

Clanok 1Nl
Predmet zmluvy a tcel najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. Il bod 1 a 2
tejto zmluvy, aby ho v dojednanej dobe uZival, a ndjomca sa zvazuje zaplatit prenajimatelovi za uzivanie
predmetu najmu najomné riadne a vcas, to vSetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu Ziadne
dalsie vlastnicke, restituc¢né, pripadne iné prava k cudzej veci, ndjomné prava alebo akékolvek prava
tretich oséb, ktoré by mohli obmedzit uZivanie predmetu ndjmu najomcom.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu za ucelom rekonstrukcie
objektu a vybudovania a prevadzkovania zariadenia opatrovatelskej sluzby (v pocte 16Zok minimalne
12), pricom sucasne pri prevadzkovani zariadenia opatrovatelskej sluzby (v pocte 16Zok minimalne 12),
mbze najomca prevadzkovat aj zariadenie pre seniorov a/alebo domov socialnych sluzieb a/alebo
$pecializované zariadenie, a/alebo denny stacionar (dalej len ,,uéel najmu®).

4. Najomca sa zavazuje, Zze predmet najmu bude vyuzZivat vyluéne v rozsahu a na G¢el dohodnuty
v tejto zmluve, a to v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu ako aj na
predmet ¢innosti, ktoré sa v predmete najmu budu vykonavat v stlade s bodom 3 tohto ¢lanku.

5. Predmetom tejto zmluvy je aj prevod prav a prevzatie povinnosti zo stavebného povolenia a
inych rozhodnuti vydanych v slvislosti so stavebnym povolenim na predmet najmu a Uprava prav

suvisiacich s projektovou dokumentaciou.

Clanok IV


http://www.banm.sk/

Doba najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu uréitd na dobu 20 rokov odo dna
01.02.2022 do 31.01.2042 (dalej len ,,doba najmu”).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu sa na zdklade jednostranného oznamenia najomcu
prediZi o dalSich 20 rokov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len ,opcia“), pricom v
pripade vyuZitia opcie bude ndjomny vztah pokradovat za podmienok podla tejto zmluvy platnych ku
driu ukonéenia riadnej doby najmu v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel tymto vyhlasuje
a suhlasi s tym, ze v pripade, ak ndjomca doruéi najneskér v Sestdesiaty (60.) deri pred skoncéenim
riadnej doby najmu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy prenajimatelovi pisomné
oznamenie, v ktorom mu oznami, Ze trva na pokra¢ovani nagjomného vztahu (dalej len ,,oznamenie”),
ktory vznikol medzi prenajimatelom a ndjomcom na zaklade tejto zmluvy, doba ndjmu sa predlZuje o
dalsich 20 rokov. Zmluvné strany uzatvoria do 60 dni odo diia dorucenia ozndmenia prenajimatelovi
dodatok, ktorym upravia vyluéne ustanovenia tykajice sa predizenia doby najmu (dalej len
,dodatok”). Pre vylucenie pochybnosti, takyto dodatok ma iba deklaratérny charakter a jeho
neuzatvorenie nebude mat vplyv na platnost predizenia doby najmu. Prenajimatel je povinny predloZit
navrh na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve s ndgjomcom na schvélenie miestnemu zastupitelstvu
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a to tak, aby k jeho uzatvoreniu a nadobudnutiu Ucinnosti doslo
pocnuc 01.02.2042.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa prenajimatel, alebo vlastnik predmetu ndjmu
rozhodne previest vlastnicke pravo k predmetu najmu na tretiu osobu, je povinny prednostne
ponuknut predmet najmu na predaj ndjomcovi s uvedenym podmienok predaja (dalej len ,,ponuka na
predaj“). Najomca je povinny sa k ponuke na predaj pisomne vyjadrit najneskér do 90 dni odo dna
dorucenia ponuky na predaj prenajimatelovi, alebo vlastnikovi predmetu najmu. V pripade, ak ndjomca
ponuku na predaj predmetu ndjmu odmietne, je prenajimatel, alebo vlastnik predmetu najmu
opravneny ponuknut predmet ndjmu na predaj tretej osobe.

Clanok V
Technicky stav a stavebné Gpravy predmetu ndjmu

1. Ndjomca preberie predmet najmu v takom stave, v akom sa nachadza a jeho
uzivaniaschopnost, pripadné opravy alebo Upravy na dohodnuty ucel ndjmu si ndjomca zabezpeci na
vlastné naklady.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny, pricom
si je vedomy, Ze predmet najmu moze slizit dohodnutému Gcéelu ndjmu az po vykonani rekonstrukcie
predmetu najmu, na vykonanie ktorej sa touto zmluvou zavazuje.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé, Ze technicky stav predmetu najmu nezodpovedad
poziadavkam najomcu a poziadavkam pravnych predpisov na dohodnuty ucel ndjmu v zmysle tejto
zmluvy, a preto prenajimatel vyslovne suhlasi s tym, aby najomca vykonal v predmete najmu
rekonstrukciu, opravy a Upravy to za Ucelom zabezpecenia spbsobilosti predmetu najmu na dohodnuty
ucel ndjmu. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze na predmet najmu bolo vydané dna 20.05.2019
stavebné povolenie ¢ 0S-SU-205/2019/CHO, pravoplatné dia 17.6.2019, ktorym sa povolila
rekonstrukcia predmetu najmu.

4. Prenajimatel berie na vedomie skutoénost, Ze najomca bude musiet na spristupnenie
predmetu najmu na pozadovany Ucéel vynaloZit znaénu dast finanénych prostriedkov, s ¢im
prenajimatel suhlasi. Prenajimatel je zaroven uzrozumeny s tym, Ze ndjomca ma zaujem vylucne o
dlhodoby najom, ktory umozni ndjomcovi odpisat celé technické zhodnotenie predmetu najmu. Za
tymto ucelom prenajimatel dava najomcovi suhlas na zaradenie technického zhodnotenia predmetu
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najmu do svojho majetku a prenajimatel tymto udeluje suhlas s odpisovanim technického zhodnotenia
predmetu najmu najomcovi v zmysle § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. Prenajimatel
sa zavazuje Uctovnu hodnotu predmetu ndjmu o toto technické zhodnotenie odpisované najomcom
nezvysit.

5. Vsetky stavebné Gpravy, ktoré ndjomca vykona v/na predmete najmu (a to aj vratane pevne
zabudovatelnych sucasti), pripadne akékolvek iné investicie zo strany ndjomcu, sa stani majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich
Uhradu, na zéklade vyslovného sthlasu ndjomcu. Najomca bude znasat vsetky naklady vyplyvajlce zo
zmien na predmete najmu, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade
takéhoto suhlasu pozadovat Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o
potvrdzuje svojim vyslovnym suhlasom, podpisom na ndjomnej zmluve s vynimkou ustanovenia bodu
9 tohto ¢lanku.

6. Minimalna vyska financnych ndkladov na rekonstrukciu predmetu najmu je 1 500 000,- EUR
bez DPH (slovom: jeden milidn patstotisic EUR bez DPH) (dalej len ,,Minimalny investi¢ny naklad“).
Uvedena suma nezahfia ndklady na zariadenie interiéru objektu.

7. Prenajimatel tymto udeluje najomcovi suhlas na vykonanie rekonstrukcie asucasne sa
zavazuje, Ze sa zdrZi akéhokolvek imyselného konania, ktoré by bolo rozporné s Gc¢elom najmu podla
tejto zmluvy. Prenajimatel nebude vykonavat pre najomcu ¢innost inzinieringu v stavebnom,
kolauda¢nom ani inom konani.

Prenajimatel suhlasi, ze ndjomca je opravneny predlozit tito zmluvu na prislusny stavebny urad za
Ucelom preukazania iného prava k pozemkom a stavbam podla § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976
Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v plathom zneni na Ucely ziskania rozhodnutia
o zmene stavby pred jej dokonéenim a kolaudaéného rozhodnutia. Rozhodnutie o zmene stavby pred
jej dokoncenim a kolaudacné rozhodnutie zabezpedi na vlastné naklady ndjomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah rekonStrukcie je uréeny hodnotou vykonanej
rekonstrukcie v Case jej realizacie, to znamend, Ze vychddza zo skutocnej vysky investicie, ktoru
najomca vlozil do rekonstrukcie.

9. V pripade skoncenia doby najmu pred uplynutim doby ndjmu dohodnutej v ¢l. IV bod 1 tejto
zmluvy (t.j. pred uplynutim prvych 20 rokov doby najmu), vylu¢ne z dévodu porusenia povinnosti
prenajimatela z tejto zmluvy, ktoré je ndjomca povinny prenajimatelovi preukazat, pricom najomca je
povinny prenajimatela pisomne upozornit na porusenie jeho povinnosti z tejto zmluvy a umoznit
prenajimatelovi ndpravu porusenia jeho povinnosti z tejto zmluvy v primeranej lehote, ktorad nebude
kratsia ako 90 dni odo dna pisomného upozornenia, no napriek tomu v tejto lehote neddjde zo strany
prenajimatela k naprave porusenia jeho povinnosti z tejto zmluvy, je prenajimatel povinny ndjomcovi
zaplatit na zaklade najomcom vystavenej faktiry zostatkovi hodnotu technického zhodnotenia ku driu
skoncenia doby najmu, ktord vychddza zo skutocnej vysky investicie, ktord vloZil ndjomca do
rekonstrukcie a ktoru je ndjomca povinny prenajimatelovi preukazat, a to najneskér do 60 dni odo dra
skoncenia ndjmu podla tejto zmluvy.

Prenajimatel nie je povinny zaplatit zostatkovi hodnotu technického zhodnotenia, ani v pripade, ak sa
najom skonci z niektorého z dévodov uvedenych v tejto zmluve :

- v pripade skoncenia najmu podla ¢lanku X bod 2 pism. a), b), c) tejto zmluvy,

- v pripade skoncenia najmu vypovedou podla ¢lanku X bod 2 pism. d) tejto zmluvy na zaklade
niektorého dévodu uvedeného : v ¢lanku X bod 4 pism. a), b), c), d), e), f), g) tejto zmluvy,



- v pripade skoncenia ndjmu vypovedou podla ¢lanku X bod 2 pism. d) tejto zmluvy na zaklade dévodu
uvedeného v ¢lanku X bod 5 pism. c) tejto zmluvy,

- v pripade skoncenia ndjmu odstupenim podia clanku X bod 2 pism. e) tejto zmluvy na
zdklade niektorého dévodu uvedeného : v ¢lanku X bod 6 (i) tejto zmluvy, v ¢lanku X bod 6 (ii) tejto
zmluvy, v ¢ldnku X bod 7 tejto zmluvy, v ¢lanku X bod 8 tejto zmluvy, v ¢lanku X bod 9 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny ndjomcovi zaplatit na zaklade ndjomcom
vystavenej faktury zostatkovd hodnotu technického zhodnotenia ku diu skonéenia doby najmu, ktora
vychadza zo skutocnej vysky investicie, ktoru vlozil najomca do rekonstrukcie v pripade ak v désledku
zmeny akychkolvek pravnych predpisov dojde k ukonéeniu tejto zmluvy.

10. Pre prenajimatela bola na zéklade zmluvy & UEZ 263/2018 zo diia 12.09.2018 vyhotovena
realizacna projektova dokumentiacia, ktord sa vztahuje na predmet ndjmu, pre stavebné povolenie,
vypracovanou spolo¢nostou Modulor Bratislava s.r.o., zodpovedny projektant Ing. arch. Gabriela
Fukatschova (dalej aj ako ,autor”) (dalej len ako ,projektova dokumentacia“), vztahujicou sa na
realizaciu stavby: ,Zariadenie pre seniorov, Kalinciakova ul., - zmena v uZivani stavby spojena so
zmenou stavby” (dalej len ,,stavba“), ktorej realizdciu zamyslal na predmete ndjmu prenajimatel.

11. Prenajimatel, v pozicii objednavatela, uzavrel s autorom projektu podla bodu 10 tohto ¢lanku
zmluvu, ktorou mu bola udelena nevyhradna licencia v zmysle ust. § 65 zak. ¢. 185/2015 Z.z. Autorsky
zakon, a to na neobmedzené ¢asové obdobie v neobmedzenom rozsahu k projektovej dokumenticii.

12. Prenajimatel ubezpecuje ndjomcu, Ze je vlastnikom projektovej dokumentdcie a na zaklade
licenénej zmluvy uzavretej s opravnenym vykonavatelom majetkovych prav autora a/alebo autormi, je
opravneny bezodplatne udelit k projektovej dokumentacii sublicenciu za U¢elom vyuZitia projektove;j
dokumentacie najomcom na realizaciu stavby ako aj na pouzitie diela, zaverecnej spravy, ako aj ich
rozmnozenin, na spracovanie diela, spojenie diela s inym dielom (uvedené sa vztahuje aj na projektovu
dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia), po celd dobu trvania vyhradnych majetkovych prav.
Projektovi dokumentdciu sa zavazuje odovzdat prenajimatel ndjomcovi do 10 dni od odo dnia Gcinnosti
tejto zmluvy a to v elektronickej forme (na CD nosici vo formate dwg a pdf) a aj papierovej podobe a
to vratane vsetkej dokumentdcie vztahujlicej sa k projektovej dokumentacii a vratane dokumentacie
preukazujlcej pravo prenajimatela udelit ndjomcovi prava k projektovej dokumenticii.

13. Prenajimatel s poukazom na vysSie uvedené ku dnu ucinnosti tejto zmluvy udeluje k
projektovej dokumentdacii bezodplatne ndjomcovi Uzemne, ¢asovo a sposobom pouzitia neobmedzenu
sublicenciu opraviujucu ndjomcu pouzit projektovi dokumentaciu na realizdciu stavby ako aj
projektovd dokumentaciu na pouZzitie diela, zaverecnej spravy, ako aj ich rozmnoZzenin, na spracovanie
diela, spojenie diela s inym dielom inych os6b podla potreby a poZiadaviek najomcu na ucely realizacie
stavby.

14. V pripade, ak by prava podla bodu 13 tohto ¢lanku zmluvy ndjomca nenadobudol a musel by
voCi nositelom autorskych prav k projektovej dokumentacii znasat akékolvek naklady v désledku
neopravneného zasahu do ich prév, zavazuje sa prenajimatel ndjomcu v plnom rozsahu odskodnit. V
pripade, ak akdkolvek tretia osoba bude tvrdit, ze nakladanim s projektovou dokumentaciou
najomcom je neopravnene zasiahnuté do jej prav, oznami tato skuto¢nost najomca prenajimatelovi a
umozni mu vyjadrit sa k tvrdenym okolnostiam, pripadne mu umozni vyporiadat prava s takouto tretou
osobou v prospech ndjomcu, pricom mu poskytne primeranu lehotu na vyporiadanie prav s takouto
tretou osobou, ktord nebude kratsia ako 90 dni.

15. Prenajimatel oboznamil ndjomcu so/s:
i) stavebnym povolenim & 0S-SU-205/2019/CHO vydanym drfia 20.05.2019 (pravoplatnost
17.6.2019) Mestskou castou Bratislava — Vajnory ako prislusnym stavebnym uUradom pre stavbu:
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»,Zariadenie pre seniorov, KalinCiakova ul., - zmena v uZivani stavby spojena so zmenou stavby”,
umiestnend na Kalin¢iakovej ulici v Bratislave, na pozemku parcely registra ,C“ evidované na
katastralnej mape parcelné ¢islo 11280/46, 11280/57, 11280/55, 11280/1, 11280/56, katastralne
uzemie Nové Mesto (dalej len ,stavebné povolenie®)

ii) rozhodnutim o predizeni platnosti stavebného povolenia &. 05-2059/249/2021/CHO vydanym
dria 12.04.2021 (pravoplatnost diia 05.05.2021) Mestskou ¢astou Bratislava — Vajnory ako prislusnym
stavebnym Uradom

(dalej suhrnne aj ako ,,Povolenia“).

16. Prenajimatel ubezpecuje ndjomcu, Ze vSetky Povolenia pravne a ucinne trvaju, nedoslo k
zaniku ich platnosti a nie su ani predmetom Ziadneho prieskumu akymkolvek sprdvnym organom alebo
sudom a zdroven prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje ndjomcu, Ze je stavebnikom z Povoleni.

17. V pripade, ak to bude potrebné poskytne prenajimatel ndjomcovi vSetku potrebnt sicinnost
(napr. formou pisomného potvrdenia vyZzadovaného tretou osobou alebo ak to bude potrebné aj
uzavretim osobitnej dohody o prevode a postupeni prav a povinnosti) na ucely ozndmenia a
preukazania zmeny v osobe stavebnika z Povoleni prisluSnému stavebnému Uradu a pripadne inym
spravnym organom alebo v stavebnom konani dotknutym osobam.

18. Zmluvné strany vyhlasuju a vzdjomne si potvrdzuju, Ze touto zmluvou prenajimatel diiom
ucinnosti tejto zmluvy, prevadza a postupuje bezodplatne na ndjomcu vsetky existujice prdva a
povinnosti, ktoré prenajimatelovi vznikli alebo mu vyplyvaju ako Ziadatelovi zo stavebného povolenia
a tiez ako stavebnikovi v stavebnom konani, a to v celom rozsahu, vratane prav a povinnosti, ktoré
vznikli alebo vyplyvaju prenajimatelovi zo stanovisk, suhlasov, vyjadreni, posudeni alebo inych
opatreni prislusnych organov verejnej spravy alebo inych subjektov, vydanych v sivislosti s konanim o
vydanie stavebného povolenia a/alebo akokolvek suvisiacich so stavebnym povolenim a potrebnych
na realizaciu dotknutej stavby a najomca driom ucinnosti tejto zmluvy na seba preberd a nadobuda
vietky prava a povinnosti ako pravny nastupca prenajimatela a osoba oprdvnena.

Clanok VI
Cena najmu

1. Ndjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sdlade s uznesenim miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto ¢. 32/17 zo dria 07.12.2021 vo vyske 16 800 EUR
za rok (slovom: Sestnasttisic osemsto EUR), ¢o predstavuje sumu 4 200 EUR za Stvrtrok.

2. Zmluvné stany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat ndjomné Stvrtrocéne vopred, najneskor
vsak v lehote do 5. dia prvého mesiaca daného kalendarneho Stvrtroka vo vyske 4 200 EUR,
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela pod variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za¢ne uhradzat najomné pocénic mesiacom
nasledujucim po mesiaci, v ktorom najomca oznami prenajimatelovi ukoncenie rekonstrukénych prac
na predmete ndjmu, a to do 5. dria tohto mesiaca, najneskor vsak od uplynutia 24 mesiacov odo diia
zacatia doby najmu uvedeného v ¢lanku IV bod 1 zmluvy.

4. V pripade, ak najomny vztah nebude trvat cely kalendarny stvrtrok (najma pri skonéeni najmu),
vrati prenajimatel ndjomcovi pomerné najomné, ktoré sa vypocita zo Stvrtroéného najomného a
zodpoveda pomeru poctu dni trvania najmu v danom Stvrtroku k poétu dni v celom Stvrtroku.

5. V pripade, Ze ndjomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa Uhrada tyka, alebo uvedie
obdobie, ktoré prenajimatel eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, urc¢i obdobie, ktoré bude takouto Uhradou pokryté, prenajimatel.



6. V pripade omeskania s Uhradou ndjomného podla tohto ¢ldnku zmluvy ma prenajimatel narok
na uroky z omeskania podla ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrat roéne.
Najomné platné k 31. decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym
Uradom SR, a to od 01. janudra nasledujuceho roka.

8. Najomca v lehote 10 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy zloZi finanénu zabezpeku na osobitne
zriadeny ucet prenajimatela, bezurocne, a to vo vyske 50% z navrhovaného rocného ndjomného za
predmet najmu (dalej len ,finanénd zabezpeka”) v prospech prenajimatela, ktord je prenajimatel
opravneny pouzit v pripade

i. dlZzného najomného a prislichajucich drokov z omeskania,

ii. zmluvnych pokat,

iii. pripadnych akychkolvek $kdéd na predmete ndjmu spbsobenych cinnostou najomcu, jeho
podnajomnikov, tretich os6b, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj Skod vodi tretim
osobam v suvislosti s uZivanim predmetu najmu.

Uvedenu financnu zédbezpeku zloZi ndjomca na uUcet prenajimatela na celé obdobie najmu (dobu
najmu), a tuto je v pripade spotrebovania jej ¢asti pravidelne doplifiat, tak aby je vyika potas celej
doby trvania najmu predstavovala 50% z navrhovaného ro¢ného ndjomného za predmet najmu.
Nedodrzanie tohto ustanovenia je povaZované za podstatné porusenie zmluvy a zakladd
prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

9. Prenajimatel uvolni poskytnutd financénu zabezpeku najomcovi po skonéeni najomného
vztahu, avSak aZ na zaklade pisomnej vyzvy ndjomcu o jej uvolnenie dorucenej riadne a preukazatelne
prenajimatelovi a zaroven aZ po uplatneni vietkych pripadnych platnych narokov prenajimatela voci
najomcovi, a to najneskér v lehote do 15 dni odo dia dorucenia vyzvy najomcu.

Clanok Vi
Sluzby spojené s najmom

1. Najomca sa tymto zavazuje zabezpedit si na vlastné naklady poskytovanie sluZieb spojenych s
predmetom najmu u dodavatelov tychto sluzieb a prehlasit si ich na svoje meno. Ide predovsetkym o
nasledovné sluzby: dodavku elektriny, dodavku plynu, vodné, stocné, zrazky a odvadzanie odpadovych
vod, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a likvidacia odpadu, internet, telefén, upratovanie
priestorov a pod.) a to najnesk6r do 30 dni odo dfa podpisu tejto zmluvy, pricom prenajimatel sa
zavazuje poskytnut ndjomcovi vietku potrebnu sucinnost za Géelom splnenia si povinnosti najomcu v
zmysle tohto bodu. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel Ziadne sluzby spojené s najmom
nezabezpecuje.

Clanok Vil
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavdzuje odovzdat a najomca sa zavazuje
prevziat predmet ndjmu bezodkladne odo dria nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najneskor v lehote
do 5 pracovnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, a to na zdklade odovzdavacieho a
preberacieho pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami (dalej len ako
»protokol”).



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze stic¢astou protokolu bude najma stav, v akom sa predmet najmu
nachadza v ¢ase odovzdania ako aj fotodokumentacia stavu predmetu najmu.

3. N3ajomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu znamy a prebera ho od prenajimatela v
stave v akom sa nachdadza, pricom berie na vedomie, Ze stavba, ktora je predmetom najmu nie je
schopnad riadneho a bezpecného uzivania, nie je udrziavand, je v zlom technickom stave, s vyraznymi
stopami po vandalizme od neprisposobivych skupin obyvatelstva. Jej dalSie uzivanie si preto vyzaduje
kompletnu rekonstrukciu; v sicasnosti je od vSetkych médii odpojena.

4, Najomca prehlasuje, Zze nebude od prenajimatela pozadovat nahradu za vynalozené investicie
do predmetu najmu a to ani v pripade pred¢asného ukonéenia najomného vztahu s vynimkou
ustanovenia bodu 9 ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v technickom stave, v akom sa predmet ndjmu aktualne
nachadza, a to najneskér v lehote podla ¢l. VIl bod 1 tejto zmluvy,

b) umoznit najomcovi vykonanie rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre uvedenie
predmetu najmu do stavu sp6sobilého na dohodnuté uzivanie,

c) zabezpedit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou po celd dobu ndjmu,

d) poskytnut ndjomcovi sucinnost, na ktoru sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i sucinnost, ktora
mu vyplyva z platnych pravnych predpisov,

e) zabezpecit aby bolo ZdruZenie GERION, so sidlom Teedikova 91/A, 841 06 Bratislava, ICO:
37999958 (dalej aj ,,0Z GERION“) alebo iné vhodné zdruzenie ako poskytovatel socidlnych sluzieb
zaradené do komunitného planu socidlnych sluZieb pre mestskda cast Bratislava — Nové Mesto na
prislusné roky a to najmenej po dobu trvania tejto zmluvy, ak o takéto zaradenie OZ GERION alebo iné
vhodné zdruZenie prenajimatela pisomne poZiada a toto zaradenie bude pre prenajimatela pravne
mozné a dovolené podla pravnych predpisov. Za ,,iné vhodné zdruzenie“, pre odstranenie akychkolvek
pochybnosti, sa pre ucely tejto zmluvy povaZzuje zdruZenie zalozené v zmysle zdkona ¢. 83/1990 Zb.
o zdruzovani obcanov v zneni neskorsich predpisov alebo vzmysle zdkona ¢. 213/1997 Z. z.
o neziskovych organizaciach poskytujlcich vseobecne prospesné sluzby, najma za ucelom naplnenia
Ucelu tejto zmluvy a ktoré bude personalne alebo majetkovo prepojené s ndjomcom a stcasne ktoré
bude opravnené v zmysle pravnych predpisov napiiiat Gi¢el ndjmu podla &lanku Ill bod 3. tejto zmluvy.
Najomca je povinny preukazat prenajimatelovi, 7e toto iné vhodné zdruZenie spifia vietky tieto
poziadavky.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet
najmu v sulade s ucelom dohodnutym v tejto zmluve, avSak vyluéne na zaklade predchadzajuceho
pisomného alebo emailového ozndmenia prenajimatela doruceného najomcovi spravidla dva (2)
pracovné dnivopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek navsteva a kontrola prenajimatela bude
prebiehat v predmete ndjmu tak, aby nenarusala aktivity, chod beznych aktivit klientov. Kontrola bude
vykonana v sprievode povereného zamestnanca najomcu s prihliadnutim na ochranu prav klientov a
reSpektovanim sukromia a ochrany osobnych udajov dotknutych os6b (uvedené sa uplatni v ¢o
najvacsom rozsahu aj v pripade havarijnych stavov), pokial sa strany v individudlnom pripade

8



nedohodnd inak, prenajimatel sa zavazuje pri vykonani kontroly dodrzat vSetky hygienické opatrenia
platné v ¢ase vykonania kontroly,

b) kedykolvek, avSak po predchadzajicom oznameni, v obdobi poslednych troch mesiacov pred
ukoncenim najmu alebo po podani vypovede ktoroukolvek zmluvnou stranou, vykonat obhliadku
predmetu najmu s tretimi osobami ako zaujemcami o ndjom, pricom ustanovenie pism. a) tohto bodu
platia primerane i pre obhliadku v zmysle tohto bodu zmluvy.

3. N3ajomca je povinny a zavazuje sa:

a) uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel najmu dohodnuty v tejto zmluve a v stlade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje
za podstatné porusenie zmluvy,

b) udrziavat predmet ndjmu na svoje naklady v stave spésobilom na dohovorené uZivanie,

c) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ¢o vyslovne potvrdzuje
svojim podpisom,

d) predmet ndjmu a jeho okolie udrziavat v Cistote a poriadku,

e) zabezpedit na vlastné naklady vSetky povinnosti v oblasti poZiarnej ochrany, ako aj bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v zmysle platnych pravnych predpisov, pricom v plnom rozsahu zodpoveda
za vSetky vzniknuté Skody, a to aj voci tretim osobam. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie zmluvy,

f) vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a zariadeni nainstalovanych a
pouzivanych v predmete ndjmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN v stanovenych
terminoch. Najomca bude povinny 1 x ro¢ne predloZit prenajimatelovi zapis alebo kdpiu zépisu z tychto
kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povaZuje za podstatné porusenie zmluvy,

g) spristupnit predmet ndjmu prenajimatelovi za Géelom uskutocriovania kontrol za podmienok
uvedenych v ¢l. IX bod 2 pism. a) tejto zmluvy. Pre pripad akejkolvek hroziacej Skody, pricom postaci
aj podozrenie, bude mat prenajimatel pravo vstupu do predmetu najmu,

h) vratit predmet najmu prenajimatelovi v zmysle podmienok tejto zmluvy. Pre vylGcenie
pochybnosti plati, Ze ndjomca je opravneny predmet najmu vypratat od zariadenia, vybavenia a iného
majetku, ktorym zariadil a vybavil predmet najmu,

i) zabezpedit na vlastné naklady ochranu predmetu najmu pred poskodenim, zneuzitim alebo
znicenim,
i) odovzdat prenajimatelovi 1 képiu akejkolvek dokumentacie tykajlcej sa rekonstrukcie spolu s

prisluSnymi povoleniami a rozhodnutiami, a to najneskér do 30 dni odo dna prdvoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného v suvislosti s rekonstrukciou,

k) riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecdovat na vlastné naklady vsetky opravy a
Udrzbu predmetu ndjmu sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodévatela, na ¢o
prenajimatel podpisanim tejto zmluvy ndjomcovi udeluje suhlas,

) nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, ktoré podliehaju
povoleniu stavebného Uradu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Suhlas sa
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nevyZaduje na stavebné Upravy — rekonstrukciu podla ¢l. V tejto zmluvy v Minimalnom investi¢nom
naklade, ako ani na stavebné Upravy do sumy 10 000,- EUR v jednotlivom pripade. Na vsetky ostatné
stavebné Upravy, opravy, rekonstrukcie a iné stavebné zdsahy do predmetu najmu sa vyzZaduje
predchadzajlci pisomny suhlas prenajimatela. Pre vyluéenie pochybnosti plati, Ze prenajimatel nie je
opravneny bez riadneho doévodu a oddvodnenia sthlas s vykonanim zmien odmietnut najmé v pripade,
ak zmena pozadovana ndjomcom je v sulade s dohodnutym Ucelom uzivania, sleduje zaujmy ndjomcu
v oblasti rozsirovania svojho pésobenia a pre prenajimatela nebude predstavovat finanény zavazok,

m) v pripade suhlasu podla prvej vety pism. |) tohto ¢lanku odovzdat prenajimatelovi 1 kdpiu
dokumentacie s prislusSnymi povoleniami a rozhodnutiami bezodkladne, najneskér do 30 dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti,

n) umoznit prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie
a pod.) do 30 minut od vyrozumenia o vzniku havarijnej situacie v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutny cas, v pripade ak si rieSenie vyZaduje zdsah zo strany prenajimatela a nebude odstranena
najomcom alebo odborne sp6sobilou osobou privolanou najomcom,

o) vykonat deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu ndjmu na vlastné naklady,

p) oznamovat bez zbytocného odkladu prenajimatelovi kazdi zmenu a skutoénosti (zmena
pravnej subjektivity, sidla, Statutarneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit ndjom,

q) uhradit skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd vyluéne ako désledok uZivania
predmetu ndjmu alebo inou ¢innostou najomcu alebo os6b, ktorym predmet najmu spristupnil, a za
ktoré zodpoveda v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa tejto zodpovednosti zbavi, ak
preukdze, Ze Skoda nevznikla jeho zavinenim, pre vyli¢enie pochybnosti plati, Ze vykonanie
rekonstrukcie a akékolvek zhodnotenie predmetu ndjmu sa nepovaZuje za spdsobenie Skody na
majetku prenajimatela, v pripade ak doslo k zhodnoteniu predmetu najmu,

r) zabezpedit poistenie majetku, ktory tvori predmet najmu,

s) disponovat pocas celej doby najmu prislusnymi opravneniami na vykon ¢innosti uvedenej v ¢l.
Il bod 3 tejto zmluvy, pre vylucenie akychkolvek pochybnosti staci, aby takymito opravneniami
disponoval OZ GERION alebo iné vhodné zdruzenie,

t) po skonceni ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou previest na prenajimatela
zostatkovd Gétovnu hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu a odovzdat aj képie zmliv a
faktur, resp. inych dokladov od zhotovitela alebo inej oprdvnenej osoby, na zaklade ktorych je mozné
preukazat vysku skutocne preinvestovanych finanénych prostriedkov.

u) pri prevadzkovani zariadenia socidlnych sluZieb — v zariadeni opatrovatelskej sluzby
neobsadené miesta prednostne obsadzovat obyvatelmi s trvalym pobytom v mestskej ¢asti Bratislava
— Nové Mesto — prijimatelmi socialnej sluzby (klientmi), pricom mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto
mu v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 448/ 2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zzivnostensky zédkon) v zneni neskorsich
predpisov bude na tychto prijimatelov socidlnej sluzby prispievat. Pred samotnym zacdatim
prevadzkovania zariadenia opatrovatelskej sluzby najomca, resp. OZ GERION/ iné vhodné zariadenie
je povinny sa obratit na socidlny Utvar prenajimatela (sekretariat@banm.sk, socialne@banm.sk)
ohladom obsadenia miest v zariadeni opatrovatelskej sluzby obyvatelmi s trvalym pobytom v mestskej
Casti Bratislava— Nové Mesto a za tym Ucelom je povinny poskytnut prenajimatelovi primerant lehotu,
ktora nebude kratsia ako 10 pracovnych dni. Pocas prevadzkovania zariadenia opatrovatelskej sluzby
je ndjomca, resp. OZ GERION/ iné vhodné zariadenie povinné pravidelne informovat o neobsadenych
miestach.
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4. Najomca je opravneny:

a) prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam, nie vSak na dobu dlhSiu, ako bude
platnd a U¢inna najomna zmluva uzatvorena medzi ndjomcom a prenajimatelom, pricom tretie osoby
budul opravnené v predmete najmu prevadzkovat vyluéne ¢innosti, ktoré nebudu v rozpore s icelom
ndjmu najomcu. Ndjomca je povinny o kazdom podnajme pisomne informovat prenajimatela (resp.
miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava — Nové Mesto), a to najneskér do 3 dni odo dna
platnosti tej ktorej podndjomnej zmluvy. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy,

b) pocas doby ndjmu vykondvat vo svojom uctovnictve v stlade so zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o
dani z prijmov v zneni neskorsich zmien a doplnkov, prislusné uctovné odpisy technického zhodnotenia
zodpovedajluce hodnote rekonstrukcie predmetu najmu a/alebo vykonanych na predmete ndjmu na
jeho naklady (najma na zadklade Predbeiného planu rekonstrukcie). Za ,zhodnotenie predmetu
najmu“, pre odstranenie akychkolvek pochybnosti, sa pre ucely tejto zmluvy povaZuje vykonanie
takych zmien predmetu ndjmu, ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych touto zmluvou
v stlade s ucelom najmu podla ¢lanku Ill bod 3 tejto zmluvy a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu
najmu,

c) realizovat akékolvek stavebné prace, Upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace
alebo jeho modernizaciu s cielom, aby bolo mozné predmet najmu uzivat v sulade s i¢elom najmu
podla ¢l. lll zmluvy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

V pripade akéhokolvek porusenia zo strany najomcu vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,- € a to za kazdé jednotlivé poruSenie za predpokladu, Ze ani po
predchddzajlicej pisomnej vyzve prenajimatela dorucenej ndajomcovi dany stav neodstrani v
primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve prenajimatela, ktord nesmie byt kratsia ako 5
pracovnych dni.

Clanok X
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IV tejto
zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, v pripade uplatnenia opcie ndgjomcom sa ndjomny vztah konci
uplynutim takto predizenej doby najmu.

2. Pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. IV tejto zmluvy ndjomny vztah moze zaniknut alebo
byt ukonceny len nasledovne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu. Ak den skonéenia ndjmu nie je v
dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom driom nasledujicim po dni, ked dohoda nadobudne ucinnost alebo
b) zanikom predmetu najmu alebo

c) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu alebo

d) uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede z dovodov uvedenych v tejto zmluve
alebo

e) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu z nizsie uvedenych
dovodov za podmienky, Ze ndjomca neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy napriek pisomnému
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upozorneniu zo strany prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu poskytnutej
prenajimatelom, ktord nebude kratsia ako 90 dni:

a) najomca v rozpore so zmluvou uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

c) ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby,

e) najomca a ani OZ GERION / iné vhodné zdruzenie do 36 mesiacov od zadiatku doby najmu
nezacne prevadzkovat predmet najmu na dohodnuty Géel ndjmu podla ¢lanku Il bod 3 tejto zmluvy,
f) podnajomca uziva predmet najmu v rozpore s U¢elom najmu,

g) najomca preinvestuje do rekonstrukcie predmetu najmu do 20 mesiacov od zaciatku doby

najmu, najneskér do 36 mesiacov, sumu nizsiu ako minimalny investi¢ny naklad podfa ¢lanku V bod 6
tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vypovedat zmluvu z nizsie uvedenych
dovodov za podmienky, Ze prenajimatel neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy napriek pisomnému
upozorneniu zo strany ndjomcu ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu poskytnutej nagjomcom,
ktora nebude kratSia ako 90 dni:

a) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti podla ustanoveni zmluvy, neposkytuje
najomcovi dojednand sucinnost, ktoru je podla tejto zmluvy povinny ndjomcovi poskytnut, za ucelom
vydania prislusnych povoleni v suvislosti s realizaciou rekonstrukcie predmetu najmu,

b) predmet ndjmu sa stane zavinenim prenajimatela nespOsobilym na uzivanie na dohodnuty
ucel,

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodu, (i) ak

sa stane platobne neschopnym alebo bude v prediZeni alebo bude na jeho majetok podany navrh na
vyhlasenie konkurzu, alebo (ii) ndjomca a ani OZ GERION / iné vhodné zdruzenie nezane prevadzkovat
predmet ndajmu na dohodnuty Ucel v zmysle ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy v lehote do 36 mesiacov od
prvého dna doby najmu z dovodov ktoré sposobil umyselnym konanim v rozpore s Ucelom tejto zmluvy
prenajimatel, alebo (iii) v pripade, ak by prenajimatel porusil svoju povinnost v zmysle bodu 18 ¢lanku
V tejto zmluvy alebo takyto prevod by bol neplatny alebo bol vyhodnoteny organom verejnej spravy
ako neplatny, neucinny a prenajimatel nezjednd napravu ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu
poskytnutej ndjomcom, ktora nebude kratsia ako 90 dni.

7. Prenajimatel ako aj ndjomca su opravneni od ndjomnej zmluvy okamiZite odstupit
jednostrannym pravnym uUkonom podla ust. § 679 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

8. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy aj v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca podstatnym sp6sobom porusi ndjomnd zmluvu v zmysle dojednani v ndgjomnej
zmluve anajomca nezjedna napravu ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu poskytnutej
prenajimatelom, ktord nebude kratSia ako 90 dni, alebo

b) ak sa prenajimatel dozvie, Ze OZ GERION / iné vhodné zdruZenie stratilo
spoOsobilost/opravnenie prevadzkovat ¢innost, na ktord sa predmet najmu prenajal a OZ GERION/ iné
vhodné zdruZenie nezjednd napravu ani po uplynuti primeranej lehoty na napravu poskytnutej
prenajimatelom, ktora nebude kratsia ako 90 dni.

9. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade podstatného porusenia tejto
zmluvy zo strany ndjomcu ako i v pripadoch uvedenych v platnych pravnych predpisoch.
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10. Odstupenie od zmluvy je U¢inné diiom dorucenia ozndmenia o odstlpeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy tdto zmluva v celom rozsahu zanika.

11. Vypoved, pripadne iny zanik ¢i zrusenie zmluvy sa okrem zdkonom stanovenych pripadov
nedotyka:
a) inych ustanoveni zmluvy, ktoré podla prejavenej vole stran alebo vzhladom na svoju povahu

maju trvat aj po skonceni zmluvy a to najma pravo prenajimatela na ndhradu skody, zmluvnej pokuty,
¢i urokov z omeskania,

b) ustanoveni, ktoré stanovuju spdsob vysporiadania medzi zmluvnymi stranami pri skonceni
najmu, najma sa nedotyka zdvaznosti tohto ¢lanku o skonceni ndjmu a ¢l. X tejto zmluvy,
c) plneni, ktoré si zmluvné strany poskytli do momentu ukoncenia najmu, najma prenechani

uzivani predmetu najmu a zaplatenie ndjomného, ako aj prdvo na nezaplatené ndjomné do momentu
ukoncenia zmluvného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

12. Najomca sa zavazuje vratit predmet najmu prenajimatelovi, v pripade skoncenia najmu
uplynutim doby ndjmu, dohodou alebo vypovedou ku driu skoncenia najmu a v pripade odstupenia od
zmluvy v lehote najneskor do 14 dni odo dna Ucinnosti odstlpenia a to v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na zrealizované investicie a zabudované sucasti, vypratany a na zaklade pisomného
odovzdavacieho a preberajuceho protokolu s opisom aktudlneho stavu a fotodokumentaciou.

13. Zmluvné strany sa dohodli, ze s opravnené domahat sa nahrady Skody presahujicej
akukolvek zmluvnu pokutu dojednanu v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny postupit akékolvek pohladavky voci
prenajimatelovi na tretiu osobu.

15. Ziadna zo zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy,
ak jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej zmluvnej
strany, alebo udalost vyssej moci. Vsetky lehoty a terminy sa predIZujd resp. postvaji o dobu, po ktoru
trval stav podla predchadzajucej vety. Napriek vyssie uvedenému, Ziadne z ustanoveni tohto bodu
zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo zmluvnych stran od povinnosti véas uhradit vsetky platby splatné na
zaklade tejto zmluvy.

16. Na ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,,vyssSia moc“ rozumie prekazka, ktora je najma, nie vsak
vyluéne, mimo kontroly ktorejkolvek zo zmluvnych stran a brani jej v splneni povinnosti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pod pojem vysSia moc spadaju najma tieto skutocnosti: obcianske nepokoje,
vojny, vojnové operacie, invazie, vzbury, epidémia/pandémia (najméa koronavirus COVID-19 a z neho
vyplyvajlce objektivne prekazky), Zivelné pohromy, a to najma zemetrasenia nad 6° MCS, povodne
nad storo¢nu vodu Q(100), a v pripade stavebnych prac aj teploty -10 °C.

17. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodnymi adresami pre dorucovanie pisomnej
koreSpondencie su adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa pisomna zasielka opdtovne

vrati ako nedorucena, povaZuje sa takdato zasielka treti der od jej vratenia za dorucenu.

Clanok X1
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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2. Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu je mozné iba na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
pokial v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade mdze zmenit aj inym
spOsobom.

3. V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedcinnym
a/alebo nevykonatelhym, nie je tym dotknuta platnost, Ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, pokial to nevylu¢uje v zmysle vSeobecne zdvdaznych pravnych predpisov
samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom,
ako zistia, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neicéinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
ho novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najvdésej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v
Case uzatvorenia tejto zmluvy.

4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujlicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa
doplfia Obé¢iansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. & 211/2020 Z.z. o slobodnom pristupe k
informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych tri dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie dostane najomca.

6. Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zdklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sidov za pouzitia slovenského
prava.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a vdine, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne

namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Priloha ¢. 1 — P6dorys predmetu ndjmu

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bratislave, dna 31.01.2022 V Bratislave, dna 31.01.2022
Mestska ¢ast Bratislava— Nové Mesto BORMED, s.r.o.

Mgr. Rudolf Kusy, v.r. starosta Mgr. Tom3as Lendel, v.r. konatel
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