Z 2022 - 93

Najomna zmluva UEZ &. 85/2022
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel:

Nazov: Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto
Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK08 5600 0000 0018 0034 7007

Variabilny symbol: 2242486 Specificky symbol : 2208522
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta mestskej ¢asti

(dalej v texte ako ,prenajimatel*)

a
Ndjomca:
Nazov : VIREN, spol. sr. o.
Sidlo: Odborarska 18, Bratislava 831 02
ICO: 44 307 292
DIC: 2022660189
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK26 0200 0000 0024 9155 5156
Zastupeny: Viktor Caletka, konatel
Irena Caletkovad, konatel
Zapisany v: v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd. Sr, vlozka ¢. 53767/B

(dalej v texte ako ,,najomca“)
(prenajimatel a ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik“), Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v
zneni dodatkov €. 1, 2 a 3 (dalej len ,,Zasady”) ndjomnu zmluvu (dalej len ,,najomna zmluva“* alebo len
»Zmluva“)

CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky a
pravnicka osoba, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plni pravnu subjektivitu a spdsobilost
pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajuce.

2. Ndjomca je prdvnickd osoba, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si
zavazky z nej vyplyvajuce.

3. Prenajimatel je spravcom pozemku registra “C“ KN parcelné &islo 11651, zastavana plocha a
nadvorie, o vymere 5807 m2, v k.U. Nové Mesto, evidované na LV ¢. 2382, ktory je vo vylutnom
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, na zdklade Protokolu €. 6/1994 zo dria 11.07.1994 o zvereni
nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy, pricom predmetom tejto zmluvy je ndjom casti
tohto pozemku vo vymere 48 m2, podla situacného ndkresu uvedeného v prilohe tejto zmluvy (dalej
len ,, pozemok“, alebo aj ,, predmet najmu“).

4. Najomné podla tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Miestneho zastupitelstva Bratislava -
Nové Mesto ¢. 27/22 zo diia 11.09.2018, ktorym miestne zastupitelstvo schvalilo Zasady prenajimania
stavieb, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto a

1



zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou (dalej len ,Zasady“), ktorych plné a
novelizované znenie bolo vyhlasené v stlade s uznesenim Miestneho zastupitelstva Bratislava - Nové
Mesto €. 35/11 zo dria 08.02.2022.

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom pozemku Specifikovaného v €l. I. bod 3 zmluvy.

2. Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou odplatne prenechava najomcovi na docasné uzivanie
za Ucelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve predmet najmu a ndjomca predmet najmu do
doéasného uZivania prebera. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy a zaplatit prenajimatelovi najomné podla ¢l. IV. zmluvy.

CLANOK III.
UCEL NAJMU, SPOSOB A ROZSAH UZiVANIA PREDMETU NAJIMU

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 3 zmluvy za Ucelom
zriadenia stanku s obcerstvenim, pripadne zmrzlinou, pozostavajlice z dvoch lodnych kontajnerov,
terasy a ktorého sucastou je aj WC, ktorého vyuZivanie je pre zdkaznikov bezplatné (WC bude
otvorené v otvaracich hodinach stanku). Najomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat predmet
najmu v sulade s ucelom ndjmu podla zmluvy, a to spésobom a v rozsahu stanovenom v zmluve.
Predmet ndjmu nebude vyuZity na podporu alebo propagaciu hnuti smerujicich k potlacaniu
zakladnych prav a slobdd, prejavov extrémizmu, nasilia, a rovnako ani na ¢innost odporujicu dobrym
mravom. Porusenie ustanoveni tohto bodu zmluvy sa bude povaZovat za hrubé porusenie zmluvy.

2. Dohodnuty Géel najmu moéze najomca menit len s predchadzajiucim pisomnym suthlasom
prenajimatela.

CLANOK IV.
NAJOMNE A JEHO SPLATNOST

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 0,5€/m2/mesiac, t.j. celkom vo vyske 288€
rocne.
2. Nadjomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté ro¢né najomné za prislusny kalendarny rok na

bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vidy v termine do 31.05. prislusného
kalendarneho roka (splatnost), aj bez osobitného vyzvania prenajimatelom, pricom pri platbe uvedie
variabilny symbol, ktorym je &islo zmluvy uvedené v zahlavi tejto zmluvy (UEZ &.). V pripade, Ze ndjomca
pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené,
alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sdm; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnd
pohladdvku. Ndjomné za rok 2022, v pomernej vySke uhradi ndgjomca do 15 dni odo diia Ucinnosti
zmluvy.

3. Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne, do terminu splatnosti najomného, vysku
najomného dohodnutého v zmluve, o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za
bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejneni Statistickym Uradom SR v janudri
nasledujuceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel oznami nadjomcovi pisomne, zaslanim
doporucenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené ndajomné je ndjomca povinny
platit v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Zze ozndmenie o zvySeni
najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti ndjomného, zaplati najomca rozdiel medzi
povodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.
4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch riadne
a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj
zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit Uroky z omeskania podla §
517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.



CLANOK V.
DOBA NAJMU

Najom sa uzatvara na dobu urciti odo dria 01.06.2022 do 31.05.2027. Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obciansky zakonnik sa vylucuje.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny pre Ucely dojednané v ¢l. Ill.
tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavazuje:

a) umoznit ndjomcovi vstup do predmetu najmu,

b) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani predmetu najmu v stlade
s touto zmluvou,

c) oznamit najomcovi Udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach
zatazZujucich predmet najmu.

3. Prenajimatel alebo nim povereny zastupca je oprdvneny za pritomnosti ndjomcu kedykolvek

vstupit na pozemok za uéelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu podla dohodnutych
podmienok.

4, Ndjomca podpisom tejto zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu mu bol odovzdany v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a Ucel a v tomto stave ho prebera.

5. Nadjomca sa zavazuje:

a) vyuzivat predmet najmu vyluéne v sulade s Géelom tejto zmluvy a je povinny sa ofi riadne
starat,

b) umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a na
poZiadanie prenajimatela umoznit mu vstup na predmet najmu,

c) bez zbytoéného odkladu pisomne oznadmit prenajimatelovi kazdd zmenu, ku ktorej doslo po

uzatvoreni najomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikdcie ndjomcu (napr. ndzvu, sidla, bankového
spojenia a pod.),

d) nedopustit na predmete najmu vznik skladky odpadu, a ak aj napriek tomu sklddka odpadu na
predmete najmu vznikne, zavazuje sa ju bezodkladne odstranit na vlastné naklady,

e) uhradzat prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v termine dohodnutom v €l. IV. tejto zmluvy,

f) nedat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
g) akékolvek oplotenie pozemku vykonat az po predloZzeni ndvrhu prenajimatelovi a jeho suhlase
s oplotenim; bez takéhoto suhlasu prenajimatela, nie je ndjomca opravneny pozemok oplotit.

6. Ndjomca sa zavazuje po cell dobu trvania najmu riadit platnymi vSeobecne zavaznymi
nariadeniami hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, tykajucimi sa
najma:

a) dodrziavania Cistoty a poriadku v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto,

b) nakladania s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného
mesta SR Bratislavy.

8. Vsetky Upravy a zmeny urobené v predmete ndjmu su pripustné len na zdklade

predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a pri dodrzani prislusnych platnych pravnych
predpisov a technickych noriem.

9. Akékolvek stavebné Uupravy, ktoré najomca vykona na predmete ndjmu, so suhlasom
prenajimatela (okrem samotného stanku pozostdvajuceho z dvoch lodnych kontajnerov a terasy
stanku), pripadne akékolvek iné investicie zo strany najomcu, po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela pocas trvania zmluvy, sa stani majetkom prenajimatela po ich zabudovani / investovani,
a to bez naroku na ich Ghradu, na zaklade vyslovného sihlasu ndgjomcu. Najomca bude znasat vietky
naklady vyplyvajlce zo zmien na predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vsetky vydavky na povolenie
takychto zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu poZadovat Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa
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hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym sihlasom, podpisom na zmluve.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) odstupenim,

c) vypovedou.

2. Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou, a to:
a) prenajimatel

- ak, ndjomca neuhradi splatné najomné v lehote dohodnutej v ¢lanku IV. tejto zmluvy,

- ak bude najomca uzivat predmet najmu bez predchadzajliceho suhlasu prenajimatela na iny
ucel nez je ucel dohodnuty v tejto zmluve,

- bez udania doévodu.

b) najomca bez udania dévodu.

3. Vypovedna doba pri vypovedi podla ods. 2 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

6. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit v pripadoch opakovaného alebo hrubého
porusenia povinnosti zo strany ndjomcu uvedenych v ¢lanku lll. bodu 1, ¢ldnku VI. bodov 5 az 8 zmluvy.
Ucinky odstupenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného ozndmenia o odsttpeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane (ex nunc).

7. Ak dojde k ukonéeniu najomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny
driom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat predmet ndjmu, uviest ho do pévodného stavu (vratane
odstranenia samotného stanku pozostavajuceho z dvoch lodnych kontajnerov a terasy stanku) a
odovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. V pripade, Ze nepride k dohode
a ani splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu na naklady a riziko najomcu. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto
odseku ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 10 Eur za kazdy aj
zacaty den nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca
sa stucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatefom
zaslanej vyzvy, v lehote splatnosti stanovenej vyzvou, najneskor vsak do 30 dni odo dia jej dorucenia
najomcovi. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi
$kodu spdsobent nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi ndhradu
za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.

8. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ku driu zaniku tejto zmluvy nie su povinné vratit si
spotrebované plnenia.

CLANOK VIII.
DORUCOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo najomcu
budd vyhotovené v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne dorucené, ak sa dorucia osobne,
prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej postovej zasielky, druhej zmluvnej strane, na adresu
zmluvnej strany, ktora je uvedend ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy, resp. na taku adresu, ktoru
zmluvna strana ozndmila prostrednictvom pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane.

2. Pisomnost sa povazuje za doruéenu aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat nebol
zastihnuty na adrese uréenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo
odo dna oznamenia kuriérskej spoloCnosti o nelspesnom dorucovani nevyzdvihne, povaZuje sa
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posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa adresat o ulozZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.
Ak bola zdsielka vratend odosielatelovi ako nedorucitelnd najma preto, Ze nebolo mozné adresata
zastihnut na adrese sidla a jeho ina adresa nie je odosielatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost
dorudit, pisomnost sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za doruéenu, a to
aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost driom nasledujicim
po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zéakonnika.

2. Zmena tejto zmluvy je moind len pisomnou dohodou zmluvnych strdn, a to vo forme
pisomného ocislovaného dodatku.

3. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov.

4, V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a Ucinné. Zmluvné strany sa
v takom pripade zavadzuju dodatkom k tejto zmluve nahradit neplatné alebo nelcinné ustanovenie
ustanovenim platnym alebo U¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pévodne zamyslanému
Ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajuca
pravna Uprava vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych po podpise zmluvnymi stranami Prenajimatel
dostane 4 rovnopisy a Ndjomca 1 rovnopis.

6. Sucastou zmluvy su nasledovné prilohy:

- priloha €. 1 = situacny ndkres,

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluvu
uzatvorili dobrovolne, ich prejavy vole su slobodné, urcité, vazne a zrozumitelné a nebola uzavretd v
tiesni, pod natlakom a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s obsahom zmluvy ju
vlastnorucne podpisali.

V Bratislave dia 22.04.2022 V Bratislave dna 22.04.2022
Prenajimatel: Ndjomca:

Mgr. Rudolf Kusy v.r. Viktor Caletka v.r., konatel
starosta



Priloha : situacny nakres
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