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Najomna zmluva UEZ &. 118/2022
uzatvorena podl'a zikona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov a podPa
ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej v texte ako ,,Zmluva‘*) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Zastipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK83 5600 0000 0018 0034 7015
Variabilny symbol: 3180070120

(dalej v texte ako ,,Prenajimatel’*)

Najomca: Mgr. Barbora TokoSova
Trvale bytom:
Détum narodenia:

(dalej v texte ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolocne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*).

ClL 1
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma v sprave nehnutel'nost’ v k. u. Nové Mesto, obec Bratislava II1 — Nové
Mesto, okres Bratislava III, evidovanu v katastri nehnutelnosti Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor na LV €. 31, a to administrativnu budovu so sup. ¢. 2953 postavenu na pozemku
registra ,,C*“ KN parcele ¢. 12738/10 na Halkovej ulici v Bratislave (d’alej v texte ako ,,Budova®).

CL 1L
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Najomcovi do
odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto clanku Zmluvy kancelariu €. 118 o vymere
podlahovej plochy 13,56 m2 nachadzajicu sa v Budove, umiestnenu podl'a prilozeného situa¢ného
nakresu, ktory tvori prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve (d’alej v texte ako ,,Predmet najmu*) a Najomca sa
zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu riadne a v€as najomné a thrady za
sluzby spojené snajmom (kurenie, ohrev teplej uzitkovej vody, vodné a sto¢né, osvetlenie
a zrazkova voda, odpad, vytah, zaloha za upratovanie) podl'a Clanku 4 Zmluvy.

2. Uelom najmu je uzivanie Predmetu nijmu za uéelom vykonivania psychologického
poradenstva pre deti a dospelych.



Néjomné podla tejto Zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva Bratislava - Nové
Mesto €. 27/22 zo dna 11.09.2018, ktorym miestne zastupitel'stvo schvalilo Zasady prenajimania
stavieb, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto a
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou (d’alej len ,,Zasady*), ktorych plné a
novelizované znenie bolo vyhlasené v stilade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva Bratislava -
Nové Mesto €. 35/11 zo dia 08.02.2022.

CL IIL

Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréita, priCom zacina plynat’ 01.06.2022 a konci diiom 31.05.2027.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, zZe ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik sa vylucuje.

CL1IV.
Vyska najomného a uhrady za sluzby spojené s nAjmom

Vyska Ndgjomného za Predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v sulade so Zasadami v
sume 68,-€/m?*/rok, t.j. rocna tthrada ndjomného za Predmet najmu je spolu vo vyske 922,10,- €.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude Najomca uhradzat’ $tvrtro¢ne vopred, pricom vyska
kazdej $tvrtroénej splatky bude v sume 230,50,- €. Stvrtro¢na uhrada najomného je splatna vzdy
do 5. dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroka. Prvé njjomné v pomernej vyske Stvrtro¢ného
najomného (za mesiac jun 2022) bude splatné v lehote 10 dni odo dna t¢innosti tejto Zmluvy.
Uhrady za sluzby spojené s nijmom bude nijomca uhradzat formou zilohovych platieb
Stvrtrocne, a vo vyske uvedenej vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.
Zalohova platba je splatna vzdy spolu so splatnym ndjomnym podl'a bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy.
Prva tihrada zalohovej platby je splatna v lehote splatnosti pomernej ¢asti prvého najomného podla
bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy.

Zalohové thrady za sluzby spojené s ndjmom budu zictované kazdoro¢ne vzdy do 01.06.
nasledujticeho kalendarneho roku. Pripadné preplatky budi najomcovi vratené na jeho ucet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi na zaklade
nim vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 30 dni odo dila jej dorucenia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysSenia zalohovej thrady za sluzby spojené s ndjmom formou
jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatela, ktorej vySka bude zavisiet od platného
cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel’a sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné, ako aj tthrada za sluzby spojené s ndjmom budi zo strany
najomcu platené spolo¢ne na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehotach
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu uvedeného v zahlavi Zmluvy.
Za den thrady najomného a tihrady za sluzby spojené s ndjmom sa povazuje den, kedy bolo plnenie
v plnej vyske pripisané na ucet Prenajimatela.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom, pripadne
ich vyuctovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zdkonny Grok z omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najjomného za Predmet najmu maximalne vo vyske miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien Statistického uradu Slovenskej republiky jedenkrat roéne. Najomné
platné k 31.decembru bezného roka sa mdze zvysSit o mieru inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym tiradom SR, a to od 01. januara nasledujiiceho roka, pri¢om o zvyseni ndgjomného s
uvedenim novej vySky najomného sa Prenajimatel’ zavdzuje Najomcov informovat v lehote
najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou zvySeného najomného.



Néjomca za zavizuje v lehote 10 dni odo dia Géinnosti tejto zmluvy, zlozit’ na et Prenajimatel’a,
kauciu vo vySke trojmesacného najomného, t.j. vo vyske 230,50,-€ ako zabezpeku pre pripad
poskodenia Predmetu najmu, pripadne ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného
a uhrad za sluzby spojené s najmom, alebo tieto neuhradi vobec, pripadne na zabezpecCenie
zmluvnych pokut a sankcii. Kaucia bude po od¢itani pripadnych narokov Prenajimatel’a vratena
Néjomcovi do 30 dni odo dia ukoncenia tejto Zmluvy. V pripade, ak ndjomca kauciu nezlozi v
stanovenej lehote, ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstupit’.

CL V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len v stilade s pravnymi predpismi a ustanoveniami
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v Predmete n4jmu samostatne a na vlastné naklady zabezpecit’ plnenie vetkych
povinnosti vyplyvajacich zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a
vsetkych prislichajicich vykonavacich predpisov ako aj technickych noriem. Najomca zodpoveda
aj za bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy.

N4éjomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebi¢ov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR ako
aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch. Ndjomca je povinny na zéklade poziadavky
poverené¢ho pracovnika Prenajimatela predlozit’ zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

Néjomca sa zavézuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi za u¢elom vykonavania kontrol
uzivania a stavu Predmetu n4jmu, a to po predchadzajticej dohode s Najomcom a v jeho pritomnosti,
avSak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poziadania Prenajimatel’a. Pre pripad akejkol'vek
hroziacej Skody, priCom postaci aj podozrenie, ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu
kedykol'vek, o com bezodkladne informuje Najomcu. Za tymto Gcelom bude mat’ Prenajimatel’
jedno vyhotovenie kl'i¢ov, ktoré bude ulozené v zapecCatenej obalke.

Vsetky upravy a zmeny urobené v Predmete najmu su pripustné len na zaklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela a pri dodrzani prisluSnych platnych pravnych predpisov a
technickych noriem.

Akékol'vek stavebné upravy, ktoré najomca vykona v/na Predmete najmu, so suhlasom
Prenajimatel’a (a to aj vratane pevne zabudovatelnych sucasti), pripadne akékol'vek iné investicie
zo strany Najomcu, po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a pocas trvania zmluvy,
sa stani majetkom Prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich thradu,
na zaklade vyslovného stihlasu Najomcu. Najomca bude znasat' vSetky naklady vyplyvajice zo
zmien na Predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a
nebude v pripade takéhoto stihlasu pozadovat’ ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu
najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym stthlasom, podpisom na zmluve. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny pocinat’ si v Predmet ndjmu tak, aby na ilom nevznikali Prenajimatel’'ovi Skody
a stCasne hroziace §kody odvracat’.

Néjomca sa zavézuje v plnom rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté $kody na/v Predmete najmu, a to
nie len tie, ktoré sposobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil vstup do Predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
Néjomcu nahradu Gcéelne a preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykondvat bezni udrzbu
predmetu najmu. Za drobné opravy a beznt drzbu sa povazuji opravy a udrzba predmetu najmu
podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav
a beznej drzby predmetu najmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej
poverenej osoby a pozadovat’ od Najomcu nadhradu primerane a G¢elne vynalozenych nakladov.



10.

11.

10.

Néjomca je povinny Predmet najmu na svoje naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a ucel a je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve Najomcu, vykonava
Néjomca na svoje naklady.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecCit riadne plnenie sluzieb spojenych s najom.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania najmu vykonavat’ stavebné zasahy a stavebné Upravy
Predmetu n4jmu alebo aredlu okolia Budovy nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuzitie
Predmetu ndjmu alebo arealu okolia Budovy, ako aj vSetky stavebné zasahy a stavebné Upravy
nevyhnutné pre zabranenie vzniku §kod alebo pre odstranenie tychto §kod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s najmom, ako aj na vykon vSetkych prav a povinnosti Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny ohlésit’ stav meracov uUstredného kurenia a osvetlenia Prenajimatelovi do
janudra prislusného kalendarneho roka.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu vylu¢ne pre svoje potreby, na dohodnuty ucel najmu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy. Predmet najmu nebude
vyuzity na podporu alebo propagéciu hnuti smerujucich k potlacaniu zdkladnych prav a slobdd,
prejavov extrémizmu, nasilia, a rovnako ani na ¢innost’ odporujicu dobrym mravom. Porusenie
tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.

Néjomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu, Budove, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza,
tak, aby na Predmete najmu, Budove Prenajimatelovi nevznikali S$kody a sucasne je povinny
hroziace $kody odvracat’.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze areal okolia Budovy je pristupny tretim osobam.
Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uzivania, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
V pripade porusenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 500,-
€. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohladavky voc¢i Prenajimatel’ovi na tretiu osobu.
Néjomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’alSie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do arealu
okolia Budovy st povinni dodrziavat’ prevadzkovy poriadok arealu okolia Budovy.

CL VIL

Skonéenie najmu

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) na zéklade vypovede zo strany prenajimatel’a,
¢) na zéklade vypovede zo strany najomcu,
c) odstapenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ v pripade, ak najomca uziva
nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najmé ak:
a) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim peniazného najomného, alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;
b) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, naprick pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok, resp. sposobuju $kodu na Predmete
najmu;



¢) ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani uzivat’;
d) ak Njjomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho cast do podndgjmu bez suhlasu
prenajimatel’a;
e) ak najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel, ako je uvedeny v ¢l. 2 bod. 2
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca moze vypovedat zmluvu v pripade, ak prenajimatel’:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy

Prenajimatel’ ako aj najomca st opravneni od zmluvy okamzite odstupit’ jednostrannym pravnym
ukonom podl'a ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel’ je
opravneny od zmluvy odstipit’ aj v pripade, ak najomca podstatnym spésobom porusi zmluvu v
zmysle jej dojednani. Odstupenie je i€inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Skoncenim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknuta povinnost’ najomcu zaplatit’ pomernu cast’
najomného, ako ani pravo prenajimatel’a na pripadné sankcie (zmluvna pokuta, uroky z omeskania)
a nahradu skody.

Néjomca sa zavizuje vratit’ predmet najmu prenajimatelovi ku diu skoncenia najmu v stave, akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V pripade skoncenia
najmu odstipenim od zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet najmu v lehote 15 dni odo dia
dorucenia odstupenia najomcovi.

Néjomca dava prenajimatel’ovi sthlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia spristupnil predmet
najmu v pripade akéhokol'vek skon¢enia najmu, ak ndjomca predmet najmu dobrovol'ne neodovzda
prenajimatel'ovi v stanovenej lehote a veci nachadzajuce sa v nom uskladnil na naklady najomcu po
dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade, Ze si ndjomca veci v tejto lehote
nevyzdvihne, dava svoj vyslovny sthlas k tomu, aby prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez
naroku najomcu na akuikolvek nahradu. Pripadné naklady prenajimatela vzniknuté z titulu
uskladnenia, resp. likvidacie veci znaSa v plnom rozsahu najomca.

Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatel’a alebo najomcu buda
vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne dorucené ak sa dorucia
osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou druhej
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy,
resp. na taka adresu, ktord zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia druhe;j
zmluvnej strane.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat'. Za den dorucenia
sa vtedy povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty na
adrese ur¢enej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo odo dna
oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o netispesnom doruc¢ovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den
tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola
zasielka vratena odosielatel’'ovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnat’
na adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prislusnom registri, v ktorom je zapisany a
jeho ina adresa nie je odosielatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit, pisomnost’ sa
povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za doruc¢enu, a to aj vtedy ak sa adresat
o tom nedozvie.



CL IX.

Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a t€¢innost’ nadobuda
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.
Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt vyhotovené
vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zd&viznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskor stane neplatnym, neu¢innym
alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy zostava
nedotknutd, platna a G¢innd. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamysl'anému
ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovateného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich
(30) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Neoddelite'nou stcastou tejto Zmluvy su:

- Priloha €. 1 - situacny nakres,

- Priloha ¢. 2 — vypoctovy list.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a
dva (2) rovnopisy N4jomca.

Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho tkonu vyhlasuju, Ze tito Zmluvu uzatvorili slobodne a
vazne, ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sucasne, Ze prejavy
vole kazdej zo zmluvnych stran st dostatocne urcité, zrozumitel'né a prosté omylu a na znak stthlasu
s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V Bratislave diia: 31.05.2022 V Bratislave dia: 31.05.2022
Prenajimatel’: Néjomca:

Mgr. Rudolf Kusy Mgr. Barbora Tokosova
starosta mestskej Casti V.T.

V. T.



priloha €. 1



priloha €. 2



