Z 2022 - 227 k.. Nové Mesto

Najomna zmluva s pravom stavby

¢. 804690026-2-2022-NZsPS, ¢&. UEZ 225/2022
uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik*)

1.1  Prenajimatel:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,Prenajimatel”)

1.2 Najomca:
Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastlpena/é

ICO

DIC

Udaje k DPH
Doplfiujuce udaje k DPH
Cislo G¢tu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,Najomca®),

(spolu dalej len ,Zmluvné strany*).

(dalej len ,Zmluva®)

CL1I
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: in& pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Po, Vlozka &islo: 312/B

- Ing. Miloslav Havrila, generéalny riaditel
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR - Sprava majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: Mestska ¢ast Bratislava - Nové mesto

: Junacka 1, 832 61 Bratislava

: Mestska Cast

. Mgr. Rudolf Kusy — starosta

:00 603 317

: 2020887385

: najomca nie je platitel DPH

: najomca nie je zdanite/nou osobou podla § 3 zakona o DPH

: SK0856000000001800347007
: KOMASK2X
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PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy na zaklade uzatvoreného Memoranda o vzajomnej
spolupraci pri rieSeni otdzok suvisiacich s Filidlkou zo dfa 08.04.2022 Najomca ma zaujem realizovat na
prenajatych pozemkoch vybudovanie doasného linearneho parku Filidlka. Po zrealizovani stavby bude Najomca
na uvedenej stavbe vykonavat spravu a udrzbu na vlastné néklady.

CL 1
PREDMET A UCEL NAJMU
21 Prenajimatel je na zaklade zékona ¢&. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spravcom majetku $tatu, a to:
evidované
reg. parc. nalLV vymera druh pozemku
KN C. C. m?

C-KN 21283/2 1351 143282 ostatna plocha

C-KN 21319/4 1351 315 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 11476/17 1351 17 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/80 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/81 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/82 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/83 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/84 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/85 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/86 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/87 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/88 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/89 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/90 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/172 1351 75 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/173 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/182 1351 37 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/183 1351 55 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/184 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/185 1351 56 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/193 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/194 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/195 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/205 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/206 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/207 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
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C-KN 21283/219 1351 100 ostatna plocha
C-KN 21283/220 1351 18 ostatna plocha
C-KN 21283/221 1351 237 ostatna plocha
C-KN 21283/222 1351 18 ostatna plocha
C-KN 21283/224 1351 201 ostatna plocha

ktoré su v celosti zapisané na LV €. 1351 vedenom Okresnym tradom Bratislava , katastralnym odborom pre k.q.
Nové Mesto

evidované
reg. parc. nalV vymera
KN ¢. ¢. m? druh pozemku
C-KN 11476/16 5554 1122 zastavané plochy a nadvoria

v celosti zapisané na LV €. 5554 vedenom Okresnym Uradom Bratislava , katastralnym odborom pre k.u. Nové
Mesto

22 Prenajimatel prenechava do uZivania Najomcovi pozemky

evidované
reg. parc. naLV vymera druh pozemku
KN C. C. m?

C-KN 21283/2 1351 12216 ostatna plocha

C-KN 21319/4 1351 155 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 11476/17 1351 17 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/80 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/81 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/82 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/83 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/84 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/85 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/86 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/87 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/88 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/89 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/90 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/172 1351 75 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/173 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/182 1351 37 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/183 1351 55 zastavané plochy a nédvoria
C-KN 21283/184 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/185 1351 56 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/193 1351 19 zastavané plochy a nadvoria
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C-KN 21283194 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/195 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/205 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/206 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/207 1351 18 zastavané plochy a nadvoria
C-KN 21283/219 1351 100 ostatna plocha

C-KN 21283/220 1351 18 ostatna plocha

C-KN 21283/221 1351 237 ostatna plocha

C-KN 21283/222 1351 18 ostatna plocha

C-KN 21283/224 1351 201 ostatna plocha
C-KN 11476/16 5554 1122 zastavané plochy a nadvoria

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 14 652 m2

Predmet najmu je zakresleny v képii snimky katastralnej mapy, ktord tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitelny sucast.

2.3 Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s Cl. IV
Zmluvy.

24 Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat vylutne za ucelom pripravy, realizacie a uzivania stavby
»dodasného linearneho parku Filidlka® (dalej len ,Stavba‘), za podmienok dohodnutych v Cl. VII tejto Zmluvy.
Prenajimatel suhlasi s umiestnenim Stavby na Predmete najmu vylucne po dobu platnosti tejto Zmluvy. Po jej
ukonceni je povinny Najomca Stavbu na vlastné naklady odstranit.

25 Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi pomermi
oboznameny, ze Predmet n&jmu je uzivania schopny a méze sluzit dohodnutému uéelu najmu.

2.6 Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v bode 2.4 Zmluvy, dokladom
preukazuijucim k Predmetu najmu pravo podfa ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a) zakona ¢&. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel
udeluje suhlas s realizaciou a umiestnenim Stavby na Predmete najmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj
s vykonanim opatreni sUvisiacich so stavebnymi pracami na Predmete najmu, ako aj s uskuto€nenim inych
Ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za ucelom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve driom
pravoplatnosti stavebného povolenia.

CLum
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu ur€iti — 5 rokov odo dia
nadobudnutia Géinnosti Zmluvy s moznostou jej predizenia na dal$i rok za dodrzania dohodnutych
zmluvnych podmienok (opcia). Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit uplatnenie opcie najneskor
3 mesiace pred uplynutim doby najmu a poZiadat Prenajimatela o uzavretie dodatku k Zmluve.

3.2 Zmluvné strany tymto bert na vedomie, ze sU povinnymi osobami v zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplIneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii) a vzhfadom na uvedené Zmluvu po podpise
obidve Zmluvné strany zverejnia.

3.2 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom nasledujlcim
po dni jej prvého zverejnenia vratane vSetkych jej priloh v Centralnom registri zmllv v zmysle Ob¢ianskeho
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zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informéacii. Zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzajomne
informovat o zverejneni Zmluvy.

CLIv
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorSich predpisov dohodl,
Ze za prenajom Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatelovi ngjomné vo vyske:
1,- EUR/rok/cely predmet néjmu

Celkové ro¢né najomné tvori ndjomné (A) za Predmet najmu vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) spolu
s nagjomnym (B) vo vysSke dane z nehnutefnosti za Predmet najmu v zmysle zédkona €. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov.

Dohodnuté celkové najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podfa platnych pravnych predpisov.

421  Najomné (A) je Ndjomca povinny uhrédzat Prenajimatelovi vopred roéne na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimateflom na ktorykolvek z bankovych uétov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktary. Faktira bude
vystavena Prenajimatefom vzdy do dvadsiateho (20.) dfia prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka.
Splatnost faktlry je Strnast (14) dni odo dria jej vystavenia. Najomné za Predmet najmu sa povaZzuje za uhradené
driom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych vo fakture.

4.2.2 Najomné vo vyske dane z nehnutefnosti (B) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek z bankovych uétov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktary.
Faktira bude vystavenad Prenajimatefom najneskér do 31.12. prislusného roka, ato vo vySke na zaklade
rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym
povolenim v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Splatnost faktury je Strnast (14) dni odo dia jej
vystavenia. Prilohou faktiry bude kopia z rozhodnutia spravcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny
rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zapisu do katastra
nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 vspojeni s § 34 ods. 1zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

4.3 Prva fakturacia najomného (A) za Predmet najmu za obdobie odo diia Gcinnosti Zmluvy do prvého dna
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7) dni
od posledného dia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost faktiry je Strnast' (14) dni odo dia jej
vystavenia.

4.4 Ak Najomca o viac ako tridsat' (30) dni meSka s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukonit' tento najomny vztah vypovedou v zmysle
ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.5 Ak zisti Prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti ulozenych
Najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v urenej lehote ani po
predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma Prenajimatel pravo uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske:

a) 1 000,- Eur (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruSeniu povinnosti Najomcu, ktoré ma podia
Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy; menej zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné poruSenie,

b) 4 000,- Eur (bez DPH), ak v danom pripade do3lo k poruSeniu povinnosti Najomcu, ktoré ma podfa
Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie.

5
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Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uplatnit (a to aj opakovane) len ak Prenajimatel pisomne
upozorni Najomcu na poruSenie Zmluvy, poskytne mu primeranu lehotu na odstranenie poruSenia Zmluvy (ktora
nemdze byt kratSia ako 60 dni) a ani v tejto lehote nebude zjednanéd naprava. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatefla na nahradu 8kody, ktord mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.6 V pripade omeskania s pinenim pefiazného dihu mé Prenajimatel pravo uctovat Najomcovi Urok z
omeskania v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca zavazuje
uhradit Prenajimatelovi na zéklade faktury s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dia jej vystavenia.
Zaplatenie Uroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit zmluvni pokutu podia Zmluvy, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu z&vazného poruSenia povinnosti Najomcu vyplyvajucich
z ndjomného vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznadené
ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je vtomto pripade jednomesaéna a zacina plynut prvym (1.)
driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede,

c) pisomnou vypovedou Najomcu. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaéné a zacina plynat prvym
(1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujtceho po doruceni pisomnej vypovede,

d) odstipenim od Zmluvy s G€inkami ex nunc, ak to umozfiuje zakon alebo Zmluva , Pravne U€inky odstupenia
nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.

e)  uplynutim doby n&jmu dojednanej podla bodu 3.1 Zmluvy

f)  nadobudnutim UG¢innosti revitalizacnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva o dielo a pod.),
ktorej predmetom je rekonStrukcia arealu ZelezniCnej stanice Filialka, ktora bude zahffiat nehnutelnosti
tvoriace Predmet najmu .

5.2 V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou musi predchadzat vypovedi pisomné upozornenie a/alebo vyzva
Prenajimatela Najomcovi o poruSeni zmluvnych podmienok, ktorej su€astou bude primerana lehota, nie kratSia
ako 60 dni, na zjednanie népravy a ani v tejto lehote nebude zjednana naprava; to neplati ak vypoved dava
Najomca

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,Odosielatel) budu doruované
na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,Adresat’) uvedenu ako adresa pre doru¢ovanie pisomnosti v zahlavi
Zmluvy.

6.2 Vopripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa pre

doruCovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doruenkou sa tieto

pisomnosti povazuju za doruCené Adresatovi, aj ked:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruéent diiom odmietnutia prijatia zasielky,

b)  zésielka bola na poste uloZené a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny def tejto lehoty
sa povazuje za defi doruenia, i ked sa Adreséat o uloZeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitefna najma preto, Ze nebolo mozné Adresata na adrese
uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je
zapisany, zistit a jeho ind adresa nie je Odosielatelovi zndma, a teda nie je mozné pisomnost dorucit;

6
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pisomnost sa povaZuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za doruenu, a to aj vtedy, ak
sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doru€uju zamestnancom opravnenym ich za Néajomcu alebo Prenajimatela prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, doru¢uje sa pisomnost, ktora je ur€ena do vlastnych rik, tomu, kto je opravneny za
danl Zmluvnd stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

74 Prenajimatel protokoldrne odovzdd N&jomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu néjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, vakom sa Predmet
najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkolvek Cinnosti obmedzujucej, ¢i ohrozujicej
Zelezniény prevadzku.

7.3 Stavba musi byt realizovana v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
SR, zérovefi nesmie vrozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat prekazku alebo branit plynulosti
Zelezniénej prevadzky, alebo obmedzovat Zelezninu prevadzku, alebo verejnost cestujucu po Zeleznici, alebo
obmedzovat' informovanost’ cestujlcej verejnosti. V procese vystavby Stavby je Najomca opravneny vyuzit
Predmet najmu ako stavenisko.

74 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny na Predmete
najmu postavit a uzivat Stavbu vyluéne poCas doby platnosti a u€innosti Zmluvy a na zaklade pravoplatného
stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby
opraviujiceho Najomcu zrealizovat Stavbu).

7.5 Najomca sa zavézuje konzultovat' projektovi dokumentaciu (dalej len ,PD®) s prisluSnymi odbornymi
Zlozkami Prenajimatela poCas obdobia jej pripravy. Zastupca Prenajimatela bude prizyvany na pracovné
stretnutia pogas spracovavania PD a spracovana PD bude poskytnuta na pripomienkovanie Prenajimatelovi pred
podanim ziadosti o prislusné povolenie pre vybudovanie Stavby.

7.6 Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpegit a Prenajimatelovi (cestou VOJ ZSR - Oblastné
riaditelstvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava, VOJ SM ZSR - Oblastna sprava majetku Trnava,
Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR 7SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava), predlozit
v lehote do dvanastich (12) mesiacov odo dfia nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy, PD Stavby, ktord Najomca
zamySla postavit na Predmete najmu, pri€om uvedend PD nesmie odporovat vSeobecne zavaznym pravnym
predpisom, technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatela. V pripade, ze Najomca bude nie z viny
Prenajimatela v omeSkani s predlozenim PD viac ako $tyridsat' (40) dni, ma Prenajimatel’ pravo ukondit tento
najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

1.7 Prislusné &asti PD Prenajimatel odborne pisomne posudi do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni od jej
predlozenia Najomcom Prenajimatelovi.

7.8 Prenajimatel sa zavazuje schvalit PD vzdy, ked nebude existovat zavazny dévod k odopretiu takéhoto
suhlasu a PD bude v sUlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, prislusnymi technickymi normami,
internymi predpismi Prenajimatela a poZiadavkami Prenajimatela. Prenajimatel je opravneny tito PD neschvalit
najma v pripade, ak predlozend PD bude mat z&sadny negativny vplyv na prevadzkyschopnost zeleznicnej
prevadzky a/alebo Zelezniénej stanice.

7.9 Pokial' Prenajimatel PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej v ods. 7.7
a navrhne spdsob opravy pripadného nedostatku PD. Najomca zabezpeci opravu PD do tridsiatich (30) dni od jej
oznamenia Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatefom. Potom Najomca predlozi PD Prenajimatelovi znova
na schvalenie. Lehota na schvalenie prepracovanej PD je devatdesiat (90) dni. V pripade, ze Najomca
neodstrani vytknuté nedostatky PD do troch(3) mesiacov od ich ozndmenia Prenajimatelom, povaZuje sa to za
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zavazné porusenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukongit tento najomny vztah vypovedou
podfa ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

710 Prenajimatel po odbornom postdeni PD vyda suhrnné stanovisko ako zavazne stanovisko k Stavbe
(stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého stanoviska, méze
Prenajimatel odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

711 Najomca je povinny po odsuhlaseni PD zo strany Prenajimatefa na vlastné naklady zabezpedit,
a Prenajimatelovi predloZit, pravoplatné stavebné povolenie (s vyznaCenou doloZzkou pravoplatnosti), vydané
prislusnym stavebnym GUradom na Stavbu vymedzenu v PD (resp. inu formu rozhodnutia vydaného v konani
0 povoleni Stavby opraviiujlice Najomcu zrealizovat Stavbu), a to v lehote do patnastich (15) pracovnych dni odo
dna nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

712 Najomca sa zavazuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat' postup stavebnych prac s prisluSnymi
odbornymi zloZzkami Prenajimatela, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté Stavbou nachadzaju.

713  Najomca sa zavazuje po realizacii Stavby dorucit Prenajimatefovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie
(s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym Gradom na Stavbu v lehote do patnastich
(15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

714  PoruSenie povinnosti uvedenych vods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povaZzuje za zavazné
poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukoncit tento najomny vztah vypovedou v zmysle
ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.15N4jomca je povinny dodrziavat podmienky Prenajimatela :

a) Najomca berie na vedomie, ze v tesnej blizkosti Predmetu najmu sa nachadzaju zariadenia a prechadzaju
trasy podzemnych kablovych vedeni v sprave ZSR — Oblastného riaditelstva Trnava, Sekcie elektrotechniky a
energetiky, ktoré st informativne zakreslené v kdpii snimky jednotnej zelezninej mapy, ktora tvori Prilohu €.
2 Zmluvy ako jej neoddelitelnu sucast. Do priloZzenej situacie sme Vam orientaéne vyzna€ili zariadenia
stoziare vonkaj$ieho osvetlenia (JZ), ovladanie osvetlenia, zasuvkové stojany (ZS), kablové skrine (KS),
Trafostanicu (TS €. 0990-000) a podzemné kable NN, VO situované priamo vo vyznaCenom zaujmovom
Uzemi a Ciastone v tesnej blizkosti zaujmového Uzemia. Upozoriujeme, Ze z Trafostanice TS 0990-000
(umiestnenej na parc. €. 21283/2) je vedeny podzemny kabel NN do samostatne stojacej kablovej skrine KSO
umiestnenej v tesnej blizkosti ,ZST Filialka“ a odtial pokraduje kabel do vypravnej budovy. Z KSO ide dalej
podzemny kabel NN do KS7, pokracuje do KS11 na kolajovu vahu a odtial pokracuje do KS13 umiestnenej na
bytovke v stikromnom vlastnictve Budysinska ulica ¢. 3. Dalej je vedeny podzemny kabel NN pre napojenie
Bytovky na Skultétyho ulici & 1.Na zaklade uvedeného poZadujeme podzemné kable vytycit formou
objednavky zaslanej na Sekciu EE Trnava na adresu seeba@zsr.sk a hranicu pozemkovych pléch upravit
tak, aby podzemné kable a zariadenia prisluchajice k dopravnej ceste a podzemné kable pre napojenie
Bytovych domov (BD) z TS €. 0990-000 boli ponechané mimo zaujmového Uzemia spolu s ochrannym
pasmom. Uvedené poZzadujeme z dbvodu zachovania trvalého a neobmedzeného pristupu ku kablom,
zariadeniam a moznosti okamZzitého odstranenia poruchy. Upozorfiujeme, Ze v ochrannom pasme kablov a
zariadeni (1 m na kazdu stranu) je zakézané vykonavat terénne Upravy, znizovat alebo zvySovat vySku
zeminy nad kablovou trasou a pri zariadeniach, zriadovat' skladky, vykonavat stavby, prechadzat tazkymi
mechanizmami a osobnymi autami.

b) Najomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu sa nachadza v ochrannom pasme drahy, s ¢im su spojené
negativne vplyvy a obmedzenia spdsobené beznou zelezni€nou prevadzkou. Z toho titulu Prenajimatel
nebude zodpovedat za pripadné poruchy Stavby aSkody pri jej vystavbe a prevadzke spdsobené
Zelezni¢nou dopravou.
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c) Vpripade , Ze najomca bude pozadovat elektrickii energiu z distribuénej siete ZSR , predlozi na Zelezni¢nu
energetika, Regionalne stredisko zelezniCnej energetiky Bratislava , RaCianska 84, Bratislava vypinenu
Ziadost na odber elekiriky, ktord bude obsahovat okrem inych nélezitosti aj supis inStalovanych elektrickych
zariadeni aich vykon. Na zaklade prediozenej Ziadosti uréi ZE RSZE Bratislava a moznosti a podmienky
odberu elekiriky.

d) Odvoz a nakladanie s odpadom si njomnik zabezpeCi cestou samospravy, v zmysle zékona ¢&. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych z&konov.

e) Najomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, zakona €.
1711992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov, zakona €. 137/2010 Z.z. o0 ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 314/2001 o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj VZN
MC Bratislava — Nové Mesto a platnych zmliv o prenajme nebytovych priestorov.

f) Néjomca je povinny si individuélne uzatvorit zmluvy na odber energii, médii, odvadzanie odpadovych vod
a odvoz odpadov.

g) Najomca si na vlastné naklady zabezpeci deratizciu, dezinsekciu a upratovanie prenajatych priestorov.

h) Najomca umozni zamestnancom ZSR pristup do predmetu prenajmu za Géelom kontrol, Udrzby a oprav.

i) VSetky naklady spojené so zriadenim predmetu prenajmu a s odstranenim 8kéd vzniknutych zriadenim a
prevadzkovanim predmetu prenajmu na majetku ZSR zabezpedi a uhradi najomca v plnom rozsahu.

i) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup cez predmet najmu k stavbe TS umiestnenej na p.c.
21283/2 a stavbe s.¢. 3036.

Poruenie vySSie uvedenych podmienok sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo ukon€it tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

716  Vpripade, ze Najomca nepredioZi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ini formu
rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviujiceho Najomcu zrealizovat Stavbu) najneskér do
dvoch (2) rokov odo dnia ucinnosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ méze odstlpit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d)
tejto Zmluvy.

747  Najomca je povinny zabezpe€it, aby uskutoéfiovanim Stavby na Predmete najmu a nasledne jegj
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekon$trukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté stavby,
zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym spdsobom, ktory by:
a) naruSal ich stabilitu,
b)  narusil riadnu prevadzku zelezninych zariadeni, ich bezpe¢nost a plynulost,
c) znemoznil alebo podstatne stazil ich Gdrzbu a opravu,
d)  znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

) bol vrozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo ZelezniCnymi
predpismi.

D

718  Najomca je povinny pri realizacii Stavby dodrzat’ vSetky povinnosti, ktoré budu uvedené v stavebnom
povoleni na Stavbu alebo vyplyvajucich z dokumentécii suvisiacej so stavebnym povolenim.

719  Najomca je povinny uZivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, musi dodrZiavat
v3eobecne zavazné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat Predmet najmu len
na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez vaznych dovodov nestard o Predmet najmu
dihsie ako jeden (1) rok, povaZuje sa to za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho mé Prenajimatel pravo
ukongit najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.



k.u. Nové Mesto

720  Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi preukazatelni $kodu, ktora mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porudenim pravnych predpisov, technickych noriem, prip.
preruSenim, alebo obmedzenim ZelezniCnej prevadzky.

721 Vpripade porudenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady bezodkladne

zabezpedit:

a) odstranenie ddsledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich oséb,

b) v pripade poSkodenia Zelezniénych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do pévodného stavu,
v akom boli pred podkodenim.

7.22  Najomca pri uzivani Predmetu ndjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voéi Statnym, resp. inym
spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
¢innostou. V pripade poruSenia tychto predpisov Najomca vylutne sam znadSa désledky ich poruSenia
a zodpoveda za pripadnu Skodu.

7.23  Prenajimatel sa s Najomcom dohodol na z&klade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpeCit v/ina Predmete najmu vSetky ulohy
ochrany pred poZiarmi podfa ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zéroven zavézuje dodrziavat aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v sdvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zékona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zZivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom poru$enia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené.

7.24  Akékolvek dalSie stavebné Upravy na Predmete najmu nad ramec Stavby moze Najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie, za také sa nepovazuje bezna sprava a udrzba na
Predmete najmu, ktoré méze Najomca vykonavat aj bez pisomného suhlasu Prenajimatela(napriklad kosenie,
odvoz a likvidacia odpadu, bezna Udrzba a starostlivost, havarijné situacie). V pripade poru$enia tejto povinnosti
Najomcom, ma Prenajimatel pravo uplatnit’ voci Najomcovi zmluvnl pokutu vo vyske 20 000- Eur (bez DPH).
Zmluvny pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uplatnit len ak Prenajimatel pisomne upozorni Najomcu na
poruSenie Zmluvy, poskytne mu primeranu lehotu na odstranenie poruSenia Zmluvy (ktora neméze byt kratSia
ako 60 dni) aani v tejto lehote nebude zjednana naprava. Zmluvné strany vyhlasujl, Zze dojednana zmluvna
pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhlfadom na rozsah, charakter a doleZitost zabezpe¢ovaného zavazku.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo
ukoncit tento najomny vztah vypovedou vzmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢&innostou alebo inou nepovolenou ginnostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu,
vznikn( Prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavazuije tieto zavazky vyrovnat
v plnom rozsahu.

7.25  Najomca sa zavazuje, Zze beznu udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné néklady. Najomca sa
zavazuje Stavbu primerane udrziavat a opravovat na vlastné naklady.

7.26  Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’ Predmet
najmu podla Zmluvy alebo akukolvek jeho ¢ast inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez pisomného suhlasu
Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na
zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom podnikani. Poru$enie tejto povinnosti sa povazuje
za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho mé Prenajimatel pravo ukonCit tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.
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7.27  Najomca je povinny ihned pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy uréenej na doru¢ovanie
pisomnosti a inych Udajov, ktoré sa viazu k tdajom Najomcu, uvedenych v Zmluve, najneskér viak do siedmich
(7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa doru€uje pisomnost na novo ozndmenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu, pisomne ohlasit kazdd zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k (dajom Najomcu,
uvedenych v Zmluve, sa povazuje za z&vazné porudenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo
ukonCit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.28  Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatefa na Predmet najmu za Ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a spésobu jeho vyuzivania. Najomca sa suCasne zavazuje, Ze v ase minimaine
troch (3) mesiacov pred ukonenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni, po predchadzajucom pisomnom
oznameni zamestnancom Prenajimatefa a tretim osobdm (napr. z&ujemcom o odkupenie, resp. oiné
vyuZitie Predmetu najmu) vstup na Predmet ndjmu za uéelom vykonania obhliadky Predmetu najmu. Stc¢asne sa
Néjomca vtomto obdobi zavazuje Prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na Predmete néjmu,
prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné
vyuzitie (napr. néjom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho
mé Prenajimatel pravo ukondit tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.29  Najomca neméa voCi Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradeZou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatela. Ak z Cinnosti Najomcu ddjde
k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prisluSnymi organmi znaSa sam Najomca.

7.30  Odvoz odpadu zPredmetu najmu si Najomca zabezpei na vlastné naklady. Zhromazdovanie a
uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného vztahu
vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany Prenajimatela
odstranit predmetnu skladku na viastné néklady. Za takto pripadne ulozené sankcie zodpoveda Najomca.

7.31  Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom Prenajimatela za
Ucelom oprav a odstrafovania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na Predmete najmu.

7.32  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku driu ukoncenia najmu je Najomca povinny
Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstranit Stavbu na fiom zriadenu a protokolarne ho odovzdat' Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.33  Vpripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu Najomcovi do
vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi spdsobenu $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inG $kodu, ktora tymto
vznikla.

7.34  Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela previest vlastnictvo
k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade poruSenia povinnosti ulozenej Najomcovi v tomto odseku
Zmluvy, ma Prenajimatel pravo uplatnit voci Najomcovi zmluvnl pokutu vo vySke 20 000,- Eur (bez DPH),
dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy. ZmluvnlU pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uplatnit len ak
Prenajimatel pisomne upozorni Najomcu na porusenie Zmluvy, poskytne mu primeranu lehotu na odstranenie
poruenia Zmluvy (ktora nemdZze byt kratSia ako 60 dni) a ani v tejto lehote nebude zjednana néaprava

7.35  Zmluvny partner ZSR je povinny dodrziavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne znenie
Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke Zeleznic Slovenskej
republiky.
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] 5 CI Vil
ZAVERECNE USTANOVENIA
8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami

Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, a dalSimi prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatefa v zmysle
platného organizaéného poriadku Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spdsobilost na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode v sulade so zakonom, s ich
slobodnou vélou, vazne, urcite a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu
podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, méZu byt vykonané iba formou pisomného o€islovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni najmu v zmysle ods. 4.4
Zmluvy a dalSich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neucinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celt Zmluvu, nema takato neplatnost a/alebo neucinnost za nasledok
neplatnost a/alebo neucinnost’ dalsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe
Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol
zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej
titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany ber(l na vedomie a su¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel dostane dve (2) vyhotovenia
a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave, dha.19.09.2022 V Bratislave, dfa.19.09.2022
Zeleznice Slovenskej republiky Mgr. Rudolf Kusy
Ing. Miloslav Havrila starosta
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